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Beteiligung der Blirger gemal § 3 Abs. 1 BauGB im Zeitraum vom 24.11.2025 bis 30.12.2025

Burger 1

Schreiben vom 28.12.2025 und E-Mail vom 03.06.2025

Stellungnahme Burger

Stellungnahme Verwaltung und Planungsbiro / Beschlussempfehlung

Sehr geehrte Damen und Herren, Otzberg den 28.12.2025

Im Otzbergboten war zu lesen:

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Otzberg hat in ihrer Sitzung am
17.03.2025 die Aufstellung des Bebauungsplans ,RaiffeisenstraBe" sowie die
damit einhergehende 16. Anderung des Flachennutzungsplans beschlossen. Die
Flachennutzungsplandnderung erfolgt im Parallelverfahren zum Bebauungs-
plan. In der gleichen Sitzung wurde ebenfalls die Durchfiihrung der friihzeiti-
gen Beteiligung der Offentlichkeit und der Behdrden gem&B § 3 Abs. 1 und § 4
Abs. 1 BauGB beschlossen.

Wahrend dieser Verdffentlichungsfrist kénnen Stellungnahmen zur Planung
beim Gemeindevorstand der Gemeinde Otzberg elektronisch (per Mail an: ge-
meindeverwaltung@otzberg.de) libermittelt werden oder schriftlich oder
miindlich zu Protokoll gebracht werden.

Der Vorentwurf Bebauungsplanes inkl. der textlichen Festsetzungen und der
Begriindung, der Vorentwurf der Flachennutzungsplandanderung inkl. der Be-
griindung, der zugehérige Umweltbericht, sowie ein Artenschutzgutachten
liegen in der Zeit vom .../2 - 2 - Montag, den 24.11.2025 bis einschl.
30.12.2025 am Betriebshof der Gemeinde Otzberg, Ortsteil Lengfeld, Raiffei-
senstraBe 4 (Container), zur Einsicht éffentlich aus.

Allgemein

Die Anmerkungen werden zur Kenntnis genommen.
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Burger 1 Schreiben vom 28.12.2025

Stellungnahme Birger Stellungnahme Verwaltung und Planungsbiro / Beschlussempfehlung

Stellungnahme zu diesem Baugebiet- hier auch die Nachbarn "Am
Bohrberg 1, Am Bohrberg 2 usw:

Zustimmung zum Baugebiet

Wir sind mit diesem Baugebiet natiirlich einverstanden denn die Ge-
meinde Otzberg hat jetzt u.A die Méglichkeit verschiedene Probleme im Die Anmerkungen werden zur Kenntnis genommen.
Bereich ,,Am Bohrberg/RaiffeisenstraBBe" nach Jahrzehnten zu beheben.
Schade ist die Lage im Naturpark BergstraBe Odenwald-wie schon die
Wertstoffdeponie- ist halt so.

befestigte westliche StralRenfiihrung

1. Ein Baugebiet in der RaiffeisenstraBe Lengfeld, in dem seit {iber
einem halben Jahrhundert endlich eine befestigte westliche Die Information wird zur Kenntnis genommen.
StraBenfiihrung entsteht.
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Biarger 1

Schreiben vom 28.12.2025

Stellungnahme Birger

Stellungnahme Verwaltung und Planungsbiro / Beschlussempfehlung

Wortlaut Bebauungsplan zu 2: Die siidlich und westlich verlaufenden Parzel-
len (Flurstiicke 710 und 715, teilweise) werden als Verkehrsflache mit be-
sonderer Zweckbestimmung ,Wirtschaftsweg" festgesetzt und entsprechen
dem Bestand.

2. Ein Baugebiet das dafiir sorgt, das der Wohngebietsbereich der Raiffei-
senstraBe endlich nicht mehre tagelang von GroBmaschinen der
Landwirte, Riesentraktoren oder LKWs fiir Erdaushub/Giille etc, be-
nutzt wird, denn es gibt ja jetzt eine Umfahrung fiir diesen Verkehr
??

Zur Info einen Anhang mit dem Titel Flurbereinigungsbeschluss vom
8.7.2010 -AZ 1988-auch fiir Teile von Lengfeld in dem die Gemeinde Otz-
berg darauf hingewiesen wird die Wirtschaftswege den Anforderungen der
GroBmaschinen der Landwirte entsprechend auszubauen.

WohnstraBen sind fiir Industriemaschinen auszuschlieBBen.

Ausschluss des landwirtschaftlichen Verkehrs in der Raiffeisenstrale

Eine Benutzung der Raiffeisenstrale durch den landwirtschaftlichen Verkehr
kann durch den Bebauungsplan nicht ausgeschlossen werden. Bei dem nun fest-
gesetzten Wirtschaftswegen handelt es sich um einen Weg zur Pflege des ge-
planten Entwasserungsgrabens und der Siedlungsrandeingriinung. Auch bei die-
sen kénnen landwirtschaftliche Verkehre nicht ausgeschlossen werden. Die Rai-
ffeisenstraRe und die Wege sind geeignet, den Pflege- und landwirtschaftlichen
Verkehr aufzunehmen.

Die Bedenken werden zuriickgewiesen.

Flurbereinigungsbeschluss vom 08.07.2010

Die Anlage Flurbereinigungsbeschluss ist hachfolgend aufgefuhrt.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

s. Punkt Ausschluss des landwirtschaftlichen Verkehrs in der Raiffeisenstralle
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Burger 1 Schreiben vom 28.12.2025

Anlagen
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Burger 1 Schreiben vom 28.12.2025
Stellungnahme Birger Stellungnahme Verwaltung und Planungsbiro / Beschlussempfehlung
Es gibt laut Bebauungsplan in der Ringerschliesung einen Verkehrs- Verkehrsberuhigung Raiffeisenstralle

beruhigten Bereich.
Die RaiffeisenstraRe wird im Abschnitt bis zum Anschluss Bohrberg bzw. zum

Die Gemeinde Gro3 Zimmern nutzt die Erneuerung der Kettler- sudlichen Anschluss der geplanten Ringstrafl3e ausgebaut bzw. verbreitert.

straBe zum Verkehrsberuhigtem Ausbau.
Die Aussagen bezlglich des Ausbaus anderer Stral3en betreffen nicht den Be-
Die RaiffeisenstraB3e wird auch erneuert 1? bauungsplan.

Hier fahren nach wie vor Fahrzeuge zur Abklirzung von der B 426 liber ,,Am Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Bohrberg" nach Nieder Klingen - K 116- und umgekehrt (30- er Zone)

Ich hatte in meinem Schreiben an die Gemeindeverwaltung vom 3.6.2025 schon
darauf hingewiesen das nach wie vor der Weg in die Kuhgrében und zurtick als
Rennstrecke benutzt wird (60-70-80 kmh)

Frage (siehe auch mein 0.g. Schreiben ):

In Nieder Klingen wurde in der Heringer StraBBe in 2025 eine Rinne erneuert
mit einem Verkehrsberuhigtem Effekt.

In Nieder Klingen gibt es am am Mahlheckenweg auf 50 Meter 2 Rinnen usw.
In Lengfeld Richtung Kuhgraben gab es noch nie eine Rinne!

In Lengfeld Richtung Kuhgraben gab es noch nie eine Uberfahrschwelle o.A.
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Biarger 1

Schreiben vom 28.12.2025

Stellungnahme Birger

Stellungnahme Verwaltung und Planungsbiro / Beschlussempfehlung

Ich halte schon seit Jahrzenten einen Graben frei wegen des Oberflachenwas-
sers-jetzt wird im neuen Baugebiet eine Hangentwasserung eingebaut ?!

Anmerkung: Der Abfluss an meinem Grundstiick (DN 200 mit Troog) wurde
2008 im Zuge der Wasser/ Abflusserneuerung Lengfeld auf meine Initiative hin
angelegt um" meinen Graben" zu entwassern. Seit Mitte 2025 wird er zur Ent-
wasserung des Oberflachenwassers aus dem Kuhgraben genutzt !

Gibt es hierzu endlich einmal eine L6sung?

Hangentwasserung — Oberflachenwasser

Entlang der Sidgrenze des B-Plan-Gebiets ist ein Entwasserungsgraben zur
Hangentwéasserung geplant, der im Entwurf des Bebauungsplanes Beruicksichti-
gung findet. Die Anlage, der Ausbau oder auch die Pflege eines Entwasserungs-
grabens 0stlich der Raiffeisenstralie ist nicht Gegenstand dieser Bauleitplanung.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
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Biarger 1

Schreiben vom 28.12.2025

Stellungnahme Birger

Stellungnahme Verwaltung und Planungsbiro / Beschlussempfehlung

PS. Der Bebauungsplan fiir die RaiffeisenstraBe weist eine Larmemissionsschutz-
prifung der LandesstraBe-K116-(Norden) aus.

Es gibt dort oben (Siiden) eine Wertstoffdeponie . Mein Grundstiick ist ca 115
m davon entfernt, das neue Baugebiet nur ca 80 m. Dort werden Holhack-
schnitzel produziert (Lérm) und es wird dort ab und an auch Sonntags gearbei-
tet. Der Weg dorthin flhrt mit Bedacht nicht iber die RaiffeisenstraBe und ist
auch flir groBe Maschinen ausgelegt.

Freundlich GriiBe

Wertstoffdeponie - Larmschutz

Bei der sogenannten Wertstoffdeponie handelt es sich um eine Lagerflache des
gemeindlichen Bauhofs. Auf der Flache werden insbesondere Baumaterialien,
wie Pflastersteine und Kies, gelagert. Die Erschlielung erfolgt Gber einen Wirt-
schaftsweg, der westlich des Plangebietes an die Kreisstral3e anbindet. Auf-
grund der Art und des Umfangs der Nutzung sowie der Entfernung zum Plange-
biet sind keine immissionsschutzrechtlich relevanten Larmeinwirkungen auf die
bestehende oder geplante Wohnbebauung zu erwarten.

Der Hinweis wir zur Kenntnis genommen.
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Biarger 1

E-Mail vom 03.06.2025

Stellungnahme Birger

Stellungnahme Verwaltung und Planungsbiro / Beschlussempfehlung

Sehr geehrte Damen und Herren,

in der 30. Sitzung des Ausschusses fiir Bauen, Umwelt, Land-, Forst-
wirtschaft und Infrastruktur vom 30.3.2025 hier Vorlage-Nr.: 8/0290-
98/0290-88/0290-38/0290-1 vom 06.02.2025 betrifft Bebauungsplan
Raiffeisenstrale ist u.A zu lesen das ein Regenrilickhaltebecken- Zis-
terne- flr dieses Baugebiet geplant ist.

Ich mdéchte sie daher auf die Problematik bei Regen Oberflachenwass-
ser fur mein Grundstiick "Am Bohrberg la" hinweisen ( auch"Am Bohr-
berg 1")

An dieser Stelle nenne ich auch die Nachricht von Biirgermeister We-
ber vom 14.9 2023 im Otzberg-Boten mit dem Wortlaut zu Anregun-

gen und Hinweisen zu Uberschwemmungen von Feldwegen und Gri-
ben sind wir Thnen sehr dankbar.

Das Oberflachenwasser hinter meinem Grundstiick sammelt sich seit
Jahrzenten weit oberhalb des Wasserwerkes im Kuhgraben kommend
aus Richtung Hering (nicht nur bei Starkregen). Es bilden sich Regen-
rinnen und das Wasser flieBt den Wirtschaftsweg RaiffeisenstraBe zum
Schluss im befestigten Bereich hinunter auf den Acker hinter meinem
Grundstick und sammelt sich dort.

Das Niveau des dadurch angeschwemmten Erdreiches auf dem Acker ist
mittlerweile héher als meine Grundstlcksmauer. Nachdem wir dadurch
schon Wasser und Schlamm im Keller hatten habe ich einen Graben an-
gelegt, den ich seit Jahrzenten regelmaBig sauber halte. Eine Rinne auf
dem Wirtschaftsweg wie auf anderen Wegen in Otzberg auf dem Feld-
weg Raiffeisenstrale gibt es nicht, ein vorh. Gully ist verstopft und die
StraBe vor meinem Gundstiick ist standig verschmutzt. (Anmerkung:
hier war einmal eine gepflasterte Rinne an dem Kuhgrabenweg hinunter
welche von den Landwirten- mehr Acker ?- weggepflligt wurde ! )

Hangentwasserung — Oberflachenwasser

Entlang der Sidgrenze des B-Plan-Gebiets ist ein Entwasserungsgraben zur
Hangentwéasserung geplant, der im Entwurf des Bebauungsplanes Beruicksichti-
gung findet. Die Anlage, der Ausbau oder auch die Pflege eines Entwasserungs-
grabens 0stlich der Raiffeisenstralie ist nicht Gegenstand dieser Bauleitplanung.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
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Biarger 1

E-Mail vom 03.06.2025

Stellungnahme Birger

Stellungnahme Verwaltung und Planungsbiro / Beschlussempfehlung

Nach Punkt 4. Planungsentwiirfe-Bebauungsplan muss die
Dimensionierung der Regenriickhalteflache im weiteren Pla-
nungsverlauf noch bestimmt werden usw. Ich weise darauf
hin, dass es nicht meine Aufgabe sein kann meine Mauer und
den Graben auf fremdem Grundstick freizuhalten.

Im Hinblick hierzu, auf die Nachricht von Bgm Weber und darauf, dass
diese Problematik auch das Anwesen ,Am Bohrberg 1" betrifft, bitte
ich um Berticksichtigung bei Ihrer Planung.

In Nieder- Klingen auf der Heringer StraBe Wirtschaftsweg Rich-
tung Hering gibt es eine Rinne fiir Oberflaichenwasser. Diese Rinne
wurde erst kiirzlich erneuert und veranlasst durch Ihre Bauweise
auch zum langsamen Fahren-

Regenrickhalteflache

Zwischenzeitlich wurde durch ein Fachbilro eine Entwasserungsplanung erar-
beitet und mit den zustandigen Behdrden vorab abgestimmt.

Demnach ist vorgesehen, das Niederschlagswasser in Retentionszisternen zu
sammeln und gedrosselt in das vorhandene Mischwasserkanalsystem abzulei-
ten. Aufgrund der vorgesehenen Entwésserungskonzeption sind negative Aus-
wirkungen auf die Nachbarschaft nach derzeitigem Kenntnisstand nicht zu er-
warten.

Die Bedenken werden zuriickgewiesen.
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Biarger 1

E-Mail vom 03.06.2025

Stellungnahme Birger

Stellungnahme Verwaltung und Planungsbiro / Beschlussempfehlung

hierzu wie folgt:

Im September 2020 wurde der Ubergang der RaiffeisenstraBe von einer
WohnstraBe zu einem Wirtschaftsweg Richtung Kuhgraben mit einem
Verbotszeichen ( Nr. 250 mit Zusatz) ausgeschildert. Dieser Weg ist be-
festigt und fihrt kerzengerade in den Kuhgraben. Trotz dieses
Verbotsschildes wird der Weg in beide Richtungen, egal welche Fahrzeu-
gart, als Rennstrecke benutzt und an dem Ubergang in die WohnstraBe,
welche ja Vorfahrt hat, wird mit hoher Geschwindigkeit durchgefahren.
Am Abzweig " Am Bohrberg" wird rechts vor links sowieso nicht beach-
tet und auch die GroBen Maschinen der Landwirte fahren ebenfalls mit
einer hohen Geschwindigkeit in beide Richtungen !!

Die Anlieger sehen dies als Unfallschwerpunkt an und fragen sich
auch, warum die GroBen Maschinen der Landwirte durch ein
Wohngebiet fahren muissen und nicht die Wirtschaftswege benut-
zen wie anderswo in Otzberg- Feldwege zum Kuhgraben gibt es
genug.

Das neue Wohngebiet Raiffeisenstrale hat durch Spielplatz, Senio-
ren/Mehrgenerationenhaus, 25 Hauser etc eine Bevilkerungsanzahl von
ca 147 Personen-siehe Bebauungsplan. Dies entspricht laut Statistik
Kraftfahrt Bundesamt ca 100 Fahrzeugen und hat dadurch eine GréBen-
ordnung, wo man an eine Entsprechende Verkehrsplanung denken kann.
Hinzu kommt auch, dass die StraBen” Am Bohrberg/RaiffeisenstraBBe" als
Abktlirzung von und nach Nieder Klingen zur B426 Ortsausgang Leng-
feld/Zipfen ohne Beachtung der 30er Zone benutzt wird.

Ich bitte Sie, diese Punkte bei Ihrer Planung zu bertcksichtigen.
Freundliche GriBe

Verkehrsberuhigung Raiffeisenstrale und Ausschluss des landwirtschaftlichen
Verkehrs in der RaiffeisenstralRe

Bezlglich der Fahrgeschwindigkeiten ist festzustellen, dass es sich hierbei um
verkehrsrechtliche Anordnungen sowie MalRnahmen der Verkehrsiiberwachung
handelt, die in die Zustandigkeit der zustandigen Ordnungsbehdrde fallen. Der
Bebauungsplan kann hierauf keinen Einfluss hehmen. Der Gemeinde ist kein
Unfallschwerpunkt in diesem Bereich bekannt. Zur Beurteilung der verkehrlichen
Auswirkungen des Planvorhabens wurde zwischenzeitlich ein Verkehrsgutach-
ten erstellt. Dieses kommt zu dem Ergebnis, dass die Raiffeisenstralie die durch
das Plangebiet zusétzlich entstehenden Verkehre leistungsfahig aufnehmen
kann.

Die Bedenken werden zuriickgewiesen.

11




Bebauungsplan ,Raiffeisenstralle” — Gemeinde Otzberg, Ortsteil Lengfeld und

16. Flachennutzungsplananderung zum Bebauungsplan ,Raiffeisenstrale” — Gemeinde Otzberg, Ortsteil Lengfeld
Beteiligung nach 8 3 Abs. 1 BauGB und § 4 Abs. 1 BauGB - Abwéagungsvorschlage zu den Bedenken, Anregungen und Hinweisen

Birger 2

Schreiben vom 20.12.2025

Stellungnahme Birger

Stellungnahme Verwaltung und Planungsbiro / Beschlussempfehlung

Sehr geehrte Damen und Herrn,
zu den verodffentlichten Unterlagen zu dem Plangebiet Raiffeisenstralie
nehme ich wie folgt Stellung:

zum Kapitel ,,Alternativprifung”

Auf der Seite 6 wird der Punkt Grundstlicksbedarf pro Jahr behandelt.

Im Absatz 3 werden Antragstellerzahlen von 2015 bis heute und 2021 bis
2025 aufgeflhrt und ein dringender Handlungsbedarf angegeben.

Die Interessenten haben demnach Ihre Anfrage auf die jeweiligen Boden-
richtwerte fiir Baugrundstiicke gestitzt.

Mit welchem Preis je m? beabsichtigt die Gemeinde, den Interessenten ein
Baugrundstiick anzubieten?

Wurden die Antragsteller/Interessenten angeschrieben und abgefragt, ob sie
noch Interesse an einem Baugrundstiick und dem zu erwartenden m?/Preis
haben?

Alternativenpriifung — Grundstiickspreise

Der Bodenrichtwert spielt hinsichtlich der Bedarfsbegriindung keine Rolle und
wird im Rahmen der Alternativenpriifung nicht berticksichtigt.

Fragen zur Vermarktung sind nicht Gegenstand der Bauleitplanung und damit
auch nicht Gegenstand des Bauleitplanverfahrens.

Die Ausfuthrungen werden zur Kenntnis genommen.
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Birger 2

Schreiben vom 20.12.2025

Stellungnahme Birger

Stellungnahme Verwaltung und Planungsbiro / Beschlussempfehlung

Gebiet 1 mit 10,2 ha.

Warum hat man dieses Gebiet bis an die Bahnlinie und in 6stlicher Rich-
tung hinter der bestehenden Bebauung an der Bahnlinie weiter geftihrt?
Bei der Auswertung dann aber die Bahnlinie zu einem Negativpunkt
,Larmschutz" gemacht. Eine Weiterfiihrung der nérdlichen vorhande-
nen Bebauung in Richtung Osten sollte doch uneingeschrankt méglich
sein, da der beschriebene Damm immer niedriger wird und die Bahn-
gleise in einer Hohl verschwinden (siehe Plan).

Eine Anbindung an die Bundesstrae auf Hohe der gegentiberlie-
genden bestehenden Zufahrt der Otzbergschule, sollte mdglich sein.
Fur den Larmschutz entlang der B 426 sehe ich die Mdglichkeit, den
bereits am bestehenden Baugebiet vorhandenen Larmschutzwall
fortzusetzen. In diesem bestiinde die Moglichkeit kostenglinstig
Uberschissiges Erdmaterial aus der Erschlielung (Kanalbau, Stra-

Renbau, Trinkwasser sowie aus dem privaten Wohnungsbau Keller-

aushub usw. zu verwenden).

Wie und wann wurde die Mitwirkungsbereitschaft der Eigentimer abge-
fragt und wie haben diese sich gedulert?

Alternativenprifung — Gebiet 1

Nach § 2 Abs. 4 BauGB sind im Rahmen der Umweltpriifung die in Betracht
kommenden anderweitigen Planungsmadglichkeiten zu prifen. Eine vollstandige
Untersuchung samtlicher denkbarer Alternativen ist damit jedoch nicht verbun-
den; rein theoretische oder offensichtlich ungeeignete Varianten kénnen unbe-
ricksichtigt bleiben.

Im Rahmen der Alternativenprifung wurden verschiedene Beurteilungsparame-
ter zugrunde gelegt. Eine vertiefte Untersuchung auf dem Detailniveau eines Be-
bauungsplans (z. B. Artenschutzuntersuchung, Entwasserungsplanung etc.) ist
aus systemischen und wirtschaftlichen Griinden nicht erforderlich. Die durchge-
fuhrte Alternativenprifung ist daher als angemessen und nachvollziehbar zu be-
werten und entspricht den gesetzlichen Anforderungen.

Die Bedenken werden zuriickgewiesen.

Abfrage Eigentlimer

Die Abfrage der Mitwirkungsbereitschaft verschiedener Eigentimer erfolgte auf
unterschiedliche Weise, insbesondere im Rahmen konkreter Anfragen sowie all-
gemeiner Gesprache und Diskussionen. Fir das Bauleitplanverfahren ist eine
detaillierte Darstellung dieser Abfragen nicht erforderlich und aus datenschutz-
rechtlichen Grinden nicht zur Veréffentlichung bestimmt.

Die Frage wird zur Kenntnis genommen.
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16. Flachennutzungsplananderung zum Bebauungsplan ,Raiffeisenstrale” — Gemeinde Otzberg, Ortsteil Lengfeld
Beteiligung nach 8 3 Abs. 1 BauGB und § 4 Abs. 1 BauGB - Abwéagungsvorschlage zu den Bedenken, Anregungen und Hinweisen

Birger 2

Schreiben vom 20.12.2025

Stellungnahme Birger

Stellungnahme Verwaltung und Planungsbiro / Beschlussempfehlung

Gebiet 2 mit 6,1 ha.

Wie und wann wurde die Mitwirkungsbereitschaft der Eigentiimer abge-
fragt und wie haben diese sich gedulRert?

Gebiet 6 VVorschlag mit ca. 1,7 ha

Warum wurde, wenn schon das Gebiet 2 gepruft wurde, nicht das Gebiet
oOstlich des Friedhofes bis zum Anschluss an das Baugebiet ,,im Briihel ge-
praft?

Siehe Plan.

Die Vorteile liegen auf der Hand.

Vorhandene StraRen. (Also kein zusatzlicher Fl&chenverbrauch)
Vorhandene Wasserleitungen.

Teilweise vorhandene Schmutzwasserkanale.
Niederschlagswasseranschluss an einen teilweise verrohrten und offenen
Vorfluter.

Evtl. hat sich auch die Mitwirkungsbereitschaft gedndert und die Mog-
lichkeiten der Gemeinde, wie Plangebiet Raiffeisenstrale, die Grundsti-
cke in deren Besitz zu bekommen.

Meist ebene Flache mit geringer Hangausbildung im Westen zum Friedhof.

Alternativenprifung — Gebiet 2 - Abfrage Eigentiimer

Die Abfrage der Mitwirkungsbereitschaft verschiedener Eigentimer erfolgte auf
unterschiedliche Weise, insbesondere im Rahmen konkreter Anfragen sowie all-
gemeiner Gesprache und Diskussionen. Fir das Bauleitplanverfahren ist eine
detaillierte Darstellung dieser Abfragen nicht erforderlich und aus datenschutz-
rechtlichen Grinden nicht zur Veréffentlichung bestimmt.

Die Frage wird zur Kenntnis genommen.

Alternativenprifung — Gebiet 6

Nach § 2 Abs. 4 BauGB sind im Rahmen der Umweltpriifung die in Betracht
kommenden anderweitigen Planungsmadglichkeiten zu prifen. Eine vollstandige
Untersuchung samtlicher denkbarer Alternativen ist damit jedoch nicht verbun-
den; rein theoretische oder offensichtlich ungeeignete Varianten kénnen unbe-
ricksichtigt bleiben.

Im Rahmen der Alternativenpriifung wurden verschiedene Beurteilungsparame-
ter zugrunde gelegt. Eine vertiefte Untersuchung auf dem Detailniveau eines Be-
bauungsplans (z. B. Artenschutzuntersuchung, Entwasserungsplanung etc.) ist
aus systemischen und wirtschaftlichen Griinden nicht erforderlich. Die durchge-
fuhrte Alternativenprifung ist daher als angemessen und nachvollziehbar zu be-
werten und entspricht den gesetzlichen Anforderungen.

Erganzend ist festzustellen, dass sich die vorgeschlagene Flache 6 schon zu
frheren Zeiten in der politischen Diskussion befand und verworfen wurde.

Die vorgebrachten Bedenken werden zuriickgewiesen.
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16. Flachennutzungsplananderung zum Bebauungsplan ,Raiffeisenstrale” — Gemeinde Otzberg, Ortsteil Lengfeld
Beteiligung nach 8 3 Abs. 1 BauGB und § 4 Abs. 1 BauGB - Abwéagungsvorschlage zu den Bedenken, Anregungen und Hinweisen

Birger 2

Schreiben vom 20.12.2025

Stellungnahme Birger

Stellungnahme Verwaltung und Planungsbiro / Beschlussempfehlung

Gebiet 3 mit 1,9 ha.

Wie und wann wurde die Mitwirkungsbereitschaft der Eigentimer abge-
fragt und wie haben diese sich gedulRert?

Gebiet 4 mit 1,9 ha.

Diese Gebiet hat sicherlich durch den zwischenzeitlich erfolgten Ankauf
der Flachen (nach meinem Kenntnisstand waren die Flachen bis vor Kur-
zem noch nicht im Besitz der Gemeinde) auf den ersten Blick den Vorteil
der Verfugbarkeit. Der Anfangs aber auch nicht von allen Grundstiicksei-
gentimern gegeben war.

Mit dem aus meiner Sicht, verfriihten Ankauf lastet nun eine grol3e
Entscheidungslast bei den Gemeindevertreter/innen.

Denn nur die Verfligbarkeit ist fiir mich zu kurz gegriffen. Wie sich zwi-
schenzeitlich aufzeigt ist dieses Gebiet, auch das mit den héchsten zu er-
wartenden ErschlieBungskosten und Folgekosten sowie nicht auszuschlie-
Renden Risiken fiir die Uberlastung des bestehenden Mischwasserkanal
und somit auch der anschlieRenden bebauten Ortslage.

Die hohen zu erwartenden ErschlieRungskosten durften zudem

bei einer Umlegung auf die Bauplatzpreise eine nicht geringe

Rolle bei der Vermarktung und die Folgekosten fir die Allge-

meinheit spielen.

Des weiteren werden bei der Vermarktung die Kosten flr die vom Bau-
herrn umzusetzenden Festsetzungen aus dem B-Plan und die verdrehte
Hanglage mit bis zu 10 % bei den Baukosten eine Rolle spielen. Ist ein kos-
tensparendes und 0kologisches Bauen nach heutigen Gesichtspunkten hier
tberhaupt moglich?

Alternativenprifung — Gebiet 3 - Abfrage Eigentiimer

Die Abfrage der Mitwirkungsbereitschaft verschiedener Eigentimer erfolgte auf
unterschiedliche Weise, insbesondere im Rahmen konkreter Anfragen sowie all-
gemeiner Gesprache und Diskussionen. Fir das Bauleitplanverfahren ist eine
detaillierte Darstellung dieser Abfragen nicht erforderlich und aus datenschutz-
rechtlichen Grinden nicht zur Veréffentlichung bestimmt.

Die Frage wird zur Kenntnis genommen.

Alternativenpriifung — Gebiet 4

ie Grundstlcksverfugbarkeit ist groBtenteils bereits vertraglich gesichert bzw.
wird im Ubrigen durch ein Umlegungsverfahren gewdhrleistet.

Zwischenzeitlich wurde durch ein Fachbiro eine Entwasserungsplanung erar-
beitet und mit den zustandigen Behdrden vorab abgestimmt.

Demnach ist vorgesehen, das Niederschlagswasser in Retentionszisternen zu
sammeln und gedrosselt in das vorhandene Mischwasserkanalsystem abzulei-
ten. Nach den Ergebnissen der Entwéasserungsplanung sind negative Auswir-
kungen auf die Nachbarschaft nicht zu erwarten. Ein erhéhter ErschlieBungsauf-
wand im Vergleich zu anderen Baugebieten ist nicht ersichtlich.

Ein Zusammenhang zwischen der Hanglage und einer 6kologischen Bauweise
besteht nicht. Die topografischen Gegebenheiten stehen einer energieeffizienten
Bauweise nicht entgegen. Die Ausrichtung der Dachflachen ermdglicht beispiels-
weise auch die Installation von Solaranlagen.

Die Bedenken werden zuriickgewiesen.
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Birger 2

Schreiben vom 20.12.2025

Stellungnahme Birger

Stellungnahme Verwaltung und Planungsbiro / Beschlussempfehlung

Gebiet 5 Vorschlag mit ca. 5,3 ha.

Warum wurde die Flache zwischen der Stra3e ,,In der Hohl" und der
,K116" im unmittelbare westlichen Anschluss an das Gebiet 3 in Verbin-
dung mit dem Flurstiick 717/2 nicht in die Priifung einbezogen (siehe Plan).
Geringe Hanglage mit Neigung zum vorhandenen Mischwasserkanal ,,In
der Hohl" und einem vorhandenen Vorfluter.

Ideale VVoraussetzungen fur ein Trennsystem das fiir jeden Starkregen im-
mer wieder sofort zur Verfligung steht.

Von der Stra3e ,,In der Hohl" im Norden in Richtung Stiden zu entwickeln.
Mit der Mdglichkeit abschnittsweise zu entwickeln.

Und das Flurstiick 717/2 einzubeziehen und einen Verkehrsanschluss an die
K116 herzustellen.

Alternativenprifung — Gebiet 5

Nach § 2 Abs. 4 BauGB sind im Rahmen der Umweltpriifung die in Betracht
kommenden anderweitigen Planungsmadglichkeiten zu prifen. Eine vollstandige
Untersuchung samtlicher denkbarer Alternativen ist damit jedoch nicht verbun-
den; rein theoretische oder offensichtlich ungeeignete Varianten kénnen unbe-
ricksichtigt bleiben.

Im Rahmen der Alternativenprifung wurden verschiedene Beurteilungsparame-
ter zugrunde gelegt. Eine vertiefte Untersuchung auf dem Detailniveau eines Be-
bau-ungsplans (z. B. Artenschutzuntersuchung, Entwasserungsplanung etc.) ist
aus systemischen und wirtschaftlichen Griinden nicht erforderlich. Die durchge-
fuhrte Alternativenprifung ist daher als angemessen und nachvollziehbar zu be-
werten und entspricht den gesetzlichen Anforderungen.

Erganzend ist festzustellen, dass die vorgeschlagene Flache 5 ohne eine vorhe-
rige Entwicklung der Flache 3 aufgrund der damit einhergehenden Zersiedlung
der Landschaft stadtebaulich nicht vertretbar ist.

Die vorgebrachten Bedenken werden zuriickgewiesen.
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Birger 2

Schreiben vom 20.12.2025

Stellungnahme Birger

Stellungnahme Verwaltung und Planungsbiro / Beschlussempfehlung

Zum Kapitel ,,16. Flachennutzungsplanédnderung”
Unter 5.4 Ver- und Entsorgung

Im Absatz 3 wird auf zu erstellende Gutachten verwiesen die
aber nicht Bestandteil dieser Offenlage zu sein scheinen.

Unter Punkt 8 der Festsetzungen des Bebauungsplanes wird allerdings genau
beschrieben wie die Abfall- und Abwasserbeseitigung, einschliellich der
Rickhaltung zu erfolgen hat.

Lediglich die Lage des Regenruckhaltebeckens ist hier noch durch die Fach-
planung zu klaren. Hier werden die 6ffentlich zu erbringenden und privat zu
erbringenden Malinahmen getrennt beschrieben.

Jedoch sollen, sowohl die privaten Retentionszisternen als auch das 6ffentli-
che Regenriickhaltebecken mit einem Uberlauf versehen werden.

Die Zisternen mit Anschluss an den Regenwasserkanal der wiederum das
Regenwasser in das Regenriickhaltebecken leitet, dieses wiederum das Re-
genwasser uber dessen Uberlauf in den Mischwasserkanal abgibt.

In dieser Konstellation werden dem Mischwasserkanal neben dem Schmutz-
wasser 100 % des Niederschlagwassers, der 6ffentlichen und privaten versie-
gelten Flachen zugefihrt.

Hierzu kommt das Niederschlagswasser von Bohrberg und der jetzt schon
vorhandenen Raiffeisenstrae mit ihren Dach- und Hofflachen und dem
freien Einlauf flr die Hang-und Wegeentwasserung an der Westseite der
Hausnummer 1 A.

Das Alles wird unweigerlich zur Uberlastung des vorhandenen Mischwas-
serkanal fuhren.

Was passiert dann in der bestehenden Ortslage von Raiffeisenstrale und Otz-
bergstrale evtl.auch noch weiter?

Flachennutzungsplandnderung

S.u.

Bebauungsplan

Niederschlags- und Hangentwasserung

Zwischenzeitlich wurde seitens eines Fachbiros eine Entwésserungsplanung er-
arbeitet und mit den Behodrden vorabgestimmt.

Danach ist vorgesehen, das Niederschlagswasser in Retentionszisternen zu
sammeln und gedrosselt in das vorhandene Mischkanalsystem einzuleiten. Ne-
gative Auswirkungen auf die Nachbarschaft ergeben sich hierzu nicht.

Entlang der Sudgrenze des B-Plan-Gebiets ist ein Entwasserungsgraben zur
Hangentwéasserung geplant, der im Entwurf des Bebauungsplanes Beruicksichti-
gung findet.

Die Bedenken werden zuriickgewiesen.
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16. Flachennutzungsplananderung zum Bebauungsplan ,Raiffeisenstrale” — Gemeinde Otzberg, Ortsteil Lengfeld
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Birger 2

Schreiben vom 20.12.2025

Stellungnahme Birger

Stellungnahme Verwaltung und Planungsbiro / Beschlussempfehlung

Ich erinnere an dieser Stelle an mein Schreiben vom 14.06.2025 das ich, in
Ergénzung zu dieser Stellungnahme, vollumfanglich aufrecht erhalte.

Fur Ruckfragen stehe ich ihnen, wie immer, gerne zur Verfugung.

Mit freundlichen Griif3en

Verweis auf Stellungnahme vom 14.06.2025

Die Stellungnahme des Birger 2 vom 14.06.2025 ist nachfolgend aufgefuhrt.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
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Burger 2 Schreiben vom 20.12.2025

Anlagen
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16. Flachennutzungsplananderung zum Bebauungsplan ,Raiffeisenstrale” — Gemeinde Otzberg, Ortsteil Lengfeld
Beteiligung nach 8 3 Abs. 1 BauGB und § 4 Abs. 1 BauGB - Abwéagungsvorschlage zu den Bedenken, Anregungen und Hinweisen

Birger 2

Schreiben vom 14.06.2025

Stellungnahme Birger

Stellungnahme Verwaltung und Planungsbiro / Beschlussempfehlung

Sehr geehrter Herr [l
sehr geehrte Mitglieder der Gemeindevertretung,

nachdem ich, beim Bauamt der Gemeinde Otzberg leider keinen Termin in

der Angelegenheit erhalten habe und nur auf die Offenlage verwiesen
wurde (zweimal telefonisch versucht) wende ich mich vertrauensvoll an
sie.

Ausgehend von der Frage wie oder warum aus dem Antrag der CDU/FDP
vom 16.09.2017 sowie der Ursprungsempfehlung der AG Bauland - ledig-
lich eine einzeilige Bebauung auf der Westseite der Raiffeisenstralle anzu-
ordnen - die nun um ein vielfaches gréfiere Planung entstanden ist habe
ich meine Bedenken zu der Ver- und Entsorgung. Denn nach derzeitigem
Stand steht nur der vorhandene Mischwasserkanal in der Raiffeisenstralle
vom Bohrberg kommend mit Anbindung in der Otzbergstralie fiir die Ent-
sorgung zur Verfugung.

Aus der Beschlussvorlage ist zu entnehmen, dass eine Regenwas-
serriickhaltung, Rigolen und Zisternen noch zu planen sind.

Bedingt durch die topographische Lage des Plangebietes, der K 116
und der Raiffeisenstrale wird diese Regenriickhaltung aber in einer art
»Sackgasse™ enden. In dem Bereich ist mir kein Graben/FlieRigewasser
bekannt an den ein Anschluf? maoglich ist.

Damit ist zu erwarten, dass ein Klimawandel bedingter Starkregen (ab-
héngig von Niederschlagszeit, -menge, Zeitabstdnden usw.) sowohl im
Mischwasserkanalnetz sowie aus dem Regenriickhaltesystem zum Ri-
siko/Gefahr fur die Raiffeisenstrale und die weiterfiihrende Ortslage von
Lengfeld wird.

Siehe Nieder-Klingen.
Auch fiir deises Gebiet und dessen Einzugsgebiete wurden bestimmt ein-
mal Berechnungen erstellt.

Niederschlags- und Hangentwasserung

Siehe hierzu Beantwortung der Stellungnahme vom 20.12.2025
Seite 17
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Burger 2

Schreiben vom 14.06.2025

Stellungnahme Burger

Stellungnahme Verwaltung und Planungsbiro / Beschlussempfehlung

Ist der Klimawandel schon abgeschlossen oder sind die Berechnungen
und deren Grundlagen von heute schon morgen tiberholt?

Warum erfolgt die Erschliessungsplanung (Machbarkeitspriifung) und
die damit verbundenen Kostenermittlung erst nach dem Aufstellungsbe-
schluss.

Ist das Plangebiet Raiffeisenstrale in der vorgesehenen Gréle von 1,85
ha nach den 0kolgischen Grundsétzen uberhaupt zu vertretn und zu ver-
antworten? Nach meiner Meinung nein.

An der Westseite der Ortslage von Lengfeld zwischen der K 116 im Si-
den und der Bahnlinie im Norden gelegene Grundstlicke eignen sich
besser fur ein Plangebiet und Erweiterungspotenzial? Nach meiner
Kenntnis sind dort die VVoraussetzungen z. B. fiir ein Trennsystem durch
das bestehende Kanalsystem und offene Entwésserungsgrében gegeben.
Die FlieRrichtungen sowie die Gelandetopographie féllt nach Westen,
also gefahrlos fir die bestehende Ortslage ab.

Es sei mir erlaubt in diesem Zusammenhang auf, einen nach unserem
Gespréch erschienen Artikel im Otzbergboten vom 05.06.2025, ,,Unwet-
ter in Otzberg™ zu verweisen. (siehe Anhang).

Klimawandel
Es bleibt unklar, was der Einwender hiermit sagen will.

Die Frage wird zur Kenntnis genommen.
Kostenermittlung

Eine aussagefahige Kostenermittlung kann nur aufgrund einer belastbaren Pla-
nung erfolgen. Diese liegt zwischenzeitlich vor.

Die Frage wird zur Kenntnis genommen.

Okologisch vertretbar

Bei der Planung wurden umfangreiche tkologische Aspekte beriicksichtigt (z. B.
Dachbegriinung, Erhaltung und Anpflanzung von B&umen, natur- und arten-
schutzrechtliche Ausgleichsmaflinahmen).

Die Bedenken werden zuriickgewiesen.

Alternativenprifung

Siehe hierzu Beantwortung der Stellungnahme vom 20.12.2025

Anlage

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
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Burger 2 Schreiben vom 14.06.2025
Stellungnahme Burger Stellungnahme Verwaltung und Planungsbiro / Beschlussempfehlung
Nur am Rande sei bemerkt, dass das ca. 2013 von der Gemeinde initi- Alternativenpriifung

ierte Plangebiet die sogenannten ,,Briihelgérten™ (beser und richtiger
ware vielleicht ,,Wolfenberg™ gewesen) dkologisch,und topographisch
bessere Voraussetzungen als die Raiffeisenstral3e hat.

Siehe hierzu Beantwortung der Stellungnahme vom 20.12.2025

Nach meiner Meinung sollte nach dem Artikel vom 05.06.2025 den Er- Ruckfahrung auf die Ursprungsempfehlung
kenntnissen aus Nieder-Klingen und anderen Ortes dem Klimawandel
und den nicht auszuschlielRenden Risiken/Gefahren fir die Ortslage von
Lengfeld die Planung flr die Raiffeisenstral3e auf den Antrag der
CDU/FDP vom 16.09.2017 sowie der Ursprungsempfehlung der AG
Bauland zurlickgefthrt werden.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Fr Rickfragen oder ein personliches Gespréch stehe ich gerne zur Ver-
fligung und freue mich auf eine Riickantwort.
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Burger 2

Schreiben vom 28.12.2025

Stellungnahme Birger

Stellungnahme Verwaltung und Planungsbiiro / Beschlussempfehlung

Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit und der Behérden zum Plangebiet
»Raiffeisenstralle" hier: Erganzung zu meiner Stellungnahme vom
20.12.2025 und meinem Schreiben vom 14.06.2025.

Sehr geehrte Damen und Herren,
zu meiner Stellungnahme vom 20.12.2025 mache ich hiermit folgende Er-
ganzung.

Zu den Altemativgebieten 1, 2 und 3 habe ich in meiner Stellungnahme, die
Frage gestellt.

Wie und wann wurde die Mitwirkungsbereitschaft der Eigentiimer
abgefragt und wie haben diese sich geduRert ? -

Ergdnzung: Weder ich als Grundstiickseigentimer im Gebiet 2 noch An-
dere wurden nach meinem Kenntnisstand, tiber die Alternativpriifung in-
formiert, noch zu einer Mitwirkungsbereitschaft schriftlich befragt.
Nach meinem Kenntnisstand, wurden auch zu den anderen
Alternativgebieten, keine diesbeziiglichen Informationen

oder Abfragen durchgefuhrt.

Fur Rickfragen stehe ich ihnen gerne zur Verfugung.

Mit freundlichen GriRen

Abfrage Eigentumer

Siehe hierzu Beantwortung der Stellungnahme vom 20.12.2025

Die Anmerkungen werden zur Kenntnis genommen.
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Beteiligung nach 8§ 4 Abs. 1 BauGB im Zeitraum vom 24.11.2025 bis 30.12.2025

Behorden und sonstige Trager dffentlicher Belange ohne Hinweise, Anregungen oder Bedenken:

Behdrde / Trager Schreiben vom

Gemeinde Hochst i. Odw. vom 01.12.2025

Rhein-Main-Verkehrsverbund GmbH E-Mail vom 10.12.2025

Darmstadt-Dieburger Nahverkehrsorganisation E-Mail vom 12.12.2025

Gemeinde Brensbach E-Mail vom 17.12.2025 und Schreiben vom 17.12.2025
Handwerkskammer Frankfurt-Rhein-Main E-Mail vom 19.12.2025
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Behorden und sonstige Trager 6ffentlicher Belange mit Hinweisen:

Bundesamt fir Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen
der Bundeswehr

E-Mail vom 24.11.2025 Schreiben vom 24.11.2025

Stellungnahme Behdrde / Trager

Stellungnahme Verwaltung und Planungsbiiro / Beschlussempfehlung

Betreff: Stellungnahme: S 850 Bauleitplanung der Gemeinde Otzberg,
BP+FNPA "RaiffeisenstraBe”

Sehr geehrte Damen und Herren,

anbei unsere Stellungnahme:

Antworten Sie bitte ausschlieBlich an die folgende Adresse: BATUDBw-

ToeB@bundeswehr.org

Mit freundlichen GriiBen

Antwortadresse

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
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Bundesamt fir Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen
der Bundeswehr

Schreiben vom 24.11.2025

Stellungnahme Behorde / Trager

Stellungnahme Verwaltung und Planungsbiro / Beschlussempfehlung

Betreff: Anforderung einer Stellungnahme als Trager 6ffentlicher Belange
gemal § 4(1) BauGB
hier: Bauleitplanung der Gemeinde Otzberg

Bebauungsplan ,RaiffeisenstraBe" und 16. Anderung des Fldchennutzungs-

plans
Bezug: Ihr Schreiben vom 24,11.2025 - Ihr Zeichen: Mail vom 24.11.2025

Sehr geehrte Damen und Herren,

vorbehaltlich einer gleichbleibenden Sach- und Rechtslage werden Verteidi-
gungsbelange nicht beeintrachtigt. Es bestehen daher zum angegebenen Vor-

haben seitens der Bundeswehr als Trager offentlicher Belange keine Einwdnde.

Mit freundlichen GriiBen

Allgemein

keine Einwande

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
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Regierungsprasidium Darmstadt, Kampfmitterdumdienst

Schreiben vom 16.12.2025

Stellungnahme Behorde / Trager

Stellungnahme Verwaltung und Planungsbiro / Beschlussempfehlung

Otzberg,
"Raiffeisenstrale"”

Bauleitplanung; Bebauungsplan und 16. Anderung des Fléichennut-
zungsplanes

Kampfmittelbelastung und -raumung

Sehr geehrte Damen und Herren,

Uber die in Ihrem Lageplan bezeichnete Flache liegen dem Kampfmit-
telrdumdienst aussagefahige Luftbilder vor.

Eine Auswertung dieser Luftbilder hat keinen begriindeten Verdacht er-
geben, dass mit dem Auffinden von Bombenblindgangern zu rechnen
ist. Da auch sonstige Erkenntnisse Uber eine mdgliche Munitionsbelas-
tung dieser Flache nicht vorliegen, ist eine systematische Flachenabsu-
che nicht erforderlich.

Soweit entgegen den vorliegenden Erkenntnissen im Zuge der Bauarbei-
ten doch ein kampfmittelverdachtiger Gegenstand gefunden werden
sollte, bitte ich Sie, den Kampfmittelrdumdienst unverziiglich zu verstan-
digen.

Sie werden gebeten, diese Stellungnahme in allen Schritten des Bauleit-
bzw. Planfeststellungsverfahrens zu verwenden, sofern sich keine we-
sentlichen Flachenanderungen ergeben.

Mit freundlichen GriBen

Kampfmittelfunde

Der Hinweis im Hinblick auf eine systematische Flachenabsuche wird zur
Kenntnis genommen.

Ein Hinweis zum Umgang beim Auffinden von Kampfmittelfunden ist sinn-
voll und ist wie folgt in den Bebauungsplan aufzunehmen:

Kampfmittelfunde

Nach Auskunft des KampfmittelrAumdienstes des Regierungsprasidiums Darm-
stadt liegt kein begrindeter Verdacht, dass mit dem Auffinden von Bombenblind-
gangern zu rechnen ist, vor. Da auch sonstige Erkenntnisse Uber eine mégliche
Munitionsbelastung dieser Flache nicht vorliegen, ist eine systematische Fla-
chenabsuche nicht erforderlich.

Sollten im Zuge der Bauarbeiten kampfmittelverdéchtige Gegenstéande gefunden
werden, ist unverzuglich der KampfmittelrAumdienst des Landes Hessen zu ver-
standigen.

Der Hinweis wird in den Bebauungsplan aufgenommen.
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IHK Darmstadt Rhein Main Neckar

E-Mail vom 18.12.2025

Stellungnahme Behorde / Trager

Stellungnahme Verwaltung und Planungsbiro / Beschlussempfehlung

Betreff: WG: S 850 Bauleitplanung der Gemeinde Otzberg, BP+FNPA "Raiffei-
senstraBe"

Sehr geehrte Damen und Herren,
vielen Dank fir die Méglichkeit eine Stellungnahme einreichen zu diirfen.

Wir auBern keine Bedenken oder Anregungen,

schlieBen jedoch nicht aus, dass kammerzughérende Unterneh-
men Bedenken haben kénnen, die uns nicht bekannt sind.

Freundliche Grii3e

Allgemein

keine Bedenken

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Bedenken von kammerzugehdrenden Unternehmen

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
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Bundesanstalt fir Immobilienaufgaben E-Mail vom 29.12.2025

Stellungnahme Behorde / Trager Stellungnahme Verwaltung und Planungsbiro / Beschlussempfehlung

Betreff: 06-2025-0277 - Stellungnahme: Bebauungsplan ,RaiffeisenstraBe" sowie
16. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Otzberg

Sehr geehrte Damen und Herren,

die Bundesanstalt fiir Immobilienaufgaben (BImA), Sparte Portfoliomanage-
ment, hat die Unterlagen zur Aufstellung des Bebauungsplanes ,Raiffeisen-
straBe" sowie zur 16. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Otz-
berg gepriift.

Im Geltungsbereich der vorliegenden Planung befinden sich keine Lie- Geltungsbereich
genschaften im Eigentum des Bundes. Die Belange der Bundesanstalt ftir kein Eigentum des Bundes
Immobilienaufgaben sind daher nicht berihrt. 9

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Es wird folglich keine inhaltliche Stellungnahme abgegeben.

Bei Rickfragen
Fir Rickfragen steht Thnen das Funktionspostfach_TOEB.HEebundesimmobi-

lien.de jederzeit gerne zur Verfligung.
Mit freundlichen GriiBen

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
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Westnetz GmbH, BIL Leitungsauskunft E-Mail vom 24.11.2025

Stellungnahme Behorde / Trager Stellungnahme Verwaltung und Planungsbiro / Beschlussempfehlung

Betreff: BIL Anfragestatus - Bebauungsplan ,RaiffeisenstraBe" und ... (S 850)

Sehr geehrte Damen und Herren,
Sie haben bei BIL Leitungsauskunft eine Anfrage eingestellt.
Ihre Anfrage_"Bebauungsplan ,RaiffeisenstraBe" und 16. Anderung

des Flachennutzungsplans " IS 850 : 20251124-038(1) wurde an die
folgenden Teilnehmer zur Beantwortung Gbermittelt.

Zustindige Teilnehmer :

Westnetz GmbH Tel.:E-Mail: bauauskunft@westnetz.de Beteiliqung Westnetz GmbH

Im Bereich Ihrer Anfrage erteilt die Westnetz GmbH Planauskiinfte im Verteilnetz

tiber ein Online-Portal. Die Registrierung zur Teilnahme am kostenlosen Service Die Anfrage zu Planauskiinften der Westnetz GmbH sind im Zuge der Erschlie-
sowie Ihre Anfragestellung nehmen Sie bitte direkt dort vor: bauauskunft.west- Rungsplanung von Belang.

netz.de [https://bauauskunft.westnetz.de/BauAuskunftService/login.jsp] Uber die
Westnetz GmbH werden zusétzlich folgende Gesellschaften beauskunftet: West-
connect GmbH Erhaltene Antworten und den Status der Beantwortung kdnnen Sie Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
hier manuell nachfihren.

Es erfolgt keine Beantwortung in BIL!
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GasLine GmbH, PLEdoc GmbH Schreiben vom 24.11.2025

Stellungnahme Behdrde / Trager Stellungnahme Verwaltung und Planungsbiro / Beschlussempfehlung

Bebauungsplan , Raiffeisenstrale" und 16. Anderung des
Flachennutzungsplans

Sehr geehrte Damen und Herren,

von der GasLINE GmbH sind wir mit der Wahrnehmung ihrer In-
teressen im Rahmen der Bearbeitung von Fremdplanungsanfra-
gen und o6ffentlich-rechtlichen Verfahren beauftragt.

Versorgungsanlagen

Mit Bezug auf lhre 0.g. Anfrage teilen wir lhnen mit, dass

von uns verwaltete Versorgungsleitungen der GasLINE keine Versorgungsanlagen betroffen
GmbH im angezeigten Projektbereich nicht betroffen
werden. Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

MaRgeblich fiir unsere Auskunft ist der im Ubersichts-
plan markierte Bereich. Dort dargestellte Leitungsver-
laufe dienen nur zur groben Ubersicht.

Achtung: Eine Ausdehnung oder Erweiterung des Projektbereichs
bedarf immer einer erneuten Abstimmung mit uns.

Mit freundlichen GriRRen
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GasLine, PLEdoc GmbH Schreiben vom 24.11.2025

Anlagen Ubersichtskarte (c) NaviogiGeoBasis-DE/BKG 2019/geoGLIS oHG (p) by Inter-
graph/HexagonSI)




Bebauungsplan ,Raiffeisenstralle” — Gemeinde Otzberg, Ortsteil Lengfeld und

16. Flachennutzungsplananderung zum Bebauungsplan ,Raiffeisenstrale” — Gemeinde Otzberg, Ortsteil Lengfeld
Beteiligung nach 8 3 Abs. 1 BauGB und § 4 Abs. 1 BauGB - Abwéagungsvorschlage zu den Bedenken, Anregungen und Hinweisen

PLEdoc GmbH

Schreiben vom 24.11.2025

Stellungnahme Behdrde / Trager

Stellungnahme Verwaltung und Planungsbiro / Beschlussempfehlung

Bebauungsplan , Raiffeisenstrale" und 16. Anderung des
Flachennutzungsplans

Sehr geehrte Damen und Herren,

wir beziehen uns auf lhre 0.g. Mal3hahme und teilen Ihnen hierzu
mit, dass von uns verwaltete Versorgungsanlagen der nachste-
hend aufgefihrten Eigentiimer bzw. Betreiber von der geplanten
Maflinahme nicht betroffen werden:

e OGE (Open Grid Europe GmbH), Essen

e Kokereigasnetz Ruhr GmbH, Essen

e Ferngas Netzgesellschaft mbH (FG), Netzgebiet Nordbayern,
Schwaig bei Nurnberg

e Mittel-Europaische Gasleitungsgesellschaft mbH (MEGAL), Es-

sen
¢ Mittelrheinische Erdgastransportleitungsgesellschaft mbH
(METG), Essen

¢ Nordrheinische Erdgastransportleitungsgesellschaft mbH & Co.

KG (NETG), Dortmund
e Trans Europa Naturgas Pipeline GmbH (TENP), Essen

MaRgeblich fiir unsere Auskunft ist der im Ubersichts-
plan markierte Bereich. Dort dargestellte Leitungsver-
laufe dienen nur zur groben Ubersicht.

Achtung: Eine Ausdehnung oder Erweiterung des Projektbe-
reichs bedarf immer einer erneuten Abstimmung mit uns.

Mit freundlichen GriulRen

Versorgungsanlagen

keine Versorgungsanlagen betroffen

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
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PLEdoc GmbH Schreiben vom 24.11.2025

Anlage(n)
Ubersichtskarte (© Naviog/GeoBasis-DE / BKG 2020 / geoGLIS OHG (p) by Intergraph)
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Behorden und sonstige Trager 6ffentlicher Belange mit Anregungen und Bedenken:

Polizeiprasidium Sidhessen

E-Mail vom 26.11.2025

Stellungnahme Behorde / Trager

Stellungnahme Verwaltung und Planungsbiro / Beschlussempfehlung

Betreff: AW: S 850 Bauleitplanung der Gemeinde Otzberg, BP+FNPA
"RaiffeisenstraBe"

Betreff: S 850 Bauleitplanung der Gemeinde Otz-
berg, BP+FNPA "RaiffeisenstraBBe”

Sehr geehrte Damen und Herren,

vielen Dank fiir die Einbindung in Ihre Entscheidungsfindung.

Gegen die Planung liegen von verkehrspolizeilihcer Seite keine grund-
legenden Bedenken vor. Bei der Planung der StraBenfiihrung sollte
bei der Breite von 7,0m ein verkehrsberuhigter Bereich eingeplant
werden. Hier sollten dann auch in dessen Verlauf versetzte Parkplatze
eingeplant werden, um durch Verschwenkungen zum einen die Ge-
schwindigkeit zu senken, zum anderen um die im verkehrsberuhigten
Bereich geforderte Vorsorge flr Parkplatze zu treffen.

Flr Rickfragen stehen wir gerne zur Verfligung.

Mit freundlichen GriiBen

Verkehrsberuhigter Bereich — Parkplatze

Im Rahmen der konkretisierenden Stral3enplanung wurde nunmehr eine Breite
der Mischverkehrsflachen von 8,0 m festgelegt. In den Verkehrsflachen sind
Stellplatze mit Baumpflanzungen vorgesehen. Verschwenkungen sind aufgrund
der erforderlichen Grundstiickszufahrten und der geplanten Entwéasserung nicht
vorgesehen. Aufgrund der geringen Stral3enlangen wird nicht mit erhdhten Ge-
schwindigkeiten gerechnet.

Die Anregung wird zuriickgewiesen.
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Wanderverband Hessen e.V.

Schreiben vom 04.12.2025

Stellungnahme Behdrde / Trager

Stellungnahme Verwaltung und Planungsbiro / Beschlussempfehlung

Bauleitplanung der Gemeinde Otzberg

hier.: 15. und 16. FNP-Anderung und Bebauungsplane Hollergraben und Rai-
ffeisenstralie

Ihre Schreiben vom 17.und 24.11.2025

Sehr geehrte Damen und Herren,
sehr geehrter Herr |l

von Seiten des Wanderverbandes gibt es keine Erkenntnisse, die grundsétz-
lich gegen diese beiden Baugebiete sprechen.

Da die Groligemeinde Otzberg ehrgeizige Ziele im Hinblick auf CO-2-Neutralitat
hat und versucht, in der freien Landschaft geeignete Flachen dafur zu finden, halte
ich es furr angebracht, die Nutzung von Solarenergie im Plangebiet per Satzung
vorzuschreiben, zumindest aber die Ausrichtung der Dacher zum Zenit der Sonne
hin vorzugeben. Das ware die bessere und landschaftsschonende Alternative.

Mit freundlichen GriiRen

Allgemein

keine Einwande

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Nutzung Solarenergie
e - Dachausrichtung

Die Fragestellung beziglich einer etwaigen Festsetzung von Solaranlagen be-
trifft nicht den Aufgabenbereich eines Wanderverbandes. Die Ausrichtung der
Décher und die Dachform sind so gewahlt, dass eine effiziente Nutzung von Pho-
tovoltaik- und Solarthermieanlagen auf allen Gebauden grundsétzlich mdglich
ist. Aus Sicht der Gemeinde soll die Wahl der Warme- und Energieversorgung
den Bauherren Uberlassen werden, die die Anforderungen des Gebaudeenergie-
gesetzes (GEG) einzuhalten haben.

Die Anregung wird zuriickgewiesen.
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Vodafone West GmbH

E-Mail vom 08.12.2025

Stellungnahme Behdrde / Trager

Stellungnahme Verwaltung und Planungsbiro / Beschlussempfehlung

Betreff: Stellungnahme OEG-35511, Vodafone West GmbH, S 850 Bauleitplanung der
Gemeinde Otzberg, BP+FNPA "RaiffeisenstraBe”

S 850 Bauleitplanung der Gemeinde Otzberg, BP+FNPA "RaiffeisenstraBe"

Sehr geehrte Damen und Herren,

wir bedanken uns fiir Ihr Schreiben vom 24.11.2025. Ihre Anfrage wurde zur Weiterbe-
arbeitung an die zustandige Fachabteilung weitergeleitet, die sich bei Bedarf mit Ihnen
zu gegebener Zeit in Verbindung setzen wird.

Vor Baubeginn sind aktuelle Planunterlagen vom ausfiihrenden Tiefbauunternehmen
anzufordern. Unsere kostenlosen Planauskiinfte sind erreichbar via Internet Gber die
Seite: https://www.vodafone.de/immobilienwirtschaft/hilfe/planauskunft/index.html
Dort kann man sich einmalig registrieren lassen und Planauskiinfte einholen.

Bitte beachten Sie:

Es miissen aktuell immer zwei Planauskiinfte fiir Bestandsnetz der Vodafone Deutsch-
land GmbH und Vodafone GmbH / Vodafone West GmbH angefordert werden.

Herzlichen Dank!

Fir Rickfragen stehen wir Ihnen gerne zur Verfiigung. Bitte geben Sie dabei immer un-
sere obenstehende Vorgangsnummer an.

Anlagen: 02_VF_Kabelschutzanweisung_10.11.2022.pdf; 03 _VF_GmbH_Kabelschutz-
anweisung_Juni_2021.pdf; 04 _VF_Planauskunft_Datenschutz_10.11.2022.pdf; 0l_Nut-
zungsbedingungen_ 10.11.2022.pdf

Weiterleitung Fachabteilung

s. hierzu nachfolgende Stellungnahme

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Planauskiinfte

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Bei Rickfragen

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Anlagen

Die Anlagen des Tragers liegen der Verwaltung vor.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
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Vodafone West GmbH

E-Mail vom 08.12.2025

Stellungnahme Behdrde / Trager

Stellungnahme Verwaltung und Planungsbiro / Beschlussempfehlung

Betreff: Stellungnahme OEG-35514, Vodafone West GmbH, S 850 Bauleitplanung
der Gemeinde Otzberg, BP+FNPA "RaiffeisenstraBe"

5 850 Bauleitplanung der Gemeinde Otzberg, BP+FNPA "RaiffeisenstraBe"

Sehr geehrte Damen und Herren,

wir bedanken uns fiir Ihr Schreiben vom 24.11.2025.

Wir teilen Ihnen mit, dass die Vodafone-Gesellschaft(en) gegen die von Ihnen
geplante MaBnahme keine Einwande geltend macht. In Ihrem Planbereich be-
finden sich Telekommunikationsanlagen unseres Unternehmens. Bei objekt-
konkreten Bauvorhaben im Plangebiet werden wir dazu eine Stellungnahme
mit entsprechender Auskunft Gber unseren vorhandenen Leitungsbestand ab-
geben.

Fir Rickfragen stehen wir Ihnen gerne zur Verfligung. Bitte geben Sie dabei
immer unsere obenstehende Vorgangsnummer an.

Bitte beachten Sie:

Bei einer Stellungnahme, z.B. wegen Umverlegung, Mitverlegung, Baufeldfrei-
machung, etc. oder eine Koordinierung/Abstimmung zum weiteren Vorgehen,
dass die verschiedenen Vodafone-Gesellschaften trotz der Fusion hier noch se-
parat Stellung nehmen. Demnach gelten weiterhin die bisherigen Kommunika-
tionswege. Wir bitten dies fiir die nachsten Monate zu bedenken und zu ent-
schuldigen.

Mit freundlichen GriiBen

Telekommunikationsanlagen

Vorhanden

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Bei Riickfragen

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Kommunikationswege bei Umverlegung, etc.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

38




Bebauungsplan ,Raiffeisenstralle” — Gemeinde Otzberg, Ortsteil Lengfeld und

16. Flachennutzungsplananderung zum Bebauungsplan ,Raiffeisenstrale” — Gemeinde Otzberg, Ortsteil Lengfeld
Beteiligung nach 8 3 Abs. 1 BauGB und § 4 Abs. 1 BauGB - Abwéagungsvorschlage zu den Bedenken, Anregungen und Hinweisen

Vodafone West GmbH

E-Mail vom 09.12.2025

Stellungnahme Behdrde / Trager

Stellungnahme Verwaltung und Planungsbiro / Beschlussempfehlung

Betreff: Otzberg, RaiffeisenstraBe - OEG-35511
Sehr geehrte Damen und Herren,

als Trager offentlicher Belange haben wir die Information bzgl. des Neu-
baugebiet , Otzberg, RaiffeisenstraBe" erhalten.

Fir die Interne Zuordnung und weiterer Bearbeitung benétigen wir noch
folgende Angaben:

e Wann ist der geplante Baubeginn?

e Fir wann ist der Baustart der ErschlieBungsstraBe geplant) (Beginn
Kanal, Beginn Versorger)

Baubeginn

Der Baubeginn steht derzeit noch nicht fest.

Die Frage ist dem Trager 6ffentlicher Belange zu gegebener Zeit zu beant-
worten.

Baubeginn - ErschlieRungsstralRe

Der Baubeginn steht derzeit noch nicht fest.

Die Frage ist dem Trager 6ffentlicher Belange zu gegebener Zeit zu beant-
worten.
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Vodafone West GmbH

E-Mail vom 09.12.2025

Stellungnahme Behdrde / Trager

Stellungnahme Verwaltung und Planungsbiro / Beschlussempfehlung

e Wer ist der ErschlieBer der geplanten Fldche? (Stadt/Name priva-
ter ErschlieBer)

e Wer bebaut die geplante Flache?

e Wie viele Grundstiicke/Wohneinheiten umfasst die gesamte Neu-
erschlieBung?

ErschlieRRer
Die ErschlieBung erfolgt Uber die Hessische Landgesellschaft (HLG)

Die Frage ist dem Trager 6ffentlicher Belange zu gegebener Zeit zu beant-
worten.

Bautrager

Die Baugrundstiicke werden von den kiinftigen Eigentiimern direkt oder / und
von Bautragern bebaut.

Die Frage ist dem Trager 6ffentlicher Belange zu gegebener Zeit zu beant-
worten.

Anzahl Grundstiicke / Wohneinheiten

Die genaue Anzahl steht noch nicht fest. Nach den Festsetzungen des Bebau-
ungsplanes kénnen bis zu 70 Wohneinheiten entstehen.

Die Frage ist dem Trager 6ffentlicher Belange zu gegebener Zeit zu beant-
worten.
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Vodafone West GmbH E-Mail vom 09.12.2025
Stellungnahme Behdrde / Trager Stellungnahme Verwaltung und Planungsbiro / Beschlussempfehlung
Uber eine zeitnahe Riickmeldung zu den 0.g. Punkten wiirden wir uns Rickmeldun

freuen. Bitte senden Sie uns darliber hinaus noch die aktuellen Planun-
terlagen zu. Leider konnten wir auf Ihrer Website keinen direkten An-
sprechpartner finden, daher bitten wir um Weiterleitung der Mail an die
entsprechende Abteilung .

Die Fragen sind dem Trager offentlicher Belange zu gegebener Zeit zu be-
antworten.

Fir Rickfragen stehen wir Thnen gerne zur Verfligung.

Vielen Dank.
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Zweckverband Gruppenwasserwerk Dieburg

Schreiben vom 05.12.2025

Stellungnahme Behdrde / Trager

Stellungnahme Verwaltung und Planungsbiro / Beschlussempfehlung

Bauleitplanung der Gemeinde Otzberg

Bebauungsplan , Raiffeisenstrae" und 16. Anderung des
Flachennutzungsplans Frihzeitige Beteiligung der Behor-
den und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemal § 4
Abs. 1 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

in unmittelbarer Nahe zum Plangebiet befindet sich der Hoch- und Durch-
laufbehéalter Lengfeld. Die Hohendifferenz zwischen dem Wasserspiegel
des Behadlters und der héchsten Gelandeflache (Fluroberkante) betragt
11,7 m, was einem Wasserdruck von ca. 1,17 bar entspricht.

Unter Bericksichtigung der Geschosshéhe von etwa 8,0 m reduziert sich
die Differenzh6he zum Wasserspiegel des Behélters auf 3,7 m, was einem
Wasserdruck von ca. 0,37 bar an der hochsten Stelle des/der Gebaude
entspricht.

Gemal den geltenden Regelwerken ist im Brandfall, unter Einbeziehung
der Geschosshohe, an der héchsten Stelle im Netz ein Mindestdruck von
1,5 bar erforderlich. Der geforderte Mindestdruck kann bei der gegenwarti-
gen Netzsituation nicht erfullt werden.

Grundsatzlich kann das geplante Baugebiet mit insgesamt 56
Wohneinheiten ausreichend mit Trinkwasser versorgt werden.

Aufgrund der beschriebenen geodétisch ungiinstigen Lage des Plangebiets
ist flir eine zuverldssige Trinkwasserversorgung eine Druckerh6hungssta-
tion erforderlich, die das Plangebiet als eigenstandige Druckzone versorgt.

Druckerhdéhungsstation — Flachenbedarf

Die ingenieurstechnische Uberpriifung ergab, dass eine Druckerhéhungsanlage
fur die Trinkwasserversorgung erforderlich ist. Der Flachenbedarf des Bauwerks
betragt jedoch lediglich ca. 35 m2. Aus Kostengriinden ist das Bauwerk mdglichst
nah an die Raiffeisenstraf3e anzuordnen.

Im Bebauungsplan ist eine entsprechende Flache im Kreuzungsbereich der
RaiffeisenstralRe und dem nordlichen Anschluss der geplanten RingstralRe
zu sichern.
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Zweckverband Gruppenwasserwerk Dieburg

Schreiben vom 05.12.2025

Stellungnahme Behdrde / Trager

Stellungnahme Verwaltung und Planungsbiro / Beschlussempfehlung

Im Rahmen des laufenden Verfahrens bitten wir darum, im Plangebiet eine
geeignete Flache fur die Errichtung einer Druckerhéhungsstation zu be-
rucksichtigen bzw. auszuweisen.

Fir den Bau der Druckerh6hungsstation wird eine Flache von ca. 15 m x
15 m bengtigt. Als gunstiger Standort bietet sich der nordostliche Rand des
Plangebiets an der Raiffeisenstraf3e an, da dort die Full- und Einspeiselei-
tung des Hochbehélters verlauft.

Wir bitten um entsprechende Beriicksichtigung in der weiteren Planung.
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Zweckverband Gruppenwasserwerk Dieburg

Schreiben vom 05.12.2025

Stellungnahme Behdrde / Trager

Stellungnahme Verwaltung und Planungsbiro / Beschlussempfehlung

Die benétigte Brauchwassermenge der Plangebiete

- Plangebiet WA 1-3GFZ 0,8 96 m3/h

- Plangebiet WA 4-6 GFZ 0,7 48 m3/h

kann Uber das Trinkwasserleitungsnetz durch den ZVG Dieburg nicht be-
reitgestellt werden. Die benétigte Brauchwassermenge fur das Plangebiet
ist durch die Gemeinde Otzberg sicherzustellen.

Die anfallenden Kosten fuir die erforderlichen Erschlief3ungsarbeiten der
Trinkwasserversorgung zahlt der Vorhabentrager.

Brauchwassermengen

Die fortgeschriebene Erschlielungsplanung filhrte zu dem Ergebnis, dass die
Mischverkehrsflachen mit einer Breite von 8,0 m anstatt von 7,0 m ausgebaut
werden sollen. Weiterhin wird es aufgrund der topografischen Verhéaltnisse erfor-
derlich, im Suden einen Entwasserungsgraben zur Ableitung des Hangwassers
anzulegen. Infolgedessen wird eine Teilflache des Flurstiicks 709 in den Gel-
tungsbereich aufgenommen. Die Einbeziehung dieser Teilflache erméglicht zu-
dem, die Baugrundstiickstiefen zu vergrof3ern, sodass die GRZ auf 0,7 begrenzt
und dadurch der Loschwasserbedarf insgesamt auf 48 m3/h begrenzt werden
kann.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Die Planung ist entsprechend der
vorgenannten Vorgaben anzupassen.

Kosten

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
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Zweckverband Gruppenwasserwerk Dieburg

Schreiben vom 05.12.2025

Stellungnahme Behdrde / Trager

Stellungnahme Verwaltung und Planungsbiro / Beschlussempfehlung

Wir schlagen vor, die alternativen Plangebiete zu priifen, da diese aufgrund
ihrer geodéatischen Lage zum Hochbehélter Lengfeld eine giinstigere Ver-
sorgungssituation fir Trink- und Brauchwasser bieten.

Wir empfehlen, fur allgemeine Wohngebiete eine Geschossflachenzahl
(GFZ2) von 0,7 in Erwagung zu ziehen. Dadurch liel3e sich die bendtigte

Brauchwassermenge gegeniber einer GFZ von 0,8 um die Halfte auf 48
m3/h reduzieren.

Weitere Anregungen oder Bedenken werden nicht vorgetragen.

Alternative Plangebiete

Bezlglich der Trinkwasserversorgung bestehen vertretbare bauliche Mdglichkei-
ten, diese durch technische Malinahmen sicherzustellen.

Der Anregung wird nicht gefolgt

GFZ 0.7

Siehe auch Pkt. Brauchwassermengen.

Die GFZ ist insgesamt auf 0,7 zu reduzieren.
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e-netz Sidhessen AG

Schreiben vom 16.12.2025

Stellungnahme Behdrde / Trager

Stellungnahme Verwaltung und Planungsbiro / Beschlussempfehlung

Bauleitplanung: Lengfeld, Raiffeisenstrale - BP+FNPA - §4 Abs. 1 BauGB

Sehr geehrte(r) Damen und Herren ,

vielen Dank fur die Zusendung der Unterlagen.

Wir nehmen dazu Stellung fur die Netze der ENTEGA AG und der e-netz Sudhes-
sen AG und ENTEGA Medianet GmbH.

Im Gebiet der Gemeinde Otzberg sind wir Netzbetreiber folgender Sparten:
Strom, Gas und StraRenbeleuchtung.

Bei der weiteren Planung bitten wir zu beachten:

Die Stromversorgung bzw. Stromaufnahme von im Planungsgebiet erzeugten
Strom wird durch Ergdnzung und Erweiterung unseres bestehenden Verteilnetzes
im Zuge der ErschlieBungsmalinahmen entsprechend dem Leistungsbedarf der
zukinftigen Anschlussnehmer und Einspeiser realisiert.

Voraussetzung fir die Anbindung von Bezugs-und Erzeugungsanlagen ist eine
Anmeldung entsprechend der einschlagigen Normen durch den zukinftigen An-
schlussnehmer bzw. Anlagenbetreiber.

Ergdnzung und Erweiterung Verteilernetz

Die erforderlichen MaRnahmen sind im Rahmen der tiefbaulichen Erschlie-
Bungsplanung zu beriicksichtigen.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Anmeldung von Bezugs- und Erzeugungsanlagen

Die Anmeldung von Bezugs- und Erzeugungsanlagen ist im Rahmen spéteren
Hochbauplanung zu berticksichtigen.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
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e-netz Sidhessen AG

Schreiben vom 16.12.2025

Stellungnahme Behdrde / Trager

Stellungnahme Verwaltung und Planungsbiro / Beschlussempfehlung

Um die Versorgungssicherheit dauerhaft zu gewahrleisten planen wir den Bau einer
Transformatorstation vom Typ K 2000 FD (7,30m*4,50m); gemaf 86 HBO inkl. Ab-
standsflachen und Abstande von 1 Meter) mit Flachdach. Fir die zu errichtende
Transformatorstation bitten wir sie nach § 14 BauNVO und 8§ 63 HBO die Errichtung
der Transformatorstation auch au3erhalb der Bebauungslinie bzw. Baugrenzen zu-
zulassen.

Hierflr ist es wichtig zu erwéhnen, dass neue Versorgungsleitungen erst
dann verlegt werden kénnen, wenn die Bauarbeiten fur Kanalisation und
Wasserversorgung abgeschlossen, die ErschlieBungsarbeiten lage- und ho-
henmaRig hergestellt und die Grenzen sichtbar vermarkt sind.

Um eine koordinierten Planungs- und Bauphase zu ermdglichen, wirden wir Sie
bitten, sich méglichst friihzeitig Ihrem Ansprechpartner fur den Versorgungsbereich
Strom auseinander zu setzen.

Ihr Ansprechpartner ist: Hr. || JJEEEEI in unserer Regionalstelle GroR-Um-
stadt, Tel.: (06151) 701-8478.

Mit freundlichen GriiRen

Festsetzungen Transformatorstation nach § 14 BauNVO

m Bebauungsplan sind Nebenanlagen allgemein, auch auRerhalb der Uberbau-
baren Flachen, zulassig. Es wird jedoch empfohlen, fur die Transformatorstation
einen konkreten Standort im Bebauungsplan festzusetzen.

Im Bebauungsplan ist hierflir eine entsprechende Flache im Kreuzungsbe-

reich der Raiffeisenstrale und des nordlichen Anschlusses der geplanten
Ringstralie festzusetzen.

Reihenfolge ErschlieBungsarbeiten

Die erforderliche Reihenfolge ist im Rahmen der tiefbaulichen ErschlieBungspla-
nung zu bericksichtigen.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Ansprechpartner

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
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BUND Landesverband Hessen E-Mail vom 23.12.2025 und E-Mail vom 17.12.2025

Stellungnahme Behdrde / Trager Stellungnahme Verwaltung und Planungsbiro / Beschlussempfehlung

Betreff: Re: S 850 Bauleitplanung der Gemeinde Otzberg, BP+FNPA
"RaiffeisenstraBe"

Sehr geehrte Damen und Herren, guten Tag, Stellunanahme
=tellungnanme

Zu dieser Bauleitplanung verweisen wir auf unsere Stellungnahme zum Die Aussage ist zu unspezifisch und kann in der Abwégung nicht weiter beriick-
"Hollergraben". Hier gilt in etwa das Gleiche. sichtigt werden.

Mit freundlichen Grif3en
Die Anmerkung wird zur Kenntnis genommen.
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BUND Landesverband Hessen

E-Mail vom 17.12.2025

Stellungnahme Behdrde / Trager

Stellungnahme Verwaltung und Planungsbiro / Beschlussempfehlung

Betreff: GEMEINDE OTZBERG,ORTSTEIL NIEDER-KLINGEN,BEBAUUNGSPLAN,MIT
INTEGRIERTEM GRUNORDNUNGSPLAN Hollergraben

Anbei unsere Stellungnahme sowie nachfolgend die fir den RPS.

Sehr geehrte Damen und Herren, guten Tag,

Zu 0.g. Bebauungsplan nehmen wir wie folgt Stellung:

Es handelt sich hier um ein sehr kleines Baugebiet von 0,1 ha, auf dem
2 Zweifamilienhduser gebaut werden sollen. Keine Einfamilienhduser,
denn diese sind It. Experten die unékonomischste und umweltschad-

lichste Bauweise. Im Alter werden sie oft nur von einer Person bewohnt.

Da in den vorliegenden Unterlagen friihere Forderungen, wie z.B.
Versickerung von Niederschlagswasser oder Auffangen in einer Zis-
terne, umweltfreundliche Beleuchtung, Bepflanzung, PV-Anlage u.a.
der Umweltverbande, bereits im Bebauungsplan vorgeschlagen wer-
den, Uberspringen wir diesen Punkt.

Hinweisen méchten wir jedoch, dass die Korkenzieher-Eiche erhalten

bleiben soll.

Allgemein

Die Aussage ist zu unspezifisch bzw. betrifft nicht den Bebauungsplan Raiffei-
senstralBe und kann in der Abwéagung nicht weiter beriicksichtigt werden.

Die Anmerkungen werden zur Kenntnis genommen.
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BUND Landesverband Hessen

E-Mail vom 17.12.2025

Stellungnahme Behdrde / Trager

Stellungnahme Verwaltung und Planungsbiro / Beschlussempfehlung

Anstelle der Verrechnung mit Okopunkten, kénnten auf einer Wiese
der Gemeinde Hochstamm-Obstbaume gepflanzt werden. Dass ein
Garten Vogel-, Igel-, Insektenfreundlich sein sollte, versteht sich von
selbst.

Okopunkte

Der Gemeinde stehen derzeit keine Flachen fir AusgleichsmalRnahmen zur
Verfugung.

Der Anregung wird nicht gefolgt.
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BUND Landesverband Hessen

E-Mail vom 17.12.2025

Stellungnahme Behdrde / Trager

Stellungnahme Verwaltung und Planungsbiro / Beschlussempfehlung

Wo das bisherige Bauen noch sehr im Argen liegt, ist auf die verwende-
ten Baumaterialien zurlickzufiihren, die i.d.R. nicht umweltfreundlich
wegen des hohen Energiebedarfs bei der Herstellung sind. Bisweilen gibt
es auch gesundheitliche Bedenken.

Leider gibt es keine Vorgaben seitens der Gemeinde zur Bau-
ausfithrung. Dies sollte in Zukunft in jedem Fall geschehen, denn so
weiter zu bauen wie in den letzten 70 Jahren mit viel Glas, Kunststof-
fen, Beton, Eisen, Zement sowie anderen Baumaterialien, die mit
sehr hohem Energieeinsatz hergestellt wurden, ist nicht nachhaltig
und zukunftsfahig. AuBerdem kdnnen sie negative Auswirkungen auf die
menschliche Gesundheit sowie auf Natur und Umwelt haben. Z.B. ist die
Herstellung von Zement sehr energieintensiv, da im Drehrohrofen bei
der Flamme bis zu 2.000 °C und beim Sintern max. 1.450 ° C erreicht
werden kénnen. Auch die anderen Baustoffe bendtigen hohe Temperatu-
ren. Zementwerke haben eine Sondergenehmigung und dirfen neben
Autoreifen auch anderen kritischen Abfall verbrennen. Neben den Miill-
heizkraftwerken sind sie dankbare Abnehmer von Gelben Sacken! Diese
Handlungsweise ist nicht vereinbar mit Umwelt- und Naturschutz.

Neben einer Verkehrswende, Landwirtschaftswende, Energiewende
u.a.braucht es auch eine Wende im Bausektor, hin zu mehr Nachhal-
tigkeit, d.h. andere Baustoffe und weniger Bodenversiegelung, zurzeit
ca. 60 ha/Tag in Deutschland.Wir kédnnen nicht so weiter machen wie
bisher, heiBt es allenthalben, aber in der Praxis hat sich nur wenig hin
zum Positiven geandert. Die Menschen bauen seit Jahrtausenden Hauser
und groBe Bauwerke. Die Hauptbaustoffe waren Holz,Lehm, Stroh,
behauene oder unbehauene Natursteine, ungebrannte und ge-
brannte Ziegel sowie menschlicher Energieeinsatz (heute im
Fitness-Studio). Mit dieser Regierung ist dies leider nicht zu erwarten.

Baumaterial

Eine konkrete Vorgabe zur Verwendung bestimmter Baustoffe aus energeti-
schen Griunden ist rechtlich nicht zulassig, eine Empfehlung ist jedoch méglich.

Unter Hinweise und Empfehlung ist folgender Textbaustein einzuarbeiten:

Nachhaltiges Bauen und Baustoffe

Es wird empfohlen mdglichst umweltfreundliche, schadstoffarme Baustoffe mit
niedrigen u-Werten zu verwenden.

Wende im Bausektor

Das Statement wir zur Kenntnis genommen.
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BUND Landesverband Hessen

E-Mail vom 17.12.2025

Stellungnahme Behdrde / Trager

Stellungnahme Verwaltung und Planungsbiro / Beschlussempfehlung

Beheizung: Wie sollen die neuen Gebaude beheizt werden?

Das zu errichtende Wohnhaus sollte méglichst mit umweltfreundli-
chen, schadstoffarmen Materialien gebaut werden und einen niedrigen
u-Wert aufweisen. Ziel sollte es sein, ein Niedrig-Energie-Haus, oder
noch besser, Passivhaus-Standard zu erreichen, aber mindestens
KfW55. Auch zweistockige Hauser kénnen in Holz-Stander-Bauweise
plus Glasfenster (3-fach plus Edelgas), Holzgefache, ausgefiillt mit
Stroh-Lehm und als Dammmaterial z.B.Cellulose,Holzfaser-Platten, Hanf
Schafwolle u.a.errichtet werden.

Mit freundlichen GriiBen

Warmeversorgung

Die Anforderungen an die energetische Qualitat von Geb&auden richten sich nach
den Vorgaben des Gebaudeenergiegesetzes (GEG). Dariiber hinausgehende
Festsetzungen zu einem bestimmten Niedrigenergiehaus- oder Passivhausstan-
dard kdnnen im Bebauungsplan nicht getroffen werden

Die Fragestellung wird zur Kenntnis genommen.

s. hierzu Punkt Baumaterialien und Warmeversorgung
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Landesamt fiir Denkmalpflege Hessen, hessenARCHAOLOGIE

Schreiben vom 18.12.2025

Stellungnahme Behdrde / Trager

Stellungnahme Verwaltung und Planungsbiro / Beschlussempfehlung

Betreff: Bauleitplanung der Gemeinde Otzberg-Lengfeld

Bebauungsplan ,RaiffeisenstraRe" und 16. Anderung des Flachen-
nutzungsplanes
Friuhzeitige Behtrdenbeteiligung gern. 8 4 Abs. 1 BauGB

Hier: Stellungnahme
Sehr geehrte Damen und Herren,

die vorliegende Planung wird vom Landesamt fiir Denkmalpflege, hessen-
Archéaologie, im derzeitigen Stadium abgelehnt, da nicht sichergestellt ist,
dass die offentlichen Belange des Bodendenkmalschutzes und der Bo-
dendenkmalpflege (8 1 Abs. 6 Nr. 5 BauGB) hinreichend bericksichtigt
werden. Im unmittelbaren Umfeld des Plangebiets befinden sich Boden-
denkmaler (Lengfeld 058: vorgeschichtliche Siedlungsspuren).

Es ist damit zu rechnen, dass durch die Bebauung Kulturdenkmaéler im
Sinne von § 2 Abs. 2 HDSchG (Bodendenkmaler) zerstort werden.

Um Qualitdt und Quantitat der archaologischen Befunde zu Uberprifen
und um spater zu fundierten Stellungnahmen im Rahmen von bauord-
nungsrechtlichen oder denkmalschutzrechtlichen Genehmigungsverfah-
ren zu gelangen, ist ein archaologisches Gutachten, d. h. eine vorberei-
tende Untersuchung gemalR § 20 Abs. 1 Satz 2 HDSchG erforderlich, de-
ren Kosten vom Plangeber in seiner Eigenschaft als Verursacher zu tra-
gen sind.

Bodendenkmaler — Vorbereitende Untersuchung

Zwischenzeitlich wurde eine archéologisch-geophysikalische Prospektion beauf-
tragt und auf Basis dieser Ergebnisse die weitere Vorgehensweise mit dem Lan-
desamt fiir Denkmalpflege abgestimmt. Danach sind im weiteren Planungsver-
lauf (Herbst 2026) Uberprifungen in Teilbereichen der Flache mittels Suchgra-
ben vorgesehen.

Die Anregung wird berticksichtigt. In die Begrindung des Bebauungsplans
ist eine entsprechende Erlauterung aufzunehmen.
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Landesamt fir Denkmalpflege hessen, hessenARCHAOLOGIE

Schreiben vom 18.12.2025

Stellungnahme Behdrde / Trager

Stellungnahme Verwaltung und Planungsbiro / Beschlussempfehlung

Als vorbereitende Untersuchung sollte sobald wie méglich vor weiteren
Planungsschritten eine geophysikalische Prospektion des beplanten Ge-
landes durchgefihrt werden, da von ihrem Ergebnis abhangig ist, inwie-
weit weitere arch&ologische Untersuchungen (keine Ausgrabung / weitere
Teilausgrabung / Totalausgrabung) erforderlich sind.

Eine Liste zu den Grabungs- und Prospektionsfirmen, die in Hessen zu-
gelassen sind, wird vom Bundesverband freiberuflicher Kulturwissen-
schattler e. V., Adenauerallee 10, 53 113 Bonn geftihrt.

Unter http://wmv.b-f-k.de/mqg-listen/archaeologie-grabungsfirmen.php#list,
finden Sie den Link zu der pdf-Liste der Arch&aologischen Grabungsfir-
men, die in Hessen zugelassen sind.

Eine Kopie dieses Schreibens geht an die Untere Denkmalschutzbehorde
beim Kreis Darmstadt-Dieburg zur Kenntnis.

Hinweis: Die vorliegende Stellungnahme verhélt sich ausschliel3lich
zu den offentlichen Belangen des Bodendenkmalschutzes und der Bo-
dendenkmalpflege. Eine gesonderte Stellungnahme zu den Belangen
des Baudenkmalschutzes und der Baudenkmalpflege behalt sich die
Denkmalfachbehdrde vor.

Mit freundlichen GriRen

Weiterleitung Stellungnahme an die Untere Denkmalschutzbehdrde

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Beteiligung Baudenkmalpflege

Die Untere Denkmalschutzbehdrde wurde beteiligt. Belange des baulichen
Denkmalschutzes sind laut Stellungnahme der Unteren Denkmalschutzbehérde
nicht berthrt. (siehe Stellungnahme vom Kreisausschuss des Landkreises
Darmstadt-Dieburg 11.02.2026)

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
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Hessen Mobil

Schreiben vom 06.01.2026

Stellungnahme Behdrde / Trager

Stellungnahme Verwaltung und Planungsbiro / Beschlussempfehlung

Bauleitplanung der Gemeinde Otzberg

Bebauungsplan , RaiffeisenstraBe" und 16. Anderung des Flachen-
nutzungsplans

hier: Stellungnahme im Rahmen der friihzeitigen Behdrdenbeteiligung
gemal 8 4 Abs. 1 BauGB

Ihr Schreiben vom 24. November 2025

Sehr geehrter Herr Uhle,

zu dem oben genannten Bebauungsplan werden seitens Hessen Mobil —
Stral3en und Verkehrsmanagement die im Folgenden erlauterten Ein-
wande mit rechtlicher Verbindlichkeit aufgrund fachgesetzlicher Regelun-
gen (A) und Hinweise (B) vorgebracht:

(A) Einwdnde mit rechtlicher Verbindlichkeit aufgrund fachgesetzlicher
Regelungen

Gesicherte dul3ere ErschlieBung im Kfz-Verkehr / Leistungsfahigkeit
des Stral’ennetzes (88 32, 47 HStrG)

e Im Zusammenhang mit der Aufstellung des oben genannten Bebau-
ungsplans sind in der Begriindung keine Angaben Uber das zu er-
wartende Verkehrsaufkommen durch das Planvorhaben enthalten.

Die Leistungsfahigkeit des Verkehrsnetzes und der betroffenen Ver-
kehrsknotenpunkte sind im weiteren Bauleitplanverfahren gutachter-
lich zu untersuchen und zu bewerten, um negative verkehrsbedingte
Auswirkungen zu vermeiden und gegebenenfalls erforderliche ver-
kehrliche MaRRnahmen friihzeitig in das Bauleitplanverfahren einflie-
Ren zu lassen.

Wir bitten um Ubersendung geeigneter Verkehrszahlen und sowie
entsprechende Leistungsfahigkeitsnachweise.

Verkehrsgutachten

Zwischenzeitlich wurde ein Verkehrsgutachten erstellt. Die Untersuchungen ha-
ben ergeben, dass die Leistungsfahigkeit der betroffenen Verkehrsknotenpunkte
sichergestellt ist.

Die Anregung wird bericksichtigt.
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Hessen Mobil

Schreiben vom 06.01.2026

Stellungnahme Behdrde / Trager

Stellungnahme Verwaltung und Planungsbiro / Beschlussempfehlung

(B) Fachliche Hinweise

¢ Gegen den Stral3enbaulasttrager von klassifizierten Stra3en beste-
hen keine Anspriiche auf Durchfiihrung von Schutzmal3nahmen auf-
grund des BImSchG.

¢ Aus den Plaunterlagen ist nicht ersichtlich, wie und ob das geplante
Vorhaben an die K°116 angeschlossen wird.

Sollte eine Anbindung an die Kreisstral3e vorgesehen sein, ist es er-
forderlich, diese gemaR den geltenden Richtlinien zu planen, insbe-
sondere in Bezug auf die Nachweise zu Schleppkurven fur alle Fahr-
beziehungen sowie die Sichtdreiecke.

Hinweis zur Sicherheit und Anspriichen

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Anschluss an die K116

Das Baugebiet wird tber eine U-férmige Stral3e an die dstlich verlaufende Raiff-
eisenstraBe angebunden. Die RaiffeisenstralRe bindet bereits heute an die Kreis-
stral3e K 116 an. Der Knotenpunkt ist nach den Ergebnissen der zwischenzeitlich
erstellten Verkehrsuntersuchung auch bei ErschlieBung des Baugebietes leis-
tungsfahig. Eine weitere Anbindung ist nicht geplant. Insofern sind Nachweise zu
Schleppkurven und Sichtdreiecken nicht erforderlich.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
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Hessen Mobil

Schreiben vom 06.01.2026

Stellungnahme Behdrde / Trager

Stellungnahme Verwaltung und Planungsbiro / Beschlussempfehlung

e Esist sicherzustellen, dass eine eventuelle Anbindung keinen Riick-
stau auf die KreisstralRe verursacht, um die Verkehrssicherheit und
den Verkehrsfluss nicht zu beeintrachtigen.

¢ Alle vorgesehenen Malinahmen missen innerhalb der Grenzen des
Bebauungsplans liegen, insbesondere der Knotenpunkt- und Ein-
muindungsbereich.

Kreisstralle — Verkehrssicherheit und Verkehrsfluss

Zwischenzeitlich wurde ein Verkehrsgutachten erstellt. Die Untersuchungen ha-
ben ergeben, dass am bestehenden Anbindungspunkt kein Ruckstau auf der
Kreisstral3e, der die Verkehrssicherheit beeintrachtigt, erfolgt.

Die Anregung wird bericksichtigt.

Geltungsbereich

Alle Stral3enflachen, an denen Veranderungen vorgenommen werden, sind in
den Geltungsbereich des Bebauungsplanes aufgenommen.

Die Anregung wird bericksichtigt.
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Hessen Mobil

Schreiben vom 06.01.2026

Stellungnahme Behdrde / Trager

Stellungnahme Verwaltung und Planungsbiro / Beschlussempfehlung

¢ In der Planzeichnung fehlt die Signatur fiir einen Bereich ohne Zu-
und Abfahrten entlang der Kreisstral3e.

Wir bitten diesen Sachverhalt zu Uberarbeiten.

o Der Gehweg 06stlich der Raiffeisenstrale im Bereich des Bebau-
ungsplangebiets sollte eine regelkonforme Breite von 2,5 m aufwei-
sen, um eine sichere und komfortable FuRgangerinfrastruktur fir alle
Altersgruppen zu gewdhrleisten.

Bereich ohne Zu- und Abfahrten

Die Plandarstellung ist um eine Kennzeichnung von Bereichen ohne Ein-
und Ausfahrten entlang der Kreisstraflie zu ergénzen.

Gehwegbreite 2,50 m

Eine Gehwegbreite von 2,0 m ist ausreichend, da es sich um eine Gemein-
destral’e mit geringem FuRgangeraufkommen handelt. Die Breite erméglicht ein
sicheres Begegnen von Ful3gangern und ist fur die zu erwartende Nutzung aus-
reichend bemessen.

Die Anregung wird zuriickgewiesen.
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Hessen Mobil

Schreiben vom 06.01.2026

Stellungnahme Behdrde / Trager

Stellungnahme Verwaltung und Planungsbiro / Beschlussempfehlung

¢ Eine sichere Querungsmaglichkeit fir den Ful3- und Radverkehr an
der K116 ist einzuplanen und in der Begriindung zu erlautern, um
eine direkte Verbindung zu den wichtigen Zielstandorten wie dem
Bahnhof Otzberg-Lengfeld, der Otzbergschule, dem Sportplatz und
der Feuerwehr zu ermdglichen.
Es ist zu erwarten, dass diese Verbindung im Alltag eine wesentliche
Rolle fur viele Nutzer spielen wird.

Eine abschlieRende Stellungnahme seitens Hessen Mobil erhalten Sie so-
bald uns die fehlenden Unterlagen vorgelegt werden.

Bei angedachter Veroffentlichung dieses Schreibens widerspricht Hessen
Mobil ausdricklich der Herausgabe personenbezogener Daten.

Mit freundlichen GriuRen

Querungsmdoglichkeit der K 116

Die Uberarbeitete Fassung des Bebauungsplanentwurfes sieht vor, den geplan-
ten Gehweg auf der Westseite der Raiffeisenstral’e im Knotenpunkt an die Kreis-
strale vorzeitig enden zu lassen, sodass keine direkte Uberquerung der Kreis-
straBe moglich ist, sondern lediglich eine Uberquerung der Raiffeisenstrale. Der
FuRgéangerverkehr wird so auf die Ostseite der Ortsdurchfahrt gelenkt. Eine di-
rekte Verbindung zur Otzbergschule, dem Sportplatz und der Feuerwehr tber
die KreisstralBe im Westen des Plangebietes, wie in einer ehemaligen Planungs-
variante einmal vorgesehen, ist nicht mehr geplant.

In die Begriindung des Bebauungsplans ist eine entsprechende Erlaute-
rung aufzunehmen.

AbschlieRende Stellungnahme

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Personenbezogene Daten

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
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Deutsche Telekom Technik GmbH

Schreiben vom 06.01.2026

Stellungnahme Behdrde / Trager

Stellungnahme Verwaltung und Planungsbiro / Beschlussempfehlung

6.1.2026 Bauleitplanung der Gemeinde Otzberg Bebauungsplan ,RaiffeisenstraBe"
und 16. Anderung des Fldchennutzungsplans.

Sehr geehrte Damen und Herren,

die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom genannt) - als Netzeigentiime-
rin und Nutzungsberechtigte i. S. v. § 125 Abs. 2 TKG - hat die Deutsche Telekom
Technik GmbH beauftragt und bevollmachtigt, alle Rechte und Pflichten der Wegesi-
cherung wahrzunehmen sowie alle Planverfahren Dritter entgegenzunehmen und dem-
entsprechend die erforderlichen Stellungnahmen abzugeben. Zu der o. g. Planung
nehmen wir wie folgt Stellung:

Im Planbereich befinden sich Telekommunikationslinien der Telekom. Die aktuel-
len Plane sind unter https://trassenauskunftkabel telekom.de/start.html ersicht-
lich und jederzeit einsehbar.

Allgemein

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Auskunft Bestandsleitungen

Die Informationen des Versorgungstragers beztiglich der Bestandsplane sind im
Rahmen der Ausbauplanung des Stral3enbaus von Belang.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
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Deutsche Telekom Technik GmbH

Schreiben vom 06.01.2026

Stellungnahme Behdrde / Trager

Stellungnahme Verwaltung und Planungsbiro / Beschlussempfehlung

Die Aufwendungen der Telekom miissen bei der Verwirklichung des Bebauungsplans so
gering wie mdglich gehalten werden.

Deshalb bitten wir, unsere Belange wie folgt zu beriicksichtigen:
Wir bitten folgende fachliche Festsetzung in den Bebauungsplan aufzunehmen:

In allen StraBen bzw. Gehwegen sind geeignete und ausreichende Trassen mit einer
Leitungszone in einer Breite von ca. 0,3 m fir die Unterbringung der Telekommunikati-
onslinien der Telekom vorzusehen.

Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das ,Merkblatt Bdume, unterirdische Leitun-
gen und Kanale" der Forschungsgesellschaft fiir StraBen- und Verkehrswesen, Ausgabe
2013; siehe insbesondere Abschnitt 6, zu beachten. Wir bitten sicherzustellen, dass
durch die Baumpflanzungen der Bau, die Unterhaltung und Erweiterung der Telekom-
munikationslinien der Telekom nicht behindert werden. Zur Versorgung mit Telekom-
munikationsinfrastruktur durch die Telekom ist die Verlegung neuer Telekommunikati-
onslinien im Plangebiet und auBerhalb des Plangebiets erforderlich.

Bitte teilen Sie uns zum Zweck der Koordinierung mit, welche eigenen oder Ihnen be-
kannten MaBnahmen Dritter im Bereich folgender StraBen stattfinden werden.

Fir den rechtzeitigen Ausbau des Telekommunikationsnetzes sowie die Koordinie-
rung mit dem StraBenbau und den BaumaBnahmen der anderen Leitungstrager ist
es notwendig, dass Beginn und Ablauf der ErschlieBungsmaBnahmen im Bebauungs-
plangebiet der Deutschen Telekom Technik GmbH unter dem im Briefkopf genannten
Adresse so frih wie moglich, mindestens 6 Monate vor Baubeginn, schriftlich ange-
zeigt werden.

Versorgungsleitungen

Die Auflagen des Versorgungstragers bezuglich méglicher Abstande, Pflanzun-
gen, Beschadigungen etc. sind im Rahmen der Ausbauplanung des Stral3en-
baus zu berucksichtigen.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Koordinierung

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
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Deutsche Telekom Technik GmbH

Schreiben vom 06.01.2026

Stellungnahme Behdrde / Trager

Stellungnahme Verwaltung und Planungsbiro / Beschlussempfehlung

Wir machen darauf aufmerksam, dass aus wirtschaftlichen Griinden eine Versorgung
des Neubaugebietes mit Telekommunikationsinfrastruktur in unterirdischer Bauweise
nur bei Ausnutzung aller Vorteile einer koordinierten ErschlieBung sowie einer ausrei-
chenden Planungssicherheit méglich ist. Wir bitten daher sicherzustellen, dass

e fiir den Ausbau des Telekommunikationsnetzes im ErschlieBungsgebiet
die ungehinderte, unentgeltliche und kostenfreie Nutzung der kiinftig ge-
widmeten Verkehrswege maglich ist,

entsprechend § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB folgende Flachen als mit einem Leitungs-
recht zu belasten festgesetzt werden und im zweiten Schritt eine beschrankte personli-
che Dienstbarkeit im Grundbuch zugunsten der Telekom Deutschland GmbH, Sitz Bonn,
mit folgendem Wortlaut eingetragen wird: "Beschrankte persénliche Dienstbarkeit fir
die Telekom Deutschland GmbH, Bonn, bestehend in dem Recht auf Errichtung, Be-
trieb, Anderung und Unterhaltung von Telekommunikationslinien, verbunden mit einer
Nutzungsbeschrénkung."

e der ErschlieBungstrager verpflichtet wird, in Abstimmung mit uns im erforderlichen
Umfang Flachen fiir die Aufstellung von oberirdischen Schaltgehdusen auf privaten
Grundstiicken zur Verfiigung zu stellen und diese durch Eintrag einer beschrankten per-
sonlichen Dienstbarkeit zu Gunsten der Telekom Deutschland GmbH, Sitz Bonn, im
Grundbuch kostenlos zu sichern,

e eine rechtzeitige und einvernehmliche Abstimmung der Lage und der Dimensio-
nierung der Leitungszonen vorgenommen wird und eine Koordinierung der Tiefbau-

maBnahmen flir StraBenbau und Leitungsbau durch den ErschlieBungstrager erfolgt,

e die geplanten Verkehrswege nach der Errichtung der TK-Infrastruktur in Lage und
Verlauf nicht mehr verandert werden.

Mit freundlichen Griien

Voraussetzungen — Ausbau Telekommunikationsinfrastruktur in_unterirdischer
Bauweise

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
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Regierungsprasidium Darmstadt

Schreiben vom 08.01.2026

Stellungnahme Behdrde / Trager

Stellungnahme Verwaltung und Planungsbiro / Beschlussempfehlung

Bauleitplanung der Gemeinde Otzberg, Ortsteil Lengfeld
Bebauungsplanvorentwurf , Raiffeisenstral3e” sowie 16. Anderung
des Flachennutzungsplans in diesem Bereich

Stellungnahme gemaf § 4 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB)
Schreiben des Planungsbiiros Planergruppe ASL vom 24. Novem-
ber 2025 Meine Stellungnahme im Scoping-Verfahren vom 2. De-
zember 2024, Az.: RPDA Dez. Ill 31.2-61 d 02.06/32-2024/1

Sehr geehrte Damen und Herren,

nachfolgend erhalten Sie meine koordinierte Stellungnahme. Sollten
Sie Fragen haben, stehe ich zu deren Beantwortung gerne zur Verfu-

gung.

A. Beabsichtigte Planung

Mit der o. a. Bauleitplanung beabsichtigt die Gemeinde Otzberg eine
bislang landwirtschaftlich genutzte Flache am sidwestlichen Ortsrand
von Lengfeld kinftig einer wohnbaulichen Nutzung zuzufiihren. Geplant
ist die Errichtung von Einzel- und Doppelhausern sowie eines Senioren-
/Mehrgenerationenhauses in Geschossbauweise.

Zu diesem Zweck soll der fragliche Bereich im Bebauungsplan ,Raiffei-
senstralie" als allgemeines Wohngebiet ausgewiesen und in der paral-
lelen 16. Anderung des Flachennutzungsplans die bisherige Flache fiir
die Landwirtschaft kiinftig als Wohnbauflache dargestellt werden.

Das Plangebiet der 16. Flachennutzungsplananderung umfasst ca. 1,7
ha. Das des Bebauungsplans ,Raiffeisenstraf3e” rund 1,85 ha, da hier
zusatzlich die Verkehrsflaiche der dstlich angrenzenden Raiffeisen-
stralRe miteinbezogen wird.

Allgemein

Die Anmerkungen werden zur Kenntnis genommen.
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Regierungsprasidium Darmstadt

Schreiben vom 08.01.2026

Stellungnahme Behdrde / Trager

Stellungnahme Verwaltung und Planungsbiro / Beschlussempfehlung

B. Stellungnahme
[ Abteilung Ill Regionalplanung, Bauwesen, Wirtschaft, Verkehr

Dezernat Il 31.1 — Regional- und Bauleitplanung

Unter Hinweis auf § 1 Abs. 4 BauGB nehme ich zu der o. g. Bauleitpla-
nung aus der Sicht der Raumordnung wie folgt Stellung:

Im Bereich der Planungsflache finden sich im Regionalplan Siidhes-
sen/Regionalen Flachennutzungsplan 2010 (RPS/RegFNP 2010) Fest-
legungen als ,Vorranggebiet Landwirtschaft" sowie ,Vorbehaltsgebiet
fur besondere Klimafunktionen®.

Ob bei der mit rund 1,8 ha groRen Planflache ein Zielversto3 gegeben
sein konnte, ist aufgrund des Kartenmal3stabs des Regionalplans Siid-
hessen/Regionalen Flachennutzungsplans von 1:100.000 nicht eindeu-
tig feststellbar.

Gemal Ziel Z10.1-10 RPS/RegFNP 2010 hat im ,Vorranggebiet fur
Landwirtschaft" die landwirtschaftliche Bodennutzung Vorrang vor an-
deren Nutzungsanspruchen.

Der regionalplanerische Fachbereich Landwirtschaft fihrt dazu aus:
Die Planung ist in ihrer Gré3e und Auswirkung regionalplanerisch nicht

raumbedeutsam. Es werden keine grundsétzlichen Bedenken vorgetra-
gen.

Abt. Regionalplanung, Bauwesen, Wirtschaft, Verkehr:

Regionale Siedlungs- und Bauleitplanung, Bauwesen

Vorranggebiet Landwirtschaft und Vorbehaltsgebiet fiir besondere Klimafunktio-
nen

Fur die Planung bestehen aus regionalplanerischer Sicht aufgrund der geringen
Flachengrolie keine grundsatzlichen Bedenken.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
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Regierungsprasidium Darmstadt

Schreiben vom 08.01.2026

Stellungnahme Behdrde / Trager

Stellungnahme Verwaltung und Planungsbiro / Beschlussempfehlung

Laut Grundsatz G4.6-2 sowie Grundsatz G4.6-3 RPS/RegFNP 2010
sind die Kalt- und Frischluftentstehungsgebiete sowie die Kalt- und
Frischluftschneisen, die im raumlichen Zusammenhang mit belasteten
Siedlungsbereichen stehen und wichtige Aufgaben fur den Klima- und
Immissionsschutz erflllen, als ,Vorbehaltsgebiete fur besondere Klima-
funktionen" ausgewiesen. Diese Gebiete sollen von Bebauung und an-
deren MalRnahmen, die die Produktion bzw. den Transport frischer und
kuhler Luft behindern kdnnen, freigehalten werden. Sie sollen gesichert,
offengehalten und soweit erforderlich, wiederhergestellt werden. Pla-
nungen und Mafnahmen, die die Durchliftung von klimatisch bzw. luft-
hygienisch belasteten Ortslagen verschlechtern kénnen, sollen in die-
sen Gebieten vermieden werden.

Der fur die regionalplanerischen Belange des Klimas zustandige Fach-
bereich fuhrt diesbeziglich aus:

Im Umweltbericht wird bewertet, dass das Kleinklima durch das Vorha-
ben nicht wesentlich beeintréchtigt wird. Dartber hinaus werden die dort
dargelegten Begriinungs- und PflanzmalRnahmen, die den Auswirkun-
gen des Vorhabens auf das Kleinklima entgegenwirken, ausdrtcklich
begrif3t. Vor diesem Hintergrund kann den Einschatzungen gefolgt wer-
den.

Aufgrund der geringen Flachengrol3e ist das Vorhaben nicht raumbe-
deutsam. Aus regionalplanerischer Sicht bestehen daher grundsatzlich
keine Bedenken.

65




Bebauungsplan ,Raiffeisenstralle” — Gemeinde Otzberg, Ortsteil Lengfeld und

16. Flachennutzungsplananderung zum Bebauungsplan ,Raiffeisenstrale” — Gemeinde Otzberg, Ortsteil Lengfeld
Beteiligung nach 8 3 Abs. 1 BauGB und § 4 Abs. 1 BauGB - Abwéagungsvorschlage zu den Bedenken, Anregungen und Hinweisen

Regierungsprasidium Darmstadt

Schreiben vom 08.01.2026

Stellungnahme Behdrde / Trager

Stellungnahme Verwaltung und Planungsbiro / Beschlussempfehlung

In meiner 0. a. Stellungnahme vom 2. Dezember 2024 hatte auf das
Erfordernis einer Alternativenpriifung hingewiesen, welche den Bedart
und die Standortwahl fur die geplante Wohnbauflache begriindet. Eine
entsprechende Alternativenpriifung ist den Planunterlagen nun beige-
fugt. Der ermittelte Wohnraumbedarf stiitzt sich dabei auf Erhebungen
und Daten, die dem integrierten Entwicklungskonzept aus dem Jahr
2019 zugrunde lagen und im Jahr 2025 Uberprift und aktualisiert wur-
den. Vier Flachen wurden in der Alternativenprifung fur die zeitnahe
Entwicklung von Wohnbauflachen betrachtet und bewertet. Im Ergebnis
setzt sich die Flache an der Raiffeisenstralle insbesondere im Hinblick
auf Verfugbarkeit und verkehrliche ErschlieBung gegeniber den ande-
ren Potenzialflachen durch.

Aussagen zu den regionalplanerischen Dichtevorgaben finden sich un-
ter 4.1 der Begriindung zum Bebauungsplan (S.10) mit Verweis auf Ka-
pitel 7.3.5 (S. 26 und 27). Danach werden bei der Planung die in Ziel
Z3.4.1-9 des RPS/RegFNP 2010 festgelegten Dichtwerte fur den land-
lichen Siedlungstyp mit 31 bis 34 Wohneinheiten je Hektar Bruttowohn-
bauland eingehalten.

Abt. Regionalplanung, Bauwesen, Wirtschaft, Verkehr:

Regionale Siedlungs- und Bauleitplanung, Bauwesen

Alternativenprifung

Die Anmerkungen werden zur Kenntnis genommen.

Dichtevorgaben

Die Anmerkungen werden zur Kenntnis genommen.
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II. Abteilung IV/Da — Umwelt Darmstadt

Beziiglich der vom Regierungsprasidium Darmstadt - Abteilung Umwelt
Darmstadt - zu vertretenden Belange teile ich Ihnen folgendes mit:

Gegen die 16. Anderung des Flachennutzungsplans bestehen aus Sicht
der Abteilung Umwelt Darmstadt keine Bedenken.

Zu dem Bebauungsplanvorentwurf wird wie folgt Stellung genommen:
1. Dezernat IV/Da 41.1 — Grundwasser
a. Bedarfsermittlung, Deckungs- und Wassersparnachweis

Die planaufstellende Kommune hat in eigener Verantwortung sicherzu-
stellen, dass die Versorgungssicherheit der 6ffentlichen Wasserversor-
gung dauerhaft fur die kiinftige Bebauung gewahrleistet ist. Bitte legen
Sie fUr das geplante Gebiet dar, wie die Offentliche Wasserversorgung
sichergestellt werden kann. Der gesamte Wasserbedarf (Trink-, Be-
triebs-, Loschwasser) ist hierzu unter Beriicksichtigung der demografi-
schen Entwicklung und des Klimawandels zu ermitteln (Jahresmenge
und Tagesspitzenbedarf). Bei der Bedarfsermittlung ist bereits auf eine
sparsame, rationelle Wasserverwendung zu achten. Es ist friihzeitig der
Nachweis zu erbringen, dass der gesamte Wasserbedarf, auch in lan-
geren Trockenperioden, durch den/die zustdndigen Wasserversorger
gedeckt werden kann. Es ist eine Gegeniberstellung der giltigen Was-
serrechte mit den Fordermengen der letzten 5 Jahre vorzulegen. Zu-
satzlich sind die zukunftigen Férdermengen auch unter Bericksichti-
gung des Klimawandels und eines damit evtl. verbundenen geringeren

Abt. Umwelt Darmstadt:

Allgemein

Keine Bedenken

Die Anmerkung wird zur Kenntnis genommen.

Grundwasser

a. Wasserversorgung — Bedarfsermittlung

Zwischenzeitlich wurde ein StraBen- und Tiefbaublro mit der ErschlieBungspla-
nung und der Erstellung eines wasserwirtschaftlichen Fachbeitrages beauftragt.

Dabei hat sich herausgestellt, dass das Wasserdargebot ausreichend ist, um das
Plangebiet mit Trink-, Betriebs- und Loschwasser zu versorgen. Es wird jedoch
die Errichtung einer Druckerh6hungsanlage innerhalb des Plangebietes erforder-
lich. Die Bedarfsermittlung ist der zwischenzeitlich erarbeiteten ,Stellungnahme
zur Beriicksichtigung wasserwirtschaftlicher Belange bei der Bauleitplanung” des
Ingenieurbiros Reitzel (IBR) zu entnehmen.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
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nutzbaren Wasserdargebotes zu prognostizieren. Darauf aufbauend ist
darzulegen, wie der Wasserbedarf, auch unter Berticksichtigung der
technischen Mdglichkeiten (z.B. Zustand der Technik, Leitungsdimensi-
onierung, Auslegung der Gewinnungs- Aufbereitungs- und Speicheran-
lagen), gedeckt werden kann. Bei Fremdbezug von Trinkwasser ist zu-
satzlich eine aktuelle Bestatigung der eingeplanten Liefermengen des
Fremdversorgers vorzulegen.

Fur den Fall einer Wassermangelsituation ist darzulegen, welche Malf3-
nahmen sodann ergriffen werden (Hinweise: Muster-Gefahrenabwehr-
verordnung Trinkwasser, Wasserampel.). Daneben sind die Méoglichkei-
ten der Nutzung von Niederschlagswasser oder Abwasser (insbeson-
dere Grauwasser) zu Brauchwasserzwecken zu untersuchen, um den
Wasserhaushalt zu schonen, soweit wasserwirtschaftliche und gesund-
heitliche Belange dem nicht entgegenstehen. Entsprechende Vorgaben
zur sparsamen Trinkwasserverwendung und —substitution sind in die
Bauleitplanung aufzunehmen (Hinweis: Muster-Zisternensatzung).

Abt. Umwelt Darmstadt:

Grundwasser

a. Wassermanagelsituation - Gefahrenabwehr

Zwischenzeitlich wurde ein StraBen- und Tiefbaublro mit der ErschlieBungspla-
nung und der Erstellung eines wasserwirtschaftlichen Fachbeitrages beauftragt.
Weiterhin wurde ein Bodengutachten erstellt.

Hierbei hat sich herausgestellt, dass der Boden nur eingeschrankt versicke-
rungsféahig ist.

Das auf den Baugrundstiicken anfallende, nicht versickerungsfahige, Nieder-
schlagswasser soll daher in Zisternen gesammelt, der Brauchwassernutzung
(z.B. Gartenbewasserung) zugefuhrt und in Retentionskammern zuriickgehalten
werden. Uberschiissiges Regenwasser ist gedrosselt in das vorhandene bzw.
geplante Mischkanalsystem einzuleiten. Das auf den 6ffentlichen Verkehrsfla-
chen anfallende Niederschlagswasser wird Uber Tiefbeete (Baumrigolen) mit
Notuberlaufen zur Kanalisation entwéassert.
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Die Anregung wird berticksichtigt. Im Bebauungsplan ist folgende Festset-
zung zu treffen und in der Begriindung und im Umweltbericht darzulegen:

Das anfallende Niederschlagswasser auf den privaten Grundstticken ist zu sam-
meln und auf dem Grundstiick zu versickern. Sofern das Niederschlagswassers
aufgrund der Bodenbeschaffenheit nicht versickert werden kann, ist das Nieder-
schlagswasser in einer Retentionszisternen zu sammeln, die mit einem Drossel-
ablauf und einem Notiberlauf an die 6ffentliche Kanalisation anzuschlief3en ist.
Das gesammelte Niederschlagswasser ist zur Gartenbewéasserung zu nutzen.
Eine weitere Verwendung des Brauchwassers, z.B. fur die Toilettenspulung ist
zulassig und erwiinscht. Hinsichtlich der Ruickhaltung des Niederschlagswassers
wird empfohlen 50% des Zisternenvolumens zur Abflussverzdgerung und 50 %
fur die Brauchwassernutzung, zur Verfligung zu stellen.

Die Retentionszisternen sind fir ein 5-jahrliches Regenereignis mit einem maxi-
mal zulassigen Drosselabfluss von 10 l/(s*ha) bezogen auf die Grundsticksfla-
che zu bemessen. Bei einer Grundstlicksgrof3e von beispielsweise 500 m2 ent-
spricht dies einem Drosselabfluss von

0,51/s.
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Abt. Umwelt Darmstadt:

Grundwasser

b. Grundwasserneubildung — Fachbeitrag Wasserrahmenrichtlinien

b. Verminderung der Grundwasserneubildung

Es ist darzulegen, welchen Einfluss das Vorhaben auf die Grundwas- | Der Bebauungsplan sieht verschiedene Mafinahmen (Begrenzung der Versiege-

serneubildung hat und welche Manahmen vorgesehen sind, um eine | Ung: Retentionszisternen mit Brauchwassernutzung, Dachbegrinung, Baumri-
golen sowie Siedlungsbegriinung) vor, die die Auswirkungen auf die Grundwas-

Verringerung der Grundwasserneubildung so gering wie méglich zu hal- | serneubildung so weit wie moglich minimieren sollen. Im Umweltbericht sind ent-
ten. Dabei sollte angestrebt werden, dass die Versiegelung von Flachen | sprechende Aussagen hierzu enthalten.

mdglichst geringgehalten wird und anfallendes Niederschlagswasser im , _ _ - .
Weitere Aussagen zum Thema Grundwasser sind der zwischenzeitlich erarbei-

Plan.ungsgeb|et verbleibt. o ) ) ) teten ,Stellungnahme zur Berlicksichtigung wasserwirtschaftlicher Belange bei
In diesem Zusammenhang, kann es hilfreich sein, die Auswirkungen | ger Bauleitplanung® des Ingenieurbiiros Reitzel (IBR) zu entnehmen.

des Gesamtvorhabens auf das Grundwasser (Versickerung, Neubil- _ _ o
dung, Stoffeintrage) im Planungsgebiet (ibergreifend zu betrachten | Die Anregung wird bertcksichtigt.
(z.B. innerhalb eines Fachbeitrags Wasserrahmenrichtlinie).
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c. Versickerung von Niederschlagswasser

Die MaRnahmen zur Versickerung des Niederschlagswassers sowie die
zu erwartenden wasserwirtschaftlichen Auswirkungen auf die Gewas-
ser sind darzustellen. Bei der geplanten Versickerung von nicht schad-
lich verunreinigtem Niederschlagswasser ist eine qualitative Beein-
trachtigung des Grundwassers durch diese auszuschlie3en. Das Ar-
beitsblatt DWA-A 138 ,Planung, Bau und Betrieb von Anlagen zur Ver-
sickerung von Niederschlagswasser" ist zu beachten. Die Machtigkeit
des Sickerraums sollte, bezogen auf den mittleren héchsten Grundwas-
serstand, mindestens 1 Meter betragen. Die Klarung der Zulassigkeit
einer Versickerung von Niederschlagswassers ist dem entsprechenden
Verfahren vorbehalten.

Abt. Umwelt Darmstadt:

Grundwasser

c. Versickerung von Niederschlagswasser

Zwischenzeitlich wurde ein StraBen- und Tiefbaubliro mit der ErschlieBungspla-
nung und der Erstellung eines wasserwirtschaftlichen Fachbeitrages beauftragt.
Weiterhin wurde ein Bodengutachten erstellt.

Hierbei hat sich herausgestellt, dass der Boden nur eingeschrankt versicke-
rungsféahig ist.

Das auf den Baugrundstiicken anfallende, nicht versickerungsfahige, Nieder-
schlagswasser soll daher in Zisternen gesammelt, der Brauchwassernutzung
(z.B. Gartenbewasserung) zugefuhrt und in Retentionskammern zuriickgehalten
werden. Uberschiissiges Regenwasser ist gedrosselt in das vorhandene bzw.
geplante Mischkanalsystem einzuleiten. Das auf den 6ffentlichen Verkehrsfla-
chen anfallende Niederschlagswasser wird Uber Tiefbeete (Baumrigolen) mit
Notuberlaufen zur Kanalisation entwéassert.

Weitere Aussagen zum Thema Versickerung des Niederschlagswassers sind
der zwischenzeitlich erarbeiteten ,Stellungnahme zur Bertcksichtigung wasser-
wirtschaftlicher Belange bei der Bauleitplanung” des Ingenieurbiiros Reitzel
(IBR) zu entnehmen.

Die erforderlichen Nachweise werden im Zuge der spateren Genehmigungspla-
nung erbracht.

Die Anregung wird bertcksichtigt. Im Bebauungsplan ist folgende Festset-
zung zu treffen und in der Begrindung und im Umweltbericht darzulegen:

s. Pkt a Wassermangelsituation
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d. Vermeidung von Vernassungs- und Setzrissschaden

Die Unterlagen enthalten keine Aussagen zur Grundwassersituation im
Bereich der Planung. Zur Vermeidung von Setzrissschaden bzw. Ver-
nassungsschaden sind in der Bauleitplanung grundsatzlich die minima-
len und maximalen Grundwasserflurabstande zu berlcksichtigen.
Hierzu sind die Grundwasserverhaltnisse (minimal und maximal zu er-
wartenden Grundwasserstande, ggf. Auftreten von Schichtenwasser)
Zzu untersuchen, um diese angemessen bericksichtigen zu kénnen.
Sind baulichen Vorkehrungen — z.B. maximale Einbindetiefe von Ge-
bauden oder spezielle Griindungsmalinahmen — erforderlich, damit die
ausgewiesene Nutzung ohne Gefahr der Vernassung realisierbar ist,
sollten diese im Bebauungsplan festgesetzt werden. Dabei ist auf je-
weils langjahrige Aufzeichnungen von Grundwassermessstellen zu-
rickzugreifen. Flachen mit sehr hohen Grundwasserstdnden (0 bis 3 m
Flurabstand) sind gemal § 9 Abs. 5 BauGB im Bebauungsplan als ver-
nassungsgefahrdete Gebiete zu kennzeichnen.

Bitte nehmen Sie entsprechende Untersuchungen vor und erganzen Sie
den Bebauungsplan entsprechend der angetroffenen Sachverhalte.

Abt. Umwelt Darmstadt:

Grundwasser

c. Vermeidung von Verndssungs- und Setzrissschaden

Zwischenzeitlich wurde ein StraBen- und Tiefbaublro mit der ErschlieBungspla-
nung und der Erstellung eines wasserwirtschaftlichen Fachbeitrages beauftragt.
Weiterhin wurde ein Bodengutachten erstellt.

Im Zuge der Bodenuntersuchungen wurde kein héher anstehenden Grundwas-
ser erkundet. Das Auftreten von Schichtenwasser ist jedoch mdglich. Die Bau-
herren sollt auf mdgliche Gefahren hingewiesen werden.

Im Bebauungsplan ist folgender Hinweis aufzunehmen:

Vernassungsschaden

Nach den vorliegenden Erkenntnissen steht im Plangebiet kein dauerhaft hoch
anstehendes Grundwasser an. Das Auftreten von Schichtwasser bzw. zeitweise
aufstauendem Sickerwasser kann jedoch insbesondere infolge von Nieder-
schlagsereignissen nicht ausgeschlossen werden. Bei der Planung und Ausflh-
rung von Bauvorhaben sind die Baugrundverhaltnisse im Einzelfall zu untersu-
chen und erforderlichenfalls geeignete MaRnahmen zur Bauwerksabdichtung
und Entwéasserung vorzusehen.

Es wird empfohlen, vor Baubeginn ein objektbezogenes Baugrundgutachten er-
stellen zu lassen.
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e. Umweltpriifung

In der Umweltprifung nach 8§ 2 Abs. 4 BauGB ist auf das Umweltmerk-
mal Grundwasser angemessen einzugehen: Beschreibung und Bewer-
tung des Bestands (z.B. Grundwasserflurabstadnde, Grundwasserneu-
bildung, Verschmutzungsempfindlichkeit, Bedeutung des Grundwas-
servorkommens), Darstellung der bau-, anlage- und nutzungsbedingten
Auswirkungen (qualitativ und quantitativ) der Planung auf das Grund-
wasser (z.B. Verminderung der Grundwasserneubildung, mogliche
Stoffeintrage ins Grundwasser, Versickerung von Niederschlagswas-
ser), Beschreibung der Malinahmen zur Vermeidung und Verminde-
rung der Auswirkungen. Fir die Bearbeitung der oben genannten
Punkte ist die Erstellung eines Fachbeitrags Wasserrahmenrichtlinie
dienlich.

Abt. Umwelt Darmstadt:

Grundwasser

e. Umweltpriifung — Fachbeitrag Wasserrahmenrichtlinien

Im Umweltbericht ist das Thema Grundwasser bereits enthalten und sollte um
die Erkenntnisse des Bodengutachtens und der ,Stellungnahme zur Bertcksich-
tigung wasserwirtschaftlicher Belange bei der Bauleitplanung” des Ingenieurbu-
ros Reitzel (IBR) ergénzt werden.

Der Umweltbericht ist auf Basis des erfolgten Bodengutachtens und des
wasserwirtschaftlichen Fachbeitrags zu erganzen.
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2. Dezernat IV/Da 41.4 — Abwasser, anlagenbezogener Gewas-
serschutz

Das Plangebiet liegt auf3erhalb von Wasserschutzgebieten.

Die Grundlage meiner Stellungnahme ist die Arbeitshilfe des HMLU
-Wasserwirtschaft in der Bauleitplanung in Hessen" vom August 2023
(Stand Oktober 2023), die mit dem HMWVW abgestimmt wurde.

Das Schmutzwasser des neuen Gebiets kann an den vorhandenen
Mischwasserkanal in der Raiffeisenstrale angeschlossen werden. An-
gaben zur Leistungsfahigkeit liegen nicht vor. Laut Auskunft der Ge-
meinde sind beide ausreichend leistungsfahig, um die zusatzlichen
Wassermengen aufzunehmen. Es wird max. mit einer Erhéhung des
Schmutz- und Fremdwasseraufkommens von 1 I/s ausgegangen. Diese
Menge kann sicher auf der Klaranlage Grof3-Umstadt behandelt wer-
den. Die Klaranlage hélt die gesetzlichen Anforderungen ein und ist
noch nicht ausgelastet.

Das Schmutzwasser im Plangebiet entwassert auf das Regentiberlauf-
becken (RUB) Langefeld Otzberg-Schule (B53). In der Schmutzfrachtsi-
mulation ist das Gebiet bereits im Prognoselauf als Trennsystem T53N
enthalten. Das RUB entspricht mit einer Entlastung von 236 kg CSB/ha
den allgemein anerkannten Regeln der Technik bei der Mischwasser-
behandlung. Dies gilt auch fur das Gesamtnetz.

Abt. Umwelt Darmstadt:

Abwasser, anlagenbezogener Gewasserschutz

Wasserschutzgebiet

Plangebiet ist nicht betroffen

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Schmutzwasser

Zwischenzeitlich wurde ein Straen- und Tiefbaubiro mit der ErschlieBungspla-
nung beauftragt. Das Schmutzwasser soll in das vorhandene bzw. geplante
Mischkanalsystem eingeleitet werden. Die Uberpriifung ergab, dass das Kanal-
netz sowie die Klaranlage die zusatzlichen Abwassermengen aufnehmen kon-
nen.

Die Anregung wird berticksichtigt. Im Bebauungsplan ist eine Erlauterung
in die Begrindung aufzunehmen
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Gemal § 55 Abs. 2 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) soll Niederschlags-
wasser ortsnah versickert, verrieselt oder direkt oder tber eine Kanali-
sation ohne Vermischung mit Schmutzwasser in ein Gewasser einge-
leitet werden.

Ca. 280 m sudlich vom Baugebiet verlauft ein Graben der 1,3 km spater
in der Hasselbach mundet.

Aus wasserwirtschaftlicher Sicht ist jedoch eine Versickerung einer Ein-
leitung in ein Gewasser vorzuziehen, da hierdurch die Beeintrachtigung
des Wasserhaushalts vermieden und durch Rickhaltung des Wassers
in der Flache der Entstehung von nachteiligen Hochwasserfolgen vor-
gebeugt wird (8 6 WHG). In der geologischen Karte ist das Gebiet dem
Kristallin des Odenwaldes zugeordnet. Als Hauptgesteinsart ist Schluft
sowie Schluff und Lehm (Mischung aus Ton, Schluff und Sand) ange-
geben. Eine Versickerung von Niederschlagswasser ist somit unwahr-
scheinlich oder nur in Teilen moglich. Genaue Angaben hinsichtlich der
Versickerungsfahigkeit der Béden kénnen nur nach dem Vorliegen ei-
nes geotechnischen Gutachtens mit aussagekraftigen Versickerungs-
versuchen gemacht werden.

Abt. Umwelt Darmstadt:

Abwasser, anlagenbezogener Gewasserschutz
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Stellungnahme Verwaltung und Planungsbiro / Beschlussempfehlung

In den textlichen Festsetzungen wird unter der Ziffer 8 fur private Fla-
chen die Versickerung von Niederschlagswasser vorgegeben. Sofern
das Niederschlagswassers aufgrund der Bodenbeschaffenheit nicht
versickert werden kann, ist das Niederschlagswasser in einer Retenti-
onszisternen zu sammeln, die mit einem Uberlauf an die Regenabwas-
serkanalisation anzuschlief3en ist. Das gesammelte Niederschlagswas-
ser ist zur Gartenbewéasserung zu nutzen. Eine weitere Verwendung
des Brauchwassers, z.B. fur die Toilettenspllung ist zulassig und er-
wuinscht. Hinsichtlich der Riickhaltung des Niederschlagswassers wird
empfohlen 50% des Zisternenvolumens zur Abflussverzégerung und 50
% fur die Brauchwassernutzung, zur Verfugung zu stellen.

Das auf den o6ffentlichen Flachen anfallende Niederschlagswasser ist in
einem Regenriickhaltebecken zu sammeln. Der Uberlauf soll an die Ka-
nalisation angeschlossen werden. Aus der Schmutzfrachtsimulation
ergibt sich, dass aufgrund der Hanglage ein 13,65 ha grof3es AulRenge-
biet (F 53) in die Kanalisation einmindet. Das Wasser aus diesem Ge-
biet ist nicht verunreinigt und sollte daher nicht auf die Klaranlage ge-
langen. Im Zuge der ErschlieBung des neuen Baugebiets ist das Nie-
derschlagswassers des Aul3engebiets zusammen mit dem des Neubau-
gebiets zurtickzuhalten und in ein Oberflachengewdasser einzuleiten (8
55 Abs. 2 WHG).

Abt. Umwelt Darmstadt:

Abwasser, anlagenbezogener Gewasserschutz

Niederschlagswasser — Versickerung

Zwischenzeitlich wurde ein Straen- und Tiefbaubiro mit der ErschlieRungspla-
nung und der Erstellung eines wasserwirtschaftlichen Fachbeitrages beauftragt.
Weiterhin wurde ein Bodengutachten erstellt.

Hierbei hat sich herausgestellt, dass der Boden nur eingeschrankt versicke-
rungsfahig ist.

Das auf den Baugrundstiicken anfallende, nicht versickerungsfahige, Nieder-
schlagswasser soll daher in Zisternen gesammelt, der Brauchwassernutzung
(z.B. Gartenbewasserung) zugefuhrt und in Retentionskammern zuriickgehalten
werden. Uberschiissiges Regenwasser ist gedrosselt in das vorhandene bzw.
geplante Mischkanalsystem einzuleiten. Das auf den 6ffentlichen Verkehrsfla-
chen anfallende Niederschlagswasser wird Uber Tiefbeete (Baumrigolen) mit
Notuberlaufen zur Kanalisation entwéassert.

Weitere Aussagen zum Thema Versickerung des Niederschlagswassers sind
der zwischenzeitlich erarbeiteten ,Stellungnahme zur Berlcksichtigung wasser-
wirtschaftlicher Belange bei der Bauleitplanung“ des Ingenieurbiiros Reitzel
(IBR) zu entnehmen.

Die erforderlichen Nachweise werden im Zuge der spateren Genehmigungspla-
nung erbracht.

Die Anregung wird bertcksichtigt. Im Bebauungsplan ist folgende Festset-
zung zu treffen und in der Begriindung und im Umweltbericht darzulegen:

s. Pkt a Dezernat IV/Da 41.1 — Grundwasser- Wassermangelsituation
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Stellungnahme Behdrde / Trager

Stellungnahme Verwaltung und Planungsbiro / Beschlussempfehlung

Es werden keine Vorgaben hinsichtlich der Teilentsiegelung von Ober-
flachen oder Begriinung von D&chern gemacht. Die Abflussreduzierung
entlastet die Abwasseranlagen, vermeidet Uberschwemmungsgefahren
und schont den Wasserhaushalt. Hier sollten die Festsetzungen ent-
sprechend ergénzt werden.

§ 37 Abs. 4 Hessisches Wassergesetz (HWG) gibt ferner vor, dass Ab-
wasser, insbesondere Niederschlagswasser, von der Person, bei der es
anfallt, verwertet werden soll. Die Regenwassernutzung ist somit die
Regel. Unter Ziffer B 8 wird diese vorgegeben, der Vorgabe wird somit
entsprochen.

Abt. Umwelt Darmstadt:

Abwasser, anlagenbezogener Gewasserschutz

Niederschlagswasser — Teilentsiegelung / Dachbegriinung

Vorgaben zur Dachbegriinung und Bodenversiegelung sind im Bebauungsplan
festgesetzt.

Die Festsetzungen sind bereits enthalten, der Anregung wurde bereits ent-
sprochen.

Verwendung von Niederschlagswasser

Die Anregung wird bertcksichtigt. Im Bebauungsplan ist folgende Festset-
zung zu treffen und in der Begriindung und im Umweltbericht darzulegen:

s. Pkt a Dezernat 1V/Da 41.1 — Grundwasser - Wassermangelsituation
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Stellungnahme Verwaltung und Planungsbiro / Beschlussempfehlung

Auf die notwendige Erlaubniserteilung fir mogliche dezentrale Versi-
ckerungsanlagen bei der zustdndigen unteren Wasserbehdrde des
Kreises Darmstadt-Dieburg sollte hingewiesen werden.

3. Dezernat IV/Da 41.5 — Bodenschutz

Zu dem o. a. Vorhaben nehme ich aus bodenschutzfachlicher Sicht wie
folgt Stellung:

a. Nachsorgender Bodenschutz

Aus der Altflachendatei des Landes Hessen ergeben sich fur den Plan-
geltungsbereich keine Hinweise auf das Vorhandensein von Altflachen
(Altstandorte, Altablagerungen), schadliche Bodenveranderungen
und/oder Grundwasserschaden. Von meiner Seite bestehen somit nach
derzeitigem Kenntnisstand keine Bedenken gegen das o. a. Vorhaben.

Abt. Umwelt Darmstadt:

Abwasser, anlagenbezogener Gewasserschutz

Erlaubniserteilung fiir mégliche dezentrale Versickerungsanlagen

Im Bebauungsplan wird nachfolgender Hinweis aufgenommen:

Versickerungsanlagen

Fur mogliche dezentrale Versickerungsanlagen ist bei der zustéandigen Unteren
Wasserbehorde des Kreises Darmstadt-Dieburg die notwendige Erlaubnisertei-
lung einzuholen.

Der Anregung wird gefolgt.

Abt. Umwelt Darmstadt:

Bodenschutz - Nachsorgender Bodenschutz

Altflachen
keine Bedenken

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
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Stellungnahme Behdrde / Trager Stellungnahme Verwaltung und Planungsbiro / Beschlussempfehlung

Abt. Umwelt Darmstadt:

Ich bitte, folgenden Hinweis in die textlichen Festsetzungen zum Bebau-

Bodenschutz -Nachsorgender Bodenschutz
ungsplan aufzunehmen:

Hinweis

e Beiallen Baumafinahmen, die einen Eingriff in den Boden erfor- S . . _
dern, ist auf organoleptische Auffalligkeiten zu achten. Ergeben (I::)fl]eerl]-ﬂnwelse sind bereits enthalten, der Anregung wurde bereits entspro-
sich bei den Erdarbeiten Kenntnisse, die den Verdacht einer
schadlichen Bodenverdnderung begrinden, sind diese umge-
hend der zustandigen Behdrde, dem Regierungsprasidium
Darmstadt, Abteilung Umwelt Darmstadt, Dezernat 1V/Da 41.5,
Bodenschutz, mitzuteilen. Darliber hinaus ist ein Fachgutachter
in Altlastenfragen hinzuzuziehen.

Schéadliche Bodenveranderungen im Sinne des § 2 Abs.3 Bundes-Bo-
denschutzgesetz sind Beeintrachtigungen der Bodenfunktionen, die ge-
eignet sind, Gefahren, erhebliche Nachteile oder erhebliche Belastigun-
gen fir den einzelnen oder die Allgemeinheit herbeizuftihren.
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Stellungnahme Behdrde / Trager

Stellungnahme Verwaltung und Planungsbiro / Beschlussempfehlung

b. Vorsorgender Bodenschutz:

Die Belange des vorsorgenden Bodenschutzes werden in den mir vor-
gelegten Planunterlagen (Umweltbericht, Stand 11.2025) zum Bebau-
ungsplan ,Raiffeisenstral3e" betrachtet.

Durch die beabsichtigte Aufstellung der o.a. Bauleitplanung werden bis-
her landwirtschaftlich genutzte Flachen fir eine bauliche Nutzung frei-
gegeben. Mit der damit geplanten Versiegelung werden die natirlichen
Funktionen des Bodens erheblich beeintrachtigt.

Der Plangeltungsbereich wird auf der Grundlage der Bodenfunktions-
bewertung des Bodenviewers auf dem Flurstiick Nr. 714 komplett, aut
dem Flurstiick Nr. 713 grof3tenteils und auf den Flurstiicken Nrn. 711
und 712 teilweise als sehr hochwertig bezeichnet (siehe den der Stel-
lungnahme vom 2. Dezember 2024 beigefligten Auszug Bodenviewer).
Die natirlichen Funktionen des Bodens werden daher gréf3tenteils er-
heblich beeintrachtigt. Daher missen zur Minimierung der Eingriffe in
den Boden, Beeintrachtigungen von Béden mit einem hohen bzw. sehr
hohem Erfullungsgrad der Bodenfunktionen sowie schutzwirdiger Bo-
den soweit wie mdglich vermieden werden.

Boden mit einem bestehenden hohem bzw. sehr hohem Funktionserfil-
lungsgrad sind als Kompensationsstandorte ungeeignet. Ziel muss es
dabei sein, eine bzw. mehrere Bodenfunktionen zu verbessern und auf-
zuwerten.

Abt. Umwelt Darmstadt:

Bodenschutz - Vorsorgender Bodenschutz

Planungsalternative — Béden mit geringerem Funktionserfullungsgrad

In der Alternativenprufung § 1a BauGB die, als Unterlage dem Verfahren beige-
legen hat wurden die méglichen Standorte im Ortsteil bewertet und abgewo-
gen.

Dabei wurde auch die Bodenfunktionsbewertung, die Bodenqualitat / Ertrags-
potential und der Ertragswert in die Abwégung eingebracht.

Die Bodenqualitaten und das Ertragspotenzial sind in allen Gebieten als bis zu
sehr hoch einzustufen. Der Ertragswert ist an allen Standorten hoch. Er betréagt
am Standort 2 zwischen 68 und 92, am Standort 1 zwischen 62 und 88, am
Standort 3 zwischen 68 und 82 sowie am Standort 4 zwischen 68 und 78. Die
Spitzenwerte des Ertragswerts sind somit am Standort 4 am geringsten.

Im Umweltbericht sind die Aussagen hinsichtlich der Eingriffsminimie-
rung und erfolgten Abwagung zu erganzen.

Kompensation

Die Kompensation des Eingriffs erfolgt tiber das Okokonto. Die zugeordnete
MaRnahme im Wald dient u.a. der Verbesserung der Bodenfunktion.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen
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Stellungnahme Behdrde / Trager

Stellungnahme Verwaltung und Planungsbiro / Beschlussempfehlung

Daher missen zur Minimierung der Eingriffe in den Boden, Beeintrach-
tigungen von Boden mit einem hohen bzw. sehr hohem Erfillungsgrad
der Bodenfunktionen sowie schutzwirdiger Boden soweit wie moglich
vermieden werden.

Vor der Bebauung von Béden mit hohem bzw. sehr hohem Funktions-
erfillungsgrad oder nicht ersetzbarer Béden, sind alle anderen Pla-
nungsmaoglichkeiten in Erwdgung zu ziehen.

Aus Sicht des vorsorgenden Bodenschutzes ist vorrangig eine Inan-
spruchnahme von Bdden mit geringerem Funktionserfiillungsgrad als
Planungsalternative in Betracht zu ziehen.

Abt. Umwelt Darmstadt:

Bodenschutz - Vorsorgender Bodenschutz
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Stellungnahme Behdrde / Trager

Stellungnahme Verwaltung und Planungsbiro / Beschlussempfehlung

4. Dezernat IV/Da 43.1 - Strahlenschutz, Immissionsschutz

Die fachlich inhaltliche Prifung der Unterlagen hat ergeben, dass gegen
den Bebauungsplanentwurf ,Raiffeisenstraf3e" hinsichtlich der von mir
zu vertretenden Belange des Immissionsschutzes keine Bedenken be-
stehen.

Hinsichtlich Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprifung gentgt
die vorliegende, angemessen allgemeine, zusammenfassende (qualita-
tive) Form (Textform). Spezielle Untersuchungen, Gutachten oder ahn-
liches sind nicht erforderlich.

Anregungen und/oder Hinweise werden nicht geltend gemacht.

Abt. Umwelt Darmstadt:

Strahlenschutz, Immissionsschutz

Keine Bedenken

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
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lll. Abteilung IVNVi — Umwelt Wiesbaden

Dezernat IV/Wi 44 - Bergaufsicht

Auf der Grundlage einer unvollstandigen Datengrundlage teilt das De-
zernat Bergaufsicht folgendes mit:

Durch das Vorhaben sind keine Rohstoffsicherungsflachen betroffen.
Es befinden sich keine aktuell unter Bergaufsicht stehenden Betriebe
im Planbereich und dessen ndherer Umgebung. Im Plangebiet ist bisher
kein Bergbau umgegangen. Dem Vorhaben stehen aus Sicht der Berg-
behdrde keine Sachverhalte entgegen.

IV. Abteilung V - Landwirtschaft, Weinbau, Forsten, Natur- und
Verbraucherschutz

Dezernat V 53.1 — Naturschutz (Planungen und Verfahren)

Von dem Geltungsbereich des Bebauungsplanvorentwurfs sowie von
der Flachennutzungsplananderung wird kein Natur- oder Landschafts-
schutzgebiet berihrt. Ein Natura 2000-Gebiet ist nicht betroffen. Des
Weiteren sind keine gesetzlich geschitzten Biotope von der Planung
betroffen.

Ein artenschutzrechtlicher Fachbeitrag wurde bereits vorgelegt. Weitere
artenschutzrechtliche Angaben sind fir die formliche Beteiligung aus
Sicht der oberen Naturschutzbehdorde nicht erforderlich.

Abt. Umwelt Wiesbaden:

Bergaufsicht

Der Trager stellt fest, dass keine bergaufsichtlichen Belange betroffen sind.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Abt. Landwirtschaft, Weinbau, Forsten, Natur- und Verbraucherschutz:

Naturschutz (Planungen und Verfahren)

Keine weiteren artenschutzrechtlichen Angaben aus Sicht der oberen Natur-
schutzbehérde erforderlich.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
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C. Hinweise Hinweise:

Elektronische Akte

Da wir seit geraumer Zeit eine elektronische Akte fiihren, bitte ich Sie
bei genehmigungsbedurftigen Planungen um Vorlage der vollstandigen
und pruffahigen Verfahrensunterlagen in digitaler Form. Bitte senden
Sie die Unterlagen an unsere Funktionspostfach_bauleitplanung-
toeb@rpda.hessen.de. Hinweise, wie diese Unterlagen digital aufzube-
reiten sind, finden Sie auf der Homepage des Regierungsprasidiums
Darmstadt unter folgendem Link Hohere Verwaltungsbehorde | rp-
darmstadt.hessen.de.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Den KampfmittelrAumdienst beteilige ich ausnahmsweise nur dann, | Kampfmittelrdumdienst
wenn von gemeindlicher Seite im Rahmen des Bauleitplanverfahrens
konkrete Hinweise auf das moégliche Vorkommen von Kampfmitteln er-
folgt sind. In dem mir von lhnen zugeleiteten Bauleitplanverfahren ha-
ben Sie keine Hinweise dieser Art gegeben. Deshalb habe ich den zent- | Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
ralen KampfmittelrAumdienst nicht beteiligt. Es steht Ihnen jedoch frei,
den Kampfmittelraumdienst direkt zu beteiligen. Ihre Anfragen kdnnen
Sie per Email richten an das Regierungsprasidium Darmstadt, Dezernat
118, Zentraler Kampfmittelrdumdienst: kmrd@rpda.hes-sen.de

Der Kampfmittelraumdienst ist beteiligt worden (siehe hierzu Stellungnahme
KampfmittelrAumdienst).
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Hinweise:

Verfahrensrechtliche Prifung

Eine verfahrensrechtliche Prifung ist nicht erfolgt.
Mit freundlichen Grii3en Nicht erfolgt

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Anlagen
Anlage: Merkblatt ,Fachbeitrag Wasserrahmenrichtlinie"
Die Anlagen des Tragers liegen der Verwaltung vor.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
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Bauleitplanung der Gemeinde Otzberg
Bebauungsplan ,RaiffeisenstraBe” und 16. Anderung des
Flachennutzungsplans

Sehr geehrte Damen und Herren,

seitens des Landkreises Darmstadt-Dieburg wird in vorstehender Angelegenheit
wie folgt Stellung genommen:

Gewadsser- und Bodenschutz

Das Vorhaben liegt sowohl auBerhalb eines Wasserschutzgebietes als auch auBer-
halb eines festgesetzten Uberschwemmungsgebietes.

Gewasser- und Bodenschutz

Schutzgebiete

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
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Niederschlagswasser sollte in geeigneten Fallen verwertet werden, soweit dem we-
der wasserrechtliche noch gesundheitliche Belange entgegenstehen (§ 37 Abs. 4
Hessisches Wassergesetz, § 55 Abs. 2 des Wasserhaushaltsgesetzes).

GemaB vorgelegtem Umweltbericht wird derzeit davon ausgegangen, dass eine Ver-
sickerung auf den Grundstiicken aufgrund der allgemeinen Bodenbeschaffenheit im
Umfeld nur begrenzt moglich ist. Daher wird es voraussichtlich erforderlich sein, das
Niederschlagswasser in Retentionszisternen bzw. einem Regenriickhaltebecken zu
sammeln und gedrosselt in die Kanalisation einzuleiten. In der RaiffeisenstraBe befin-
det sich ein Mischwasserkanal in den das Schmutzwasser eingeleitet werden kann.

Gewasser- und Bodenschutz

Niederschlagswasser

Zwischenzeitlich wurde ein Stralen- und Tiefbaubiro mit der ErschlieRungspla-
nung und der Erstellung eines wasserwirtschaftlichen Fachbeitrages beauftragt.
Weiterhin wurde ein Bodengutachten erstellt.

Hierbei hat sich herausgestellt, dass der Boden nur eingeschrankt versicke-
rungs-fahig ist.

Das auf den Baugrundstiicken anfallende, nicht versickerungsfahige, Nieder-
schlagswasser soll daher in Zisternen gesammelt, der Brauchwassernutzung
(z.B. Gartenbewésserung) zugefuhrt und in Retentionskammern zuriickgehalten
werden. Uberschiissiges Regenwasser ist gedrosselt in das vorhandene bzw.
geplante Mischkanalsystem einzuleiten. Das auf den 6ffentlichen Verkehrsfla-
chen anfallende Niederschlagswasser wird Uber Tiefbeete (Baumrigolen) mit
Notuberlaufen zur Kanalisation entwassert.

Die Anregung wird berticksichtigt. Im Bebauungsplan ist folgende Festset-
zung zu treffen und in der Begrindung und im Umweltbericht darzulegen:

Das anfallende Niederschlagswasser auf den privaten Grundstticken ist zu sam-
meln und auf dem Grundstiick zu versickern. Sofern das Niederschlagswassers
aufgrund der Bodenbeschaffenheit nicht versickert werden kann, ist das Nieder-
schlagswasser in einer Retentionszisternen zu sammeln, die mit einem Drossel-
ablauf und einem Notuberlauf an die 6ffentliche Kanalisation anzuschliel3en ist.
Das gesammelte Niederschlagswasser ist zur Gartenbewéasserung zu nutzen.
Eine weitere Verwendung des Brauchwassers, z.B. fur die Toilettenspulung ist
zulassig und erwiinscht. Hinsichtlich der Riickhaltung des Niederschlagswassers
wird empfohlen 50% des Zisternenvolumens zur Abflussverzégerung und 50 %
fur die Brauchwassernutzung, zur Verfugung zu stellen.
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Grundsatzlich ist die Entwasserungsplanung von Niederschlagswasser Gber Versi-
ckerungsanlagen durch einen Fachplaner aufzustellen. Es wird empfohlen im
Rahmen von Baugrunduntersuchungen, immer auch Untersuchungen zur Eig-
nung des Untergrundes fir die Versickerung im Hinblick auf Grundwasserflurab-
stand und Durchlassigkeit des Untergrundes in den Bereichen der geplanten An-
lagen durchzufihren.

Gewasser- und Bodenschutz

Die Retentionszisternen sind flr ein 5-jahrliches Regenereignis mit einem maxi-
mal zulassigen Drosselabfluss von 10 l/(s*ha) bezogen auf die Grundstiicksfla-
che zu bemessen. Bei einer Grundstlicksgréf3e von beispielsweise 500 m2 ent-
spricht dies einem Drosselabfluss von

0,51/s.

Niederschlagswasser — Baugrunduntersuchung

Zwischenzeitlich wurde ein Bodengutachten erstellt. Im Zuge der Untersuchun-
gen wurde kein Grundwasser erkundet. Das Auftreten von Schichtenwasser ist
jedoch mdglich.

Die Anregung wird bertcksichtigt.
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Zum Versickern von Niederschlagswasser gilt als allgemein anerkannte Regel der
Technik seit Oktober 2024 das Arbeitsblatt DWA-A 138-1 ,Anlagen zur Versicke-
rung von Niederschlagswasser-Teil 1: Planung, Bau. Betrieb”, welches das DWA
Arbeitsblatt DWA A 138 und das DWA Merkblatt M 153 ersetzt. (DWA-Deutsche
Vereinigung fir Wasserwirtschaft, Abwasser und Abfall e.V.). Die Versickerung ist
erlaubnispflichtig und der Antrag separat bei der zustandigen Wasserbehérde zu
stellen.

Bei einer Begriinung von Flachdachern und flachgeneigten Dachern empfehlen wir,
moglichst nur Abdichtungsmaterialien (z.B. Bitumenbahnen) zu verwenden, die keine
Biozide oder Herbizide enthalten. Andernfalls sind diese Flachen bei einer geplanten
Versickerung von Niederschlagswasser gemalB3 Tabelle 5 des Arbeitsblattes DWA-A
138-1 als sonstige Flachen mit besonderer Belastung (S) einzustufen.

Gewasser- und Bodenschutz

Niederschlagswasser — Merkblatt und Vorschriften - Erlaubnispflicht

Auf eine bindende Versickerung soll aufgrund der Bodenverhéltnisse verzichtet
werden. Siehe Pkt. Versickerung von Niederschlagswasser. Ein entsprechender
Hinweis kann dennoch aufgenommen werden.

Im Bebauungsplan ist nachfolgender Hinweis aufzunehmen:

Versickerungsanlagen

Fur mogliche dezentrale Versickerungsanlagen ist bei der zustéandigen Unteren
Wasserbehotrde des Kreises Darmstadt-Dieburg die notwendige Erlaubnisertei-
lung einzuholen.

Zum Versickern von Niederschlagswasser gilt als allgemein anerkannte Regel
der Technik seit Oktober 2024 das Arbeitsblatt DWA-A 138-1 ,Anlagen zur Ver-
sickerung von Niederschlagswasser-Teil 1: Planung, Bau. Betrieb“, welches das
DWA Arbeitsblatt DWA A 138 und das DWA Merkblatt M 153 er-setzt. (DWA-
Deutsche Vereinigung fur Wasserwirtschaft, Abwasser und Abfall e.V.).

Niederschlagswasser - Dachbegriinung

Die Festsetzung bestimmter Materialien aus Umweltgrinden ist nicht Gegen-
stand der Bauleitplanung und daher im Bebauungsplan nicht regelungsfahig.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
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Bezugnehmend auf die vorgelegten Unterlagen weisen wir vorsorglich darauf hin,
dass Baumrigolen keine Versickerungsanlagen darstellen, sondern lediglich als Spei-
cher fungieren kdnnen. Zudem bedarf es bei Baumrigolen einer vorgeschalteten Vor-
reinigung vor der Versickerung.

Wenn Arbeiten zur Herstellung von Bauwerken, Aufschlissen und Bodenerkun-
dungen oder Eingriffe in den Boden erfolgen, die mittelbar oder unmittelbar Aus-
wirkungen auf Grundwasser haben, handelt es sich um anzeigepflichtige Vorha-
ben nach § 49 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) oder ggf. erlaubnispflichtige Be-
nutzungen (s. §§ 9 u. 8 des WHG).

Tempordre Grundwasserentnahmen bedirfen der Anzeige. Wenn die Entnahme gré-
Ber als 3600 m3/, ist, bedarf sie nach § 29 Abs. 1 des Hessischen Wassergesetzes
(HWG) der wasserrechtlichen Erlaubnis (s. auch § 8 des Wasserhaushaltsgesetzes).

Gewasser- und Bodenschutz

Niederschlagswasser — Baumrigolen

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Grundwasser
Im Bebauungsplan ist nachfolgender Hinweis aufzunehmen:

Grundwasser

Wenn Arbeiten zur Herstellung von Bauwerken, Aufschliissen und Bodenerkun-
dungen oder Eingriffe in den Boden erfolgen, die mittelbar oder unmittelbar Aus-
wirkungen auf Grundwasser haben, handelt es sich um anzeigepflichtige Vorha-
ben nach § 49 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) oder ggf. erlaubnispflichtige Be-
nutzungen (s. 88 9 u. 8 des WHG).

Temporare Grundwasserentnahmen bedurfen der Anzeige. Wenn die Enthahme
groRer als 3600 m3/aist, bedarf sie nach § 29 Abs. 1 des Hessischen Wasserge-
setzes (HWG) der wasserrechtlichen Erlaubnis (s. auch § 8 des Wasserhaus-
haltsgesetzes).
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Sofern ein Umgang oder eine Lagerung von wassergefdhrdenden Stoffen vorgese-
hen ist, sind die Auflagen der ,Verordnung tGber Anlagen zum Umgang mit wasser-
gefahrdenden Stoffen” (AwSV) in der derzeit gultigen Fassung zu beachten.

Seit 01.08.2023 gilt die neue Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung
(BBodSchV). Die §§ 6 — 8 BBodSchV regeln die Anforderungen sowohl fir das
Auf- oder Einbringen von Materialien auf oder in die durchwurzelbare Boden-
schicht als auch unterhalb oder auBerhalb der durchwurzelbaren Bodenschicht.
Der Bodenschutzbehorde ist mitzuteilen, wenn Materialien in Zusammenhang
mit einer Bodenfunktion von tiber 600 m3 auf oder in den Boden sowie als durch-
wurzelbare Bodenschicht eingebracht werden.

Beim Einbau von Bodenmaterial und mineralischen Ersatzbaustoffen oder ihren Ge-
mischen in technischen Bauwerken gilt die Ersatzbaustoffverordnung (Ersatzbau-

stoffV). Die darin enthaltenen Vorgaben sind zu beachten.

Die Funktionen des Bodens sind nachhaltig zu sichern oder wiederherzustellen.

Gewasser- und Bodenschutz

Lagerung von wassergefdhrdenden Stoffen

Ein Umgang mit sowie die Lagerung von wassergefahrdenden Stoffen sind im
als allgemeines Wohngebiet festgesetzten Plangebiet nicht vorgesehen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen

Boden

Im Bebauungsplan ist nachfolgender Hinweis aufzunehmen:

Die 88 6 — 8 der Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV)
regeln die Anforderungen sowohl fur das Auf- oder Einbringen von Materialien
auf oder in die durchwurzelbare Bodenschicht als auch unterhalb oder auRerhalb
der durchwurzelbaren Bodenschicht. Der Bodenschutzbehdrde ist mitzuteilen,
wenn Materialien in Zusammenhang mit einer Bodenfunktion von tiber 600 m3
auf oder in den Boden sowie als durchwurzelbare Bodenschicht eingebracht wer-
den.

Beim Einbau von Bodenmaterial und mineralischen Ersatzbaustoffen oder ihren
Gemischen in technischen Bauwerken gilt die Ersatzbaustoffverordnung (Ersatz-
baustoffV). Die darin enthaltenen Vorgaben sind zu beachten. Insbesondere wird
auf § 22 der ErsatzbaustoffV verwiesen. Demnach gilt u.a. eine Anzeigepflicht
fur das Einbringen mineralischer Ersatzbaustoffe und Gemischen in technischen
Bauwerken in Wasserschutzgebieten. Zustandig ist die Abfallbehdrde beim Re-
gierungsprasidium Darmstadt.
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Fur die Errichtung von Erdwarmesonden ist eine wasserrechtliche Erlaubnis bei
der Unteren Wasserbehorde des Landkreises Darmstadt-Dieburg einzuholen. Das
Vorhaben liegt gemaB der Standortbeurteilungskarte des Hessischen Landesam-
tes fUr Naturschutz, Umwelt und Geologie (HLNUG) in einem hydrogeologisch
gunstigen Gebiet.

Bezugnehmend auf den uns vorgelegten Umweltbericht und die darin aufgefiihrte
LArbeitshilfe zur Beriicksichtigung von wasserwirtschaftlichen Belangen in der Bau-
leitplanung” mit Stand 2014 verweisen wir auf den neueren Stand von 10/2023 mit
dem dazugehdorigen Erlass vom 31.08.2023 und 20.10.2023. Die Arbeitshilfe ist unter
Arbeitshilfe Bauleitplanung verfligbar.

Gewasser- und Bodenschutz

Erdwarmesonden

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen

Umweltbericht

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Es wird auf die aktualisierte
Arbeitshilfe zurlickgegriffen.

Der Literaturverweis wird entsprechend angepasst.
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Untere Naturschutzbehorde

Im Beteiligungsverfahren nach § 4 Abs. 1 BauGB nehmen wir zu den Belangen
des Naturschutzes und der Landschaftspflege (§ 1 Abs. 6, Ziffer 7, Buchstaben a
und b BauGB) zum Vorentwurf des Bebauungs-/Flachennutzungsplans ,Raiffei-

senstraBBe” der Gemeinde Otzberg Stellung.

u

I. Stellungnahme zum Vorentwurf des Bebauungsplans ,RaiffeisenstraBBe

1. Schutzgebiete des Bundesnaturschutzgesetzes (Kapitel 4 BNatSchG)

Auswirkungen auf Schutzgebiete werden auf Grund der Absténde zum

Planungsbereich nicht erwartet.

Untere Naturschutzbehdrde - Bebauungsplan

Schutzgebiete

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
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2. Eingriffe in Natur und Landschaft, Kompensation (§ 1a Abs. 3 Satz 1
BauGB, § 14 ff BNatSchG)

Die Erhaltung der Bdume wird ausdrticklich befirwortet.

Wir empfehlen, bei der Anpflanzung von Baumen je Standort ein durch-
wurzelbares Substrat-Volumen von 36 m3 anzustreben, um die Wider-
standskraft der Bdume in Trockenperioden zu erhéhen. Eine Erhéhung des
Volumens kann z.B. durch tberbaubare Substrate gelingen.

Die Ausbuchung aus dem Okokonto ist mit Rechtskraft des Bebauungsplanes bei der
unteren Naturschutzbehodrde zu beantrage, mit entsprechender Flachenzuweisung
(als shape-Datei).

Untere Naturschutzbehdrde - Bebauungsplan

Erhaltung Baume

Zustimmung

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Anpflanzung Baume

Der Anregung kann gefolgt werden.

Die Festsetzung zu dem Mindestvolumen Substrat fir die anzupflanzenden
Baume ist auf 36 m3 zu erhéhen.

Okokonto

Sobald der Bebauungsplan Rechtskraft erlangt, wird die Gemeinde einen ent-
sprechenden Antrag bei der unteren Naturschutzbehdrde stellen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
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3. Artenschutz (nach Kapitel 4 BNatSchG, insbesondere § 44 BNatSchG)

In der ,Teil A — Begriindung Vorentwurf” wird auf Seite 38 als CEF-MaBnahme
beschrieben, dass im Falle der Rodung der Obstbaureihe, Staren-Nistkasten in
der darauffolgenden Brutzeit anzubringen sind. CEF-MaBnahmen zeichnen sich
dadurch aus, dass diese vorgreiflich zum Eingriff erfolgen missen. Wir empfeh-

len diesbeziiglich noch einmal Riicksprache mit dem Gutachter zu halten.

In den textlichen Festsetzungen ,Artenschutzrechtliche MaBnahmen” wird die An-
bringung von Staren-und Kleinvogel-Nistkésten festgesetzt, im Falle einer Rodung
der Obstbaumreihe. Wir empfehlen diesen Abschnitt zu ergéanzen mit der Installa-
tion von Fledermausquartieren, zur Wahrung der 6kologischen Kontinuitat, an ge-

eigneten Standorten im Umfeld des Plangebiets.

Untere Naturschutzbehérde - Bebauungsplan

Artenschutz — CEF-MaRnahme

Aufgrund der Fortschreibung der Planung und der artenschutzrechtlichen Unter-
suchungen (Stand Juli 2026) stellte sich heraus, dass CEF-Mafl3nahmen nicht
erforderlich sind.

Als VermeidungsmafRnahmen werden die Einhaltung der Rodungszeiten und
MaRnahmen zur AuRenbeleuchtung benannt. Als freiwillige Mal3nahmen ist das
Anbringen von vier Kleinvogelnistkésten vorgesehen.

Die Festsetzungen und Hinweise im Bebauungsplan sind wie folgt zu an-
dern:

Beleuchtung
Die private AuRenbeleuchtung ist blend- und streulichtarm sowie arten- und in-

sektenfreundlich zu gestalten. Die Beleuchtung darf nicht Uber den Bestim-
mungsbereich hinausstrahlen; unvermeidbare Abstrahlungen dirfen 10 Lux
nicht Gberschreiten. Zulassig sind nur voll abgeschirmte Leuchten (0 % Upward
Light Ratio) mit vollstandig geschlossenem staubdichtem Geh&use und einem
fur die meisten Arten wirkungsarmen Farbspektrum (ohne bis geringer UV-Anteil,
geringer Blaulichtanteil, warmweil3es Licht mit max. 2.700 K), deren Oberflache
sich nicht mehr als 60° aufheizt. Durch geeignete Technologien ist die Beleuch-
tungsdauer auf das notwendige Mald zu beschranken.

Hinweise und Empfehlungen

Artenschutz

Von einer Rodung von Baumen und Gehdlzen ist wahrend der Brutzeit (01. Méarz
- 30. Sept.) aus artenschutzrechtlichen Griinden abzusehen. Sofern Rodungen
in diesem Zeitraum notwendig werden, sind die betroffenen Bereiche zeitnah vor
Beginn der Malznahme durch einen Fachgutachter auf aktuelle Brutvorkommen
zu kontrollieren.

Als freiwillige MalRnahmen wird das Anbringen von vier Kleinvogel-Nistkasten in
der Umgebung des Plangebiets empfohlen.
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1. Stellungnahme zur teilbereichsbezogenen Anderung des Fldchennut-
zungsplans

1. Schutzgebiete des Bundesnaturschutzgesetzes (Kapitel 4 BNatSchG) .

Auswirkungen auf Schutzgebiete werden auf Grund der Abstande zum
Planungsbereich nicht erwartet.

2. Eingriffe in Natur und Landschaft, Kompensation (§ 1a Abs. 3 Satz 1 BauGB, §

14 ff BNatSchG)

3. Artenschutz (nach Kapitel 4 BNatSchG, insbesondere § 44 BNatSchG)

Der naturschutzrechtliche Ausgleich der Eingriffe in Natur und Landschaft
sowie die Belange des Artenschutzes sind im B-Plan-Verfahren zu bewalti-
gen.

Untere Naturschutzbehdérde - Flachennutzungsplan

Schutzgebiete

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Ausgleich und Artenschutz

Siehe Bebauungsplan

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
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Untere Denkmalschutzbehorde

Belange des baulichen Denkmalschutzes sind nicht berihrt.

Zu den Belangen des Bodendenkmalschutzes und der Bodendenkmalpflege ver-
weisen wir auf die erforderliche Stellungnahme der hessenArchaologie im Landes-
amt fir Denkmalpflege als Trager &ffentlicher Belange gemaB § 5 Abs. 2 Punkt 2
HDSchG.

Untere Denkmalschutzbehdérde

Nicht betroffen

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Belange des Bodendenkmalschutzes und der Bodendenkmalpflege

Siehe Stellungnahme HessenARCHAOLOGIE

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
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Landwirtschaft

Aus Sicht der vom Fachgebiet Landwirtschaft zu wahrenden 6ffentlichen Belange
der Landwirtschaft / Feldflur werden zu o.g. Planung grundsétzliche Bedenken
vorgetragen, da ca. 1,85 ha ertragreicher Acker im Vorranggebiet Landwirtschaft,
Regionalplan Stidhessen (RPS), iberplant werden. Die Einstufung im Landwirt-
schaftlichen Fachplan Stidhessen erfolgte als besonders wertvolle Flache (1a -
hoéchste Nutzungseignung fir den Ackerbau).

Wir begriiBen, dass die Kompensation iiber Okokonto-MaBnahmen
der Gemeinde Otzberg vorgesehen ist und keine weiteren landwirt-
schaftlichen Flachen beansprucht werden.

Landwirtschaft

Grundsétzliche Bedenken

Der Standort wurde im Zuge der Alternativenpriifung abgewogen. Daraus ist zu
entnehmen, dass im Umfeld nur Standorte mit Béden mit ahnlichen Wertigkeiten
und Nutzungen zur Verfligung stehen. Die Abwagung und die Begriindung, die
zur Entscheidung des Standortes gefiihrt haben, sind dargelegt.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Kompensation - Okokonto

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
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Im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung geben wir nachfolgende Hinweis

1. Die Nutzung des Ackers ist moglichst lange beizubehalten. Wir verweisen auf die
gesetzlichen Kiindigungsfristen nach dem Biirgerlichen Gesetzbuch.

2. Frlhzeitige Beteiligung des betroffenen Bewirtschafters bei der Planung.

Landwirtschaft

Beibehaltung der Nutzung

Sobald der Bebauungsplan Rechtskraft erlangt hat, kann das Flurstiick entspre-
chend den Festsetzungen genutzt werden.

Inwieweit bis dahin der Bedarf fiir die ackerbauliche Nutzung des Grundstlickes
besteht und aufrechterhalten wird, kann im Zuge der Bauleitplanung nicht beein-
flusst oder bestimmt werden. Die rechtlichen Vorgaben zur Kindigung von
Pachtverhéltnissen werden selbstverstandlich eingehalten.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Beteiligung des Bewirtschafters

Eine Beteiligung des Bewirtschafters erfolgt u.A. im Zuge der Durchfiihrung des
Bauleitplanverfahrens.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
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3. Das Flurstiick 710 wird nicht als Wirtschaftsweg genutzt, dies ist auch nicht
erforderlich. Die Unterlagen sind entsprechend zu Uberarbeiten.

4, Textliche Festsetzungen — Hinweise zu

0 Landwirtschaftlichen Emissionen z.B. Ladrm, Staub,
Geruch, da angrenzend Agrarflachen

0 Hessische Nachbarrechtsgesetz — abwei-
chende Grenzabstande zu Landwirt-
schaftsflachen und -wegen bei

= Hecken-/Baumpflanzungen (doppelte Grenzabstinde)
sowie

= Einfriedungen (0,5 m)

Landwirtschaft

Flurstiick 710 — kein Wirtschaftsweqg

Bei dem Flurstiick 710 handelt es sich um eine ehemalige Wegeparzelle, die
jedoch landwirtschaftlich genutzt wird.

Die Eingriffs- und Ausgleichplanung ist entsprechend der Realnutzung an-
zupassen.

Landwirtschaftlichen Emissionen

Nach dem vorliegenden Planentwurf betragen die Abstédnde zwischen den land-
wirtschaftlichen Flachen und den Wohngrundstiicken im Siiden 7,0 m und im
Westen knapp 8,0 m. Weiterhin sind Randeingriinungen auf éffentlichen und pri-
vaten Flachen im Bebauungsplan festgesetzt. Unzumutbare Beeintrachtigung
sind nicht zu erwarten

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Hessisches Nachbarschaftsrecht

In den Bebauungsplan ist folgender Hinweis aufzunehmen:

Pflanzabstdnde

Bei Pflanzungen sind die Grenzabstande gemald dem Hessischen Nachbar-
rechtsgesetz zu beachten. Zu angrenzenden, im Aul3enbereich befindlichen Fla-
chen gelten die doppelten Grenzabstande.

Der Anregung wird gefolgt.
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5. Bei der Festlegung der Laubbdume fiir die Randbepflanzung regen wir an,
nur kleinkronige Baume aufzunehmen, da mit zunehmender Wuchshdéhe mit
Verschattung der angrenzenden landwirtschaftlichen Kulturen sowie Wasser-
und Nahrstoffkonkurrenz zu rechnen ist.

Landwirtschaft

Randeingriinung

Die fur die Randbepflanzung festgesetzten Pflanzlisten beinhalten Bd&ume zwei-
ter Ordnung. Gewahlt sind heimische und standortgerechte Baume, die zur Si-
cherung der 6kologischen Funktion der Randeingriinung dienen. Zwischen den
Pflanzflachen und den Ackerflachen verlaufen Wirtschaftswege. Zudem liegen
die Ackerflachen sidlich bzw. westlich der Pflanzungen.

Eine maf3gebliche Beeintrachtigung der Ackerflachen durch Verschattung sowie
Wasser- und Nahrstoffkonkurrenz ist nicht wahrscheinlich.

Der Anregung wird nicht gefolgt.
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6. Umweltbericht: Unter anderem wird durch verschiedene Ausfiihrungen
im Kapitel 7. Nullvariante, Prognose der Entwicklung des Umweltzustandes
suggeriert, dass eine Wohnbebauung (Versiegelung) z.B. fir die Schutzgi-
ter Boden und Wasser vertraglicher ist als die derzeitige ackerbauliche
Nutzung (unversiegelt). Ebenso gibt es fiir die Landwirte diverse EU-Vorga-
ben zur Mindestbodenbedeckung bzw. Mindestpraktiken zur Bodenbe-
wirtschaftung zur Begrenzung von Erosion (z.B. Merkblatt zum Gemeinsa-
men Antrag 2025). Somit ist die Darlegung, dass ,,... der Boden in den
Ackerflachen groRRtenteils Gber langere Zeit unbedeckt..” bleibt, nicht kor-
rekt.

Diese Passagen sind zu Uberarbeiten.

Landwirtschaft
Umweltbericht

Der ackerbaulich genutzte Boden ist aufgrund der Fruchtfolge und der Bewirt-
schaftung zeitweise nicht bedeckt. Dabei sind jedoch die geltenden Anforderun-
gen an eine ordnungsgemane landwirtschaftliche Bodennutzung sowie die ein-
schlagigen Vorgaben zum Erosionsschutz zu beachten.

Mit den Ausfiihrungen zur Nullvariante soll nicht zum Ausdruck gebracht werden,
dass eine Wohnbebauung gegentiber der derzeitigen landwirtschaftlichen Nut-
zung grundsétzlich gunstigere Auswirkungen auf die Schutzgiter Boden und
Wasser aufweist.

Die Aussagen im Umweltbericht sind entsprechend zu prazisieren.
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Landwirtschaft

7. 1m Rahmen der Neuaufstellung des RPS kann die Darstellung als Sied- Darstellung Siedlungsfldche - Neuaufstellung Regionalplan Sidhessen
lung aufgenommen werden.

Diese Fragestellung liegt in der Kompetenz des Regierungsprasidiums.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

8. Konsequente Anrechnung dieser Siedlungsflache beim Flachenkontin-

: ) ) i Anrechnung Siedlungsflache im Regionalplan Siidhessen — Entwurf
gent im RPS-Entwurf 2025, um landwirtschaftlichen Flachen zu erhalten.

Die Beantwortung der Fragestellung, bzw. Forderung liegt in der Kompetenz des
Regierungsprasidiums.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
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9. Die extrem hohe natirliche Erosionsgefdahrdung laut BodenViewer Hes-
sen ist mit Blick auf zunehmende Starkregenereignisse zu beriicksichtigen.

10. Keine weitere Uberplanung der angrenzenden Vorranggebiete Landwirt-
schaft (Salamitaktik).

Wir bitten um Mitteilung der Abwagung.

Landwirtschaft

Erosionsgefahrdung

Gemal} Geofachanwendungen (WebGlS), (Hitzeviewer und Starkregenviewer)
Herausgeber. Hessisches Landesamt fur Naturschutz, Umwelt und Geologie
(HLNUG), (Lit. 2), Internetabfrage am 20.03.2025 ist die Starkregengefahrdung
schwach (Stufe 1 von 4).

Hinsichtlich der Thematik Erosionsgefahrdung in Verbindung mit Starkregener-
eignissen wird der Umweltbericht erganzt.
Der Umweltbericht ist hinsichtlich der nattrlichen Erosionsgefahrdung in

Verbindung mit Starkregenereignissen zu erganzen.

Vorranggebiet Landwirtschaft — keine weitere Uberplanung

Die Gemeinde plant in den kommenden Jahren keine baulichen Erweiterungen.
Fur kommende Generationen soll jedoch eine theoretisch mégliche Erweiterung
in Richtung Stiden nicht ausgeschlossen werden. Insofern wird ein breiterer Aus-
bau des Stralenanschluss der Raiffeisenstrae planrechtlich gesichert, aber
nicht ausgebaut.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Mitteilung der Abwégungsergebnisse

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
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Brand- und Katastrophenschutz

Gegen die geplante MaBnahme bestehen aus brandschutztechnischer Sicht keine
Bedenken, sofern an der vorgelegten Planung keine Anderungen vorgenommen und
nachfolgende Punkte beachtet werden:

Léschwasser:

Bei der angegebenen Zahl der Vollgeschosse von 2 und einer GFZ von maximal 0,8
(far WA 1, WA 2, WA 3) mit der Art der baulichen Nutzung als allgem. Wohngebiet
(WA) sowie der Giberwiegenden Bauart feuerbestandig, hochfeuerhemmend oder feu-
erhemmende Umfassungen und harter Bedachung betragt der Loschwasserbedarf
mindestens 1.600 L/min (96 m3/h) liber einen Zeitraum von zwei Stunden.

Die Loschwasserversorgung fir den ersten Loschangriff zur Brandbekéampfung und
zur Rettung von Personen muss in einer Entfernung von 75m Lauflinie bis zum Zu-
gang des Grundstlicks von der 6ffentlichen Verkehrsflache sichergestellt sein. Ent-
nahmestellen mit 400l/min (24m3/h) sind vertretbar, wenn die gesamte Loschwas-
sermenge des Grundschutzes in einem Umkreis (Radius) von 300 m aus maximal 2
Entnahmestellen sichergestellt werden kann.

Die Abstande von Hydranten auf Leitungen in Ortsnetzen, die auch der Loschwas-
serversorgung (Grundschutz) dienen, diirffen 150 m nicht tGbersteigen. GroBere Ab-
sténde von Hydranten bedurfen der Kompensation durch andere geeignete Losch-
wasserentnahmestellen.

Hinweis: Seit Juli 2018 missen die Feuerwehren Systemtrenner verwenden, um
gemal Trinkwasserverordnung Trink- von Léschwasser zu trennen. Diese verur-
sachen bis zu einem bar Druckverlust. Aus diesem Grund darf bei der Wasser-
entnahme aus dem Trinkwassernetz der FlieBdruck 2,5 bar nicht unterschreiten.
Gleichzeitig darf der Betriebsdruck an keiner Stelle des Netzes unter 1,5 bar ab-
fallen.

Brand- und Katastrophenschutz

Loéschwasser

Zwischenzeitlich wurde ein StraBen- und Tiefbaublro mit der ErschlieBungspla-
nung beauftragt. Die konkretisierende ErschlieRungsplanung fiihrte zum Ergeb-
nis, dass eine Teilflache des Flurstiicks 709 in den Geltungsbereich aufgenom-
men wird. Die Einbeziehung dieser Teilflache erméglicht u. a., die Baugrund-
stuckstiefen zu vergroRRern, sodass die GFZ auf 0,7 begrenzt und somit der Feu-
erldschwasserbedarf insgesamt auf 48 m3/h begrenzt werden kann.

Beziiglich der sonstigen Anforderungen an die Léschwasserversorgung finden
derzeit Uberpriifungen und Abstimmungen statt. Die erforderlichen Nachweise
werden im Zuge der spateren Genehmigungsplanung erbracht.

Im Bebauungsplan ist eine entsprechende Erlauterung in der Begrindung
darzulegen.

Systemtrenner

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
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Brand- und Katastrophenschutz

Hinweis: Auf Ebene des Baugenehmigungsverfahrens wird keine Festlegung des
Loschwasserbedarfs mehr getroffen! Dies ist im Zuge der ErschlieBung durch die
Gemeinde festzulegen.

Bei Abweichungen zu der oben genannten Bauart ergeben sich erhdhte Losch-
wasseranforderungen, diese miissen dann von der Gemeinde geméf 8§45 Abs. 1
Punkt 2 und Abs.3 HBKG (Hess. Brand- und Katastrophenschutzgesetz) dem Bau-
herrn als Auflage verfiigt werden.

Festlequng Léschwasserbedarf

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Hessischen Verwaltungsvorschrift Technische Baubestimmungen (HVV TB) die
DIN 14090

Hinweis: In Hessen wurde mit der Hessischen Verwaltungsvorschrift Techni-
sche Baubestimmungen (HVV TB) die DIN 14090 "Flachen fur die Feuerwehr
auf Grundstiicken" unter HE 1 bauaufsichtlich eingefiihrt und ist in der jeweils Der Hinweise wird zur Kenntnis genommen.
gliltigen Fassung zu beachten.

Flachen fiur die Feuerwehr auf Grundstiicken

Hinweis: Sollten Gebaude ohne baulichen zweiten Rettungsweg errichtet

werden und die Briistungshdhe der Fenster oder Stellen zum Anleitern mehr Die Anfahr- und Aufstellfiachen sind im Zuge der Hochbauplanung festzulegen

als 8,0 m lber der Gelandeoberflache liegen, sind zwingend die Anforderun- und mit den Behérden abzustimmen.

gen aus Punkt 5 "Brandschutz - Einsatz von Hubrettungsfahrzeugen der Feu-

erwehr als 2. Rettungsweg" der Anlage 3 des Bauvorlagenerlasses zu beach- Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
ten.

Zweiter Rettungsweqg

Die Anfahr- und Aufstellflachen sind im Zuge der Hochbauplanung festzulegen
und mit den Behdrden abzustimmen.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
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Untere Verkehrsbehorde

Gegen die vorliegende Planung bestehen weder aus stralenrechtlicher noch aus
straBenverkehrsrechtlicher Sicht Bedenken.

Die im Plangebiet ausgewiesene offentliche Verkehrsflache weist eine Breite von 7
m auf und soll gemaB Festlegung als verkehrsberuhigter Bereich umgesetzt wer-
den. Bei der hier vorgesehenen Breite von 7 m ist es grundsétzlich moglich erfor-
derliche Parkflachen fiir den ruhenden Verkehr auBerhalb der Grundstiicke vorzu-
sehen.

Polizeiprasidium Darmstadt

Gegen die Planung liegen von verkehrspolizeilicher Seite keine grundlegenden
Bedenken vor.

Bei der Planung der StraBenfiihrung sollte bei der Breite von 7,0m ein verkehrs-
beruhigter Bereich eingeplant werden. Hier sollten dann auch in dessen Verlauf
versetzte Parkplatze eingeplant werden, um durch Verschwenkungen zum einen
die Geschwindigkeit zu senken, zum anderen um die im verkehrsberuhigten Be-
reich geforderte Vorsorge fiir Parkplatze zu treffen.

Untere Verkehrsbehdérde

Allgemein

Keine Bedenken

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Polizeiprasidium Darmstadt

Allgemein

Keine Bedenken

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Verkehrsberuhigung

Die Ausfuhrung der Verkehrsberuhigung ist im Zuge der ErschlieBungsplanung
festzulegen und mit den Behorden abzustimmen.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
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Altlasten, Bauaufsicht, Sportkreis Darmstadt-Dieburg

Altlasten Al .
Bauaufsicht (Az. 410-244/2026/P) Allgemein

Sportkreis Darmstadt-Dieburg Keine Bedenken

Es werden keine Bedenken und Anregungen vorgetragen. Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Mit freundlichen GriBen
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