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1.  Allgemeines

Gemal § 2 (4) BauGB sind in Bauleitplanverfahren die Belange des Umweltschutzes zu be-
ricksichtigen. Dafiir wurde die Umweltpriifung konzipiert und in die bekannten Verfahrensab-
laufe der Bauleitplanung integriert. Alle umweltrelevanten Belange werden in dem Umweltbe-
richt zusammengefiihrt und den Behérden und der Offentlichkeit zur Stellungnahme vorgelegt.

Zur Berucksichtigung der Belange des Umweltschutzes wird im Rahmen des Bauleitplanver-
fahrens eine Umweltprifung durchgeflihrt, in der die voraussichtlichen erheblichen Umwelt-
auswirkungen ermittelt, beschrieben und bewertet werden. Der Umweltbericht ist ein geson-
derter, unselbststandiger und notwendiger Teil der Begrindung zum Bebauungsplan.

Bei der Umweltbetrachtung sind die Auswirkungen der Festsetzungen im Geltungsbereich des
Bebauungsplanes zu uberprifen.

Die Ergebnisse der Beteiligungen der Trager offentlicher Belange sowie die Ergebnisse wei-
terer Abstimmungstermine mit den Behdrden und der offentlichen Auslegungen der Planung
werden in den Umweltbericht eingearbeitet.



2. Beschreibung des Plangebietes

21 Lage des Plangebietes

Die Gemeinde Otzberg liegt im noérdlichen Odenwald in Siid-Hessen im stidhessischen Land-
kreis Darmstadt-Dieburg. Sie ist ca. 25 km von Darmstadt und ca. 15 km von Dieburg entfernt.
Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes befindet sich am siidéstlichen Rand des Ortsteils
Nieder — Klingen.

Das Plangebiet wird im Norden von der Stralse Am Hollergraben, im Osten von den Flurstlicken
4 und 5/2, im Suden von dem Flurstlick 6 und im Westen von dem teilweise asphaltierten Feld-
weg (Flurstlick 126) als Verlangerung der Lengfelder Stralle begrenzt. Die Flachengréfe be-
tragt ca. 0,1 ha.

2.2 Kurzdarstellung der Ziele und Inhalte des Vorhabens

Die Gemeinde Otzberg beabsichtigt im Ortsteil Nieder-Klingen das Wohnbaugebiet "Am Hol-
lergraben" zu entwickeln. Geplant sind bis zu drei Einfamilienhauser.

23 Beschreibung der Festsetzungen des Bebauungsplanes

Im Bebauungsplan wird festgesetzt:

Art der baulichen Nutzung:

Die Baugrundstiicke werden als Allgemeine Wohngebiete nach § 4 BauNVO festgesetzt. An-
lagen fur Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen werden aufgrund der dafur unge-
eigneten Lage und Grundstucksgré3en auch als Ausnahme nicht zugelassen.

Grundflachenzahl, Geschossflachenzahl, Zahl der Vollgeschosse, Bauweise, zuldssige Zahl

der Wohnungen:

Es wird eine Grundflachenzahl von 0,3 und Geschossflachenzahl von 0,6 festgesetzt. Die
Hochstgrenze der Vollgeschosse ist mit 2 und eine offene Bauweise sind festgesetzt und ent-
spricht damit der umgebenden Bebauung. Es sind nur Einzel- und Doppelhauser sowie max.
eine Wohneinheit pro 210 m? Grundsticksflache zulassig.

Hohe der baulichen Anlagen, Gebaudegestaltung:

Als maximale Héhe wird die Traufhéhe mit 6,50 m und die Firsthdhe mit 11,00 m festgesetzt.
Der Bezugspunkt wir Uber die Hohe der Oberkante der Verkehrsflache definiert.



Nebenanlagen, Stellpldtze und Garagen

Garagen und Carports sind nur in den tGberbaubaren Flachen und in den seitlichen Abstands-
flachen zulassig. Oberirdische Stellplatze und nebenanlagen sind allgemein, auch auf3erhalb
der Uberbaubaren Flachen zuldssig.

Verkehrsflachen

Die ErschlieBungsstralle Am Hollergraben ist als Mischverkehrsflache festgesetzt.

Grunflachen / MaRnahmen zum Schutz und zur Pflege der Landschaft

Ein vorhandener ortbildpragender Baum ist zur Erhaltung festgesetzt. Zur Begriinung der
Hausgarten sind zur Versieglung und Begriinung inkl. Pflanzlisten Festsetzungen getroffen.
Zudem gibt es Festsetzungen zur Gestaltung der Einfriedungen und Mulltonnenstellplatze.



3. Planerische Vorgaben und deren Beriicksichtigung
3.1 Fachgesetze
Baugesetzbuch (BauGB)

in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S.3634), zuletzt geandert
durch Artikel 1 G vom 27.10.2025 (BGBI. 2025 | Nr. 257)

Baunutzungsverordnung (BauNVO)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt geandert
durch Artikel 2 G vom 03.07.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176)

Planzeichenverordnung (PlanZV)
vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 S. 58), zuletzt gedndert durch Artikel 6 G vom 12.08.2025
(BGBI. 2025 | Nr. 189)

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)
vom 29.07.2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt gedndert durch Artikel 48 G vom 23.10.2024
(BGBI. 2024 | Nr. 323)

Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG)

Gesetz zum Schutz vor schadlichen Bodenveranderungen und zur Sanierung von Altlasten in
der Fassung vom 17.03.1998 (BGBI. | S. 502), zuletzt geandert durch Artikel 7 G vom
25.02.2021 (BGBI. | S. 306)

Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV)

Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung vom 09.07.2021 (BGBI. | S. 2598, 2716)
Ersetzt V 2129-32-1 v. 12.07.1999 | 1554 (BBodSchV)

Die V wurde als Artikel 2 der V v. 09.07.2021 | 2598 von der Bundesregierung nach Anhorung
der beteiligten Kreise sowie unter Wahrung der Rechte des Bundestags mit Zustimmung des
Bundesrates beschlossen. Sie ist gem. Art. 5 Abs. 1 Satz 1 dieser V am 01.08.2023 in Kraft
getreten.

Verordnung Uber Anforderungen an den Einbau von mineralischen Ersatzbaustoffen in tech-

nische Bauwerke (ErsatzbaustoffV)
vom 09.07 2021 (BGBI. | S. 2598), zuletzt geandert durch Artikel 1 V vom 13.06.2023 (BGBI.
2023 | Nr. 186).




Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG)
vom 17.05.2013 (BGBI. | S. 1274; 2021 | S. 123), zuletzt geadndert durch Artikel 1 G vom
12.08.2025 (BGBI. 2025 | Nr. 189)

16. Verordnung zur Durchfiihrung des Bundes-Immissionsschutzgesetzes, Verkehrslarm-

schutzverordnung (16. BImSchV)
Ausfertigungsdatum 12.06.1990 (BGBI. | S. 1036), zuletzt geandert durch Artikel 1 V vom
04.11.2020 (BGBI. | S. 2334)

Wasserhaushaltsgesetz (WHG)
in der Fassung vom 31.07.2009 (BGBI. | S. 2585), zuletzt geandert durch Artikel 2 G vom
12.08.2025 (BGBI. 20235 | Nr.189)

Hessische Bauordnung (HBO)
vom 28.05.2018 (GVBI. S. 198), zuletzt gedndert durch G vom 09.10.2025 (GVBI. 2025 Nr.
66)

Hessische Gemeindeordnung (HGO)
in der Fassung vom 07.03.2005 (GVBI. | S. 142), zuletzt geandert durch Artikel 1 G vom
01.04.2025 (GVBI. 2025 Nr. 24)

Hessisches Gesetz zum Schutz der Natur und zur Pflege der Landschaft (HeNatG)
vom 25.05.2023 (GVBI. 2023 S. 379), zuletzt gedndert durch Artikel 2 G vom 10.10.2024
(GVBI. 2024 Nr. 57)

Hessisches Wassergesetz (HWG)
in der Fassung vom 14.12.2010 (GVBI. | S. 548), zuletzt geandert durch Artikel 3 G vom
28.06.2023 (GVBI. S. 473, 475)

Hessisches Denkmalschutzgesetz (HDSchG)
vom 28.11.2016 (GVBI. 2016 S. 211)




3.2 Ubergeordnete Planungen
3.21 Regionalplan Siidhessen

Fur die Planungsregion Stidhessen gilt der Regionalplan Siidhessen / Regionale Flachennut-
zungsplan 2010 (Lit.1). Er wurde am 17. Dezember 2010 von der Regionalversammlung be-
schlossen und im Juni 2011 von der Landesregierung genehmigt. Mit der Bekanntmachung
am 17. Oktober 2011 (Staatsanzeiger 42/2011) ist der Plan in Kraft getreten.

Die fur den Planungsbereich geltenden Darstellungen sind in der Begriindung Pkt. 4.1 be-
schrieben

3.2.2 Flachennutzungsplan der Gemeinde Otzberg

Der rechtsgiiltige Flachennutzungsplan der Gemeinde Otzberg wurde am 24.11.1980 be-
schlossen. Der Plan wurde am 09.03.1981 durch das Regierungsprasidium Darmstadt geneh-
migt.

Die fur den Geltungsbereich relevanten Inhalte des Flachennutzungsplanes sind Begriindung
Pkt. 4.2 beschrieben.

3.3 Rechtskraftiger Bebauungsplan

Fur das Plangebiet liegt ein rechtguiltiger Bebauungsplan, der am 02.01.2003 durch das Re-
gierungsprasidium genehmigt wurde. Der Geltungsbereich des rechtskraftigen Bebauungspla-
nes ,Die Muhlhofgarten“ umfasst eine groRere Flache als die Flache des Bebauungsplanes
»,Am Hollergraben®. Die betroffenen Flachen des Geltungsbereiches (Flurstick 1, 2, 3 und 1/1)
des neuen Bebauungsplanes sind im alten Bebauungsplan als private Grinflachen, Garten
festgesetzt.

Die Planung sieht vor, die private Grunflache - Garten mit einer Wohnbebauung zu versehen,
hierfur ist die Erstellung des Bebauungsplanes ,Am Hollergraben® erforderlich, der entspre-
chend seinem Geltungsbereich den Bebauungsplan ,Die Muhlhofgarten® Gberplant und er-
setzt.
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Abb. 1: Ausschnitt aus dem BP ,Die Mihlhofgarten“ der Gemeinde Otzberg, 0.M.

34 Schutzgebiete

Laut Geofachanwendungen (WebGIS), Natureg Viewer, Stand September 2024 (Version
5.5.1), Aktualitatsstand der Daten: 15.12.2024, Herausgeber. Hessisches Landesamt fiir Na-
turschutz, Umwelt und Geologie (HLNUG), Internetabfrage am 27.03.2025, liegt der Geltungs-
bereich im Naturpark Bergstrale-Odenwald.

Der Geltungsbereich liegt im festgesetzten Trinkwasserschutzgebiet WSG Brunnen Nieder-

Klingen, Otzberg, Schutzzone lII.

Weiter ist kein Naturschutz-, Vogelschutz- oder FFH-Gebiet, oder sonstigen Schutzgebiet aus-

gewiesen.

11



4. Beschreibung Vorgehensweise Umweltpriifung

4.1 Raumliche und inhaltliche Abgrenzung

Zunachst werden die relevanten Schutzgiter innerhalb des Geltungsbereiches des Bebau-
ungsplanes betrachtet. Soweit Wechselwirkungen mit den angrenzenden Flachen im naheren
Umfeld bestehen, bzw. diese aufgrund der Bedeutung flir das Schutzgut relevant sind, werden
diese mit in die Bewertung einbezogen.

4.2 Machbarkeitsvorprifung / Anderweitige Planungsmoglichkeiten

Die Nutzung als Gartenflache wurde vor geraumer Zeit aufgegeben. Eine landwirtschaftliche
Nutzung ist aufgrund der kleinteiligen Parzellenstruktur und der anschlieRenden Bebauung
nicht mehr méglich bzw. sinnvoll. Zwischenzeitlich hat sich gezeigt, dass die Nachfrage nach
Wohnraum, mangels Zugriffsmoglichkeiten auf die verbliebenden Baullicken, nicht mehr ge-
deckt werden kann. Damit handelt es sich um eine sinnvolle Umnutzung der Grundstlicke zu-
gunsten der Deckung des Eigenbedarfs an Wohnbaugrundstiicken. Eine Prifung von ander-
weitigen Planungsmaglichkeiten ist damit entbehrlich.

4.3 Angewandte Untersuchungsmethoden

Als Grundlage fur die Aufstellung des Bebauungsplanes wurden einige Fachgutachten erstellt
und in die Planunterlagen eingearbeitet. Die inhaltlichen Aussagen und deren Berucksichti-
gung bzw. Auswirkung auf die Planung sind in den entsprechenden Kapiteln dargestellt.
4.3.1 Faunistische Bestandserhebung

faunistische Bestanderfassung Dipl.-Biologe Gerhard Eppler.

Eine Artenschutzuntersuchung Prufung der Auswirkungen einer Bebauung auf

geschutzte Arten gemaR §44 BNatSchG erfolgte durch Dipl.-Biol. Gerhard Eppler, Lampert-
heim und wurde mit Datum vom 02.07.2025 vorgelegt.

4.3.2 Bodengutachten

Ein Bodengutachten beziglich der Trag- und Versickerungsfahigkeit steht noch aus und soll
bis zur Offenlage des Entwurfes erarbeitet werden.



4.3.3 Verkehrs- und Larmschutzgutachten

Ein Verkehrsgutachten ist aufgrund der geringen Anzahl zusatzlicher Wohneinheiten (3 WE)
und in Folge davon auch ein Larmschutzgutachten nicht erforderlichen.

4.4 Hinweise auf Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Unterlagen
und Informationen

Bei der Zusammenstellung der Unterlagen und Informationen traten keine Schwierigkeiten auf.
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5. Beschreibung Bestand

5.1 Naturraumliche Lage, Topografie

Das Plangebiet gehdrt zu der naturraumlichen Einheit:

Hauteinheiten: 23 Rhein-Main-Tiefland
Haupteinheit: 231 Reinheimer Hugelland
Teileinheit / Naturraum 231.14 Ostliche Reinheimer Buckel

Das Plangebiet liegt relativ eben auf einer Hohe von ca. 190 m G NN

5.2 Mensch

Das Plangebiet liegt am Rande der Bebauung, die im Norden und Westen angrenzt. Die Nut-
zung des privaten Freizeitgartens wurde bereits aufgegeben. Derzeit haben die Flachen nur
fur die nutzenden Privatpersonen eine bedeutende Rolle fiir die Erholung.

5.3 Flora

Die aktuelle Flachennutzung ist im Bestandplan (s. Anlage 1) dargestellit.

Das ehemalige Gartenland wird offenbar seit langerem nicht mehr genutzt und zeigt Verwilde-
rungstendenzen auf. Neben einem pragenden Kirschbaum an der nordwestlichen Grund-
sticksgrenze sind vorwiegend Ziergeholze wie Flieder, Forsythie, Korkenzieherweide, Tama-
riske, Buchsbaum und Kirschlorbeer aus der ehemaligen Gartennutzung vorhanden. Die rest-
lichen Bereiche sind durch verfilzte Grasflachen mit Resten von Zierpflanzen gepragt.

54 Fauna

Das Buiro Gerhard Eppler, Lampertheim hat im Auftrag der Gemeinde Otzberg die Auswirkun-
gen des Vorhabens auf geschutzte Arten gemaf § 44 BNatSchG untersucht (s. Anlage 2). Die
Artenschutzuntersuchung wurde mit Datum vom 02.07.2025 vorgelegt.

Im Rahmen der Begutachtungen wurden folgende Tierarten untersucht:
Europaische Vogelarten
Fledermausarten

Reptilienarten

14



» Die...... angegebenen Vogelarten wurden im Plangebiet sowie in unmittelbarer Umgebung
festgestellt. Wegen der im Vergleich zur Reviergréf3e von Brutvégeln sehr geringen Grol3e des
Plangebiets liegt in allen Féllen der gré3te Teil der Reviere aulRerhalb des Eingriffsgebiets.”

Festgestellt wurden: Amsel, Elster, Gartenrotschwanz, Hausrotschwanz, Haussperling, Kohl-
meise, Ringeltaube

Fledermause:
LAn den Untersuchungsabenden wurden folgende Fledermausarten festgestellt. Weit lber-
wiegend betreffen die Feststellungen die Zwergfledermaus als hdufigste Art.“

Festgestellt wurden: Zwergfledermaus, Breitfligelfledermaus, Bechsteinfledermaus

Reptilien:
» Die beschriebenen Untersuchungen lieferten keinen Nachweis von Reptilienarten®.

Das Gutachten kommt zu dem Ergebnis, dass unter der Voraussetzung der Umsetzung der
beschriebenen Vermeidungs- und Ausgleichsmalinahmen, bei keiner Art eine erhebliche Sto-
rung nach § 44 BNatSchG eintritt.

Folgende Malinahmen beschreibt das Gutachten:

,CEF-MalRnahmen:
Nicht erforderlich.

VermeidungsmalRnahmen:
Eine Rodung der Gehoélze darf erst nach Ende der Brutzeit im gesetzlich vorgeschriebe-
nen Zeitraum von Anfang Oktober bis Ende Februar erfolgen.
Zur AulBenbeleuchtung sind Leuchtmittel mit warmweil3er Lichtfarbe (max. 3000 K, bes-
ser 2700 K) zu verwenden
Auf eine Dauerbeleuchtung des privaten Aul3enbereichs ist zu verzichten
Nach oben abstrahlende Leuchten sind zu vermeiden.

FCS-Mallnahmen:
Bei der Eingriinung des Wohnbaugebiets sind ausschliellich heimische Bdume und
Stréucher zu verwenden

Eine Ausnahmepriifung ist damit nicht erforderlich.*
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5.5 Boden und Geologie
5.5.1 Bestandsbeschreibung
Laut Geofachanwendungen (WebGlS), GeologieViewer, Herausgeber. Hessisches Landes-

amt fur Naturschutz, Umwelt und Geologie (HLNUG), Internetabfrage am 31.03.2025, liegt das
Plangebiet im geologischen Strukturraum:

Strukturraum 3.1.14.3
1. Ordnung Kénozoisches Gebirge
2. Ordnung Tertidrgréaben und -senken
3. Ordnung Hanauer Becken
4. Ordnung Reinheimer Randscholle
Formation Flieerde, ungegliedert
Petrographie Ton, Schluff, oft mit Steinen, Grus und Sand

Hydrogeologische Gro3rdume
ID Hydrogeologischer GroBraum 10
Hydrogeologischer GroBraum Stidwestdeutsches Grundgebirge

In der geologischen Karte 1: 25.000 gibt es folgende Informationen zum Geltungsbereich:

Geologische Einheit 4
GK25 und Geologische Einheit 6119004
Kartiereinheit Jiingerer Abhangsschutt, Schuttkegel, Trockentéler im Léssgebiet
Hauptgesteinseinheit Lehm
Stratigraphische Zuordnung Diluvium

Laut Geofachanwendungen (WebGIS), BodenViewer, Herausgeber. Hessisches Landesamt
fur Naturschutz, Umwelt und Geologie (HLNUG), Internetabfrage am 27.03.2025, liegen fol-
gende Informationen zum Plangebiet vor:

Informationen Bodenkarte 1:500.000:
Pararendzinen aus L6ss (GEN_ID=9)

Parabraunerden, 6rtl. Pseudogley-Parabraunerden aus Lésslehm, Léss (GEN_ID=13)




Informationen Bodenkarte 1: 50.000:

Hauptgruppe 4 Béden aus kolluvialen Sedimenten

Gruppe 4.4 Béden aus Abschwemmmassen I6ssbiirtiger Substrate
Untergruppe 4.4 Béden aus Abschwemmmassen Iéssbiirtiger Substrate
Bodeneinheit Kolluvisole

Substrat aus Kolluvialschluff (Holozén)

Morphologie Dellen in stérker reliefierten Léssgebieten, vor allem in Stidhessen

Informationen Bodenkarte 1 : 5.000:
Bodenart (BFD5L): (6) L (L, L/S, L/SI, L/Mo, LMo); Gemarkungsnummer: 1111

Bodenfunktionale Gesamtbewertung (BFD5L) 5 sehr hoch
Standorttypisierung 3 mittel
Ertragspotenzial 5 sehr hoch
Feldkapazitat 4 hoch
Nitratrickhaltevermogen 4 hoch

Laut Geofachanwendungen (WebGIS), AgrarViewer, Herausgeber. Hessisches Landesamt
fur Naturschutz, Umwelt und Geologie (HLNUG), Internetabfrage am 27.06.2025 ist das Ge-
biet als Flache mit schweren Lehmbdden gekennzeichnet und Wassererosionsgefahrdung K
1 (GOLZ 5 und 6, d.h. Begrenzung von Erosion, Mindestanforderungen an Bodenbedeckung
in sensiblen Zeiten). Die Acker- und Grunflachenzahl betragt 78 (= hoch). Die Béden sind
zudem nitratbelastet und eutrophiert.

5.5.2 Gesamtbewertung des Bodens
Naturschutzfachliche Gesamtbewertung der Bodenfunktionen

Die Bewertung des Bestandes stitzt sich auf die Funktion des Bodens im Natur- und Stoff-
haushalt. Dabei kann man von vier Hauptfunktionen des Bodens ausgehen:

- Lebensraumfunktion

- Funktion im Naturhaushalt

- Abbau-, Ausgleichs- und Aufbaumedium

- Archiv der Natur- und Kulturgeschichte
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Der Erflllungsgrad der Bodenfunktion stellt sich wie folgt dar:

Lebensraum fur Pflanzen mittel Wertstufe 3,0
Standortpotential fiir

naturliche Pflanzengesellschaften mittel Wertstufe 3,0
Naturliches Ertragspotential sehr hoch Wertstufe 5,0
Naturndhe gering Wertstufe 2,0
Regionale Seltenheit gering Wertstufe 2,0
Funktion Abbau-, Ausgleichs-

und Aufbaumedium gering -mittel Wertstufe 2,25
Nitratrickhaltevermogen hoch Wertstufe 4,0
Grundwasserneubildung sehr gering Wertstufe 1,0
Filter- und Puffervermdogen gering Wertstufe 2,0
Mechanisches Filtervermdgen gering Wertstufe 2,0

Die Béden im Bereich des Bebauungsplanes verfiigen insgesamt Uber einen geringen - mitt-
leren naturschutzfachlichen Wert (Wertstufe 2,5, @ = 2,625).

Gesamtbewertung der Empfindlichkeit des Bodens

Fur die Bewertung der Empfindlichkeit der Béden gegeniber dufieren Stoér- und Schadfaktoren
werden folgende Kriterien herangezogen und bewertet:

Bewertung der Empfindlichkeit der

Bdden gegenuber Eingriffen mittel Wertstufe 3 (3,25)
Veranderung des Wasserhaushalts gering Wertstufe 2,0
Erosionsgefahrdung hoch Wertstufe 4,0
Empfindlichkeit gegenlber

Schadverdichtung hoch Wertstufe 4,0
Empfindlichkeit gegentber

Schadstoffeintragen mittel Wertstufe 3,0

Die Empfindlichkeit des Bodens gegenuber Eingriffen und Stérungen im Geltungsbereich ist

insgesamt als mittel zu bewerten (Wertstufe 3)

Archiv der Natur- und Kulturgeschichte sehr gering Wertstufe 1,0

Die Funktion des Bodens als Archiv der Natur- und Kulturgeschichte als sehr gering einzustu-

fen.

Insgesamt ist der Standort des Geltungsbereiches sowohl hinsichtlich der naturschutzfachli-

che Gesamtbewertung als auch der Empfindlichkeit gegenuber duferen Stor- und Schadfak-

toren als mittel einzustufen.
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Acker-bzw. Grinlandzahl: > 75 bis <= 80
Feldkapazitat klassifiziert: hoch (>390 - <=520mm)

5.6 Wasser

Das Hessische Ministerium fir Umwelt, Klimaschutz, Landwirtschaft und Verbraucherschutz
hat im Juli 2014 zum Thema Wasserwirtschaft in der Bauleitplanung eine ,Arbeitshilfe zur Be-
ricksichtigung von wasserwirtschaftlichen Belangen in der Bauleitplanung® (Lit.2) herausge-
geben. Die in der Bauleitplanung zu beachtende fachliche Belange aus der Wasserwirtschaft
werden nachfolgend beschrieben.

5.6.1 Wasserversorgung

Die Wasserversorgung - Trink- und Ldschwasser - kann Uber die vorhandenen Trinkwasser-

leistung in der Lengfelder Stralte / Am Hollergraben gedeckt werden.

5.6.2 Grundwasser

Laut Geofachanwendungen (WebGlIS), GruSchu, Herausgeber. Hessisches Landesamt fur

Naturschutz, Umwelt und Geologie (HLNUG), Internetabfrage am 31.03.2025, ergeben sich
folgende Angaben zur Hydrologie:

Leitercharakter Grundwasserleiter

Durchléssigkeit Klasse 9: mittel bis maessig (>1E-5 bis 1E-3)
Geochemischer Gesteinstyp silikatisch

Hohlraumart Poren

Verfestigung Lockergestein

Gesteinsart Sediment

ID Hydrogeologische Einheit 03K 2B

Name Hydrogeologische Einheit Terrassenkiese und -sande (silikatisch, mittlere-méaRige
Durchléssigkeit
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hydrogeologische Teilrdume
Teilraum-Name
Raum-Name
Grol3raum-Name

Kristallin des Odenwaldes
Schwarzwald, Vorspessart und Odenwald
Stdwestdeutsches Grundgebirge

Die Gemeinde Otzberg wird mit Trinkwasser hauptsachlich vom Zweckverband Gruppenwas-

serwerk Dieburg versorgt. Die Tiefbrunnen Ober-Klingen und Nieder-Klingen férdern das Was-

ser in den Zwischenbehalter Heydenmiihle von wo aus das Wasser in den Hochbehalter Leng-

feld gepumpt wird. Der Ortsteil Nieder-Klingen bekommt das Wasser aus dem Hochbehalter

Lengfeld Gber eine Transportleitung und Zwischenspeicherung im Hochbehalter Ober-Klingen

geliefert.

Die Wasserharte liegt bei 3,9 mmol/l und einer Gesamtharte von 22°dH und gehért damit zum

Hartebereich "hart".

Laut Zweckverband Gruppenwasserwerk Dieburg liegen mit dem Untersuchungsbericht der
CAL GmbH & Co. KG aus Darmstadt mit Stand vom 24.04.2024 u.a. folgende Daten vor:

ph-Wert 7,19
Leitfahigkeit bei 25°C 771
Nitratgehalt 36,8 mg/l
Nitrit < 0,05 mg/l
Natrium 9,0 mg/l
Calcium 125 mg/l
Magnesium 18,3 mgl/l
Kalium 5,7 mg/l
Chlorid 30,5 mg/l
Sulfat 33,2 mgl/l
Fluorid 0,15 mg/l
Eisen 0,015 mg/I
Mangan < 0,01 mg/l
Arsen < 0,003 mgl/l

5.6.3 Oberflachengewasser

(Grenzwert 6,5 — 9,5)
(Grenzwert 2.500 uS/cm)
(Grenzwert 50 mg /1)
(Grenzwert 0,5 mg /1)
(Grenzwert 200 mg /1)
(Kein Grenzwert)
(Kein Grenzwert)
(Kein Grenzwert)
(Grenzwert 250 mg /1)
Grenzwert 250 mg /l)
Grenzwert 1,5 mg /1)

Grenzwert 0,05 mg /)

(

(

(Grenzwert 0,2 mg /1)
(

(Grenzwert 0,01 mg /1)

Im Plangebiet befindet sich kein Oberflachengewasser.

20



5.6.4 Gewasserschutz

Aufgrund der raumlichen Entfernung und der Topografie sind keine Gewasserschutzmalinah-
men erforderlich.

5.6.5 Abwasserbeseitigung

Das Schmutzwasser kann in den vorhandenen Schmutzwasserkanal in der Stralte Am Holle-
graben, eingeleitet werden.

Das Niederschlagswasser wird, soweit es nicht auf den Grundstlicken versickert werden kann,
in Zisternen gesammelt, als Brauchwasser genutzt und gedrosselt in den in der Stralte Am
Hollegraben liegenden Regenabwasserkanal geleitet werden.

5.6.6 Hochwasserschutz

Der Geltungsbereich liegt in keinem Uberschwemmungsgebiet.

5.7 Klima - Luft

Otzberg gehoért zum Reinheimer Hugelland. Das Plangebiet liegt auf einer Héhe von ca. 190
m U NN. Das Klima wird gepragt durch warme Sommer und eine lange Vegetationsperiode.

Gemal Geofachanwendungen (WebGIS), (Hitzeviewer und Starkregenviewer) Herausgeber.
Hessisches Landesamt fur Naturschutz, Umwelt und Geologie (HLNUG), Internetabfrage am
31.03.2025 ist die mittlere Hitzebelastung sehr warm (Stufe 5 von 7) und die Starkregenge-
fahrdung erhoht (Stufe 3 von 4).

5.8 Orts- und Landschaftsbild

Das Orts- / Landschaftsbild wird durch einen Einzelbaum und die kleingartnerische Nutzung
gepragt. Dies stellt einen (iblichen Ubergangsbereich zwischen Siedlung und freier Landschaft
mit beispielsweise locker mit Gehdlzen bepflanzte Garten, Obsthaine oder Gehdlzsaume dar.
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Foto 1: Blick vom Suden Richtung Bestadsbe- Foto 2: Blick Richtung Norde, erhaltenswerter
bauung auf den Geltungsbereich Obstbaum an der westlichen Geltungsbereichs-
grenze

5.9 Kultur und Erholung

Im Untersuchungsgebiet sind keine Kulturdenkmale (gemaf § 2 Abs. 1 HDSchG) oder Boden-
denkmale bekannt. Fur Erholungszwecke hatte die Flache nur fur wenige Privatpersonen eine
Bedeutung. Die umgebenden Wege stellen eine Verbindung in die freie Landschaft fur die
Nah- und Kurzeiterholung dar.

Die sudlich gelegen Flachen mit den verschiedenen Landschaftsstrukturen bieten einen hohen
Erholungswert.

5.10 Altablagerung

Aus dem Altlastenkataster des Landes Hessen sind keine Altstandorte im Bereich des Plan-
gebietes bekannt.

5.1 Larm

Laut Geofachanwendungen (WebGIS), Larmviewer, Herausgeber. Hessisches Landesamt fur
Natur-schutz, Umwelt und Geologie (HLNUG), Internetabfrage am 31.03.2025, ergeben sich

folgende Angaben zum Larm:

Entlang der Straflen / Wege liegt der Wert fur die Belastung durch Stral3enlarm bei 50 — 54
dBA. Im Sudosten des Geltungsbereiches liegt der Wert bei 45 — 49 dBA.

Fluglarm, Schienenverkehrslarm und Industrielarm spielen im Plangebiet keine Rolle.
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6. Bewertung der erheblichen Umweltauswirkungen
6.1 Anlagebedingte Wirkfaktoren
6.1.1  Flachenverbrauch

In dem Plangebiet sind fir Straflen und Wege ca. 19 % der Flache versiegelt. Dies entspricht
einer FlachengroRe von 223 m?2.

Aufgrund der Festsetzungen des Bebauungsplanes kénnen max. 698 m? versiegelt werden,
d.h. die zusatzliche Versieglung betragt max. 475 m2. Auf allen Dachflachen wird das Regen-
wasser gesammelt, genutzt oder zuriickgehalten.

Die Auswirkungen auf die Umweltfaktoren sind nachfolgend beschrieben.

6.1.2 Verdnderung des Kleinklimas

Durch die Erhéhung des Versieglungsanteils und damit der Erhéhung der Abstrahlungsflachen
kommt es zu einer Veranderung des Kleinklimas, d.h. Aufheizung der Umgebung (insbeson-
dere zu erhdhten Nachttemperaturen), Minderung der Luftfeuchtigkeit durch fehlende Trans-
pirationsflachen, Minderung des Sauerstoffgehaltes und vermehrter Staubgehalt.

Die Pflanzungen / Begrinungen jeder Art haben in einem Gebiet mit einem hohen Versieg-
lungsanteil eine ausgleichende Wirkung auf das Kleinklima (u.a. Staubbindung, Schatten-
spende, Sauerstofflieferant, Verdunstung, Luftfilter).

Die Grunstrukturen Ubernehmen ausgleichende Wirkung auf das Kleinklima. Im Bebauungs-
plan werden Festsetzungen zur Begrinung der Freiflachen getroffen.

6.1.3 Veranderung des Grundwassers

Durch die Versieglung der Flachen verringert sich der Anteil der méglichen Versickerungsfla-
chen, die Grundwasserneubildung wird gemindert und der Oberflachenabfluss wird erhéht.

Fir den Fall, dass das Niederschlagswasser nicht auf den Grundstiicken versickert werden
kann, soll es in Zisternen gesammelt und als Brauchwasser (z.B. auch Wasserung der Griin-
flachen) genutzt werden. Die Zisterne ist dann mit einem Uberlauf an die Regenwasserkana-
lisation anzuschlieRen.
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Damit kann die negative Auswirkung auf das Grundwasser minimiert werden.

6.1.4 Veranderung des Niederschlagsabflusses

Aus der Baumalinahme resultiert die Reduktion der Versickerungsflachen um max. 475 m2,

Fur den Fall, dass ein Versickerung auf den Grundstlicken nicht mdglich ist, kann mit der ge-
planten Sammlung des Regenwassers in Zisternen als Rickhaltestauraum mit Brauchwas-
sernutzung das Regenwasser zum groften Teil dem Wasserkreislauf direkt wieder zugefihrt
werden. Damit entfallen die Niederschlagsabflussspitzen.

6.1.5 Veranderung des Bodens

Durch die zusatzliche Versieglung von 475 m? geht auf diesen Flachen die Bodenfunktion ver-
loren.

Die Versiegelung bewirkt, dass die Bodenfunktion (z. B. Produktionsgrundlage fur Landwirt-
schaft, Filter, Speicher und Puffer besonders fur den Luft- und Wasserhaushalt, Lebensgrund-
lage fir die Tier- und Pflanzenwelt) auf den versiegelten Flachen beeintrachtigt wird, bzw.
verloren geht. Zusatzlich wird infolge von Bodenabtrag und Bodenauftrag der Profilaufbau des
Bodens verandert.

Im Bereich der Arbeitsrdume ist mit einer baubedingten Verdichtung des Untergrundes zu
rechnen. Im Zuge der Anlage der Grunflachen wird der Boden entsprechend vorbereitet. Dazu
gehdrt auch eine Lockerung des Bodens. Die Bodenfunktion bleibt in den Grinflachen somit
erhalten und wird durch die dauerhafte Vegetationsdecke vor duferen Einflissen weitgehend
geschutzt. Im Bebauungsplan sind Hinweise zum fach- und DIN-gerechten Umgang mit dem
Oberboden gegeben.

6.1.6 Veranderung des Gelandeprofils

Das Plangebiet liegt relativ eben auf einer Hohe von ca. 190 m G NN. Die Erschlie3ung erfolgt

uber die vorhandene im Norden gelegene StralRe. Das Gelandeprofil wird durch die MaR-
nahme nicht verandert.
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6.1.7 Visuelle Wirkfaktoren / Landschaftsbild

Die Ho6he der mdglichen Bebauung wird Uber den Bebauungsplan geregelt. Die vorhandene
Bebauung wird durch den Bebauungsplan in Richtung Siden und Osten fortgesetzt. Dem ge-
genuber steht eine Begrinung der Freiflachen und Héhenfestsetzungen, um u.a. die Auswir-
kungen auf das Landschaftsbild zu minimieren. Zudem sind Festsetzungen zur Gestaltung der
Dachformen gegeben, die eine bessere Einbindung der Dachlandschaft in das Landschaftsbild
bewirkt. Der ortsbildpragende Obstbaum ist zur Erhaltung festgesetzt.

6.1.8 Veranderung des Arten- und Biotoppotenzial

Die vorkommenden Tierarten sind mit gutachterlichen Erfassungen unterlegt. Bei einer Durch-
fuhrung der gutachterlich vorgeschlagenen MalRnahmen ergibt sich keine negative Beeintrach-
tigung der Arten.

Im Plangebiet kommen keine besonderen Biotoptypen vor. Alle sind stark anthropogen ge-
pragt. Durch die Uberbauung der Freiflachen kommt es zu Veranderungen der bisherigen Ha-
bitateigenschaften. Es entstehen neue Habitate flir Gebaude- und Freibriter. Durch die Fest-
setzung von Freiflachen und deren Begriinung wird das Arten- und Biotoppotential nicht ne-
gativ beeintrachtigt.

6.1.9 Veranderung der Erholungsfunktion

Erholungsrelevante Flachen / Wegeverbindungen sind von der Malinahme nicht betroffen, so-
dass sich fur die Erholungsfunktion als Wegeverbindung in die freie Landschaft nichts maf3-
geblich verandert. Die Nutzung als Gartenflache wurde bereits vor langerer Zeit aufgegeben,
sodass, diese ohnehin nur fir wenige Einzelpersonen relevante Erholungsflache in ihrer Funk-
tion nicht mehr existiert.

6.1.10 Sonstige Wirkfaktoren

Sonstige Wirkfaktoren sind derzeit nicht bekannt.
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6.2 Baubedingte Wirkfaktoren

Durch Bautatigkeit kommt es allgemein zu negativen Einflissen auf Natur und Landschaft.
Deren Auswirkungen sind jedoch tberwiegend nur temporar auf die Bauphase beschrankt.

6.2.1  Flachenverbrauch, Bodenverdichtung

Baubedingt wird es auch aullerhalb der Uberbaubaren Flachen und im Bereich der spateren
Grinflachen zu Verdichtungen kommen. Diese sind temporar und missen im Zuge der Neu-
anlage der Griinbereiche beseitigt werden. Die vorhandenen und zum Teil zur Erhaltung und
vorgesehenen Gartenflachen(insbesondere Bereich Kirschbaum), sind vor Nutzungen und Bo-
denverdichtungen jeglicher Art durch geeignete MaRnahmen zu schitzen.

6.2.2 Bodenentnahme, Aufschiittungen und Abgrabungen

Fur Keller, Fundamente sowie fir den Unterbau der befestigten Verkehrsflachen und Boden-
platten muss Boden entnommen werden.

Der Oberboden wird im Bereich der Uberbauenden Flachen flachig abgeschoben und ist ge-
sondert zu schutzen. Zur Behandlung gilt die DIN 18915. Im Vorfeld ist der Oberboden getrennt
vom Mineralboden abzuschieben und ordnungsgemal zwischenzulagern. Erfolgt die Mieten-
lagerung uber einen langeren Zeitraum als 3 Monate, ist eine Zwischenbegrinung der Mieten
mit Leguminosen abzusichern.

Ein Wiedereinbau des gesamten entnommenen Oberbodens ist nur bedingt méglich. Der
Oberboden bleibt aufgrund der geringen GroRe der Baugrundsticke nur noch kleinen Rand-
flachen unberthrt.

6.2.3 Wasser, Abwasser

Mit dem Anfall baubedingter Abwasser ist zu rechnen. Bei der Verwendung wassergefahrden-

der Stoffe ist unbedingt auf eine ordnungs- und fachgerechte Entsorgung zu achten. Eine Ver-
sickerung vor Ort oder Einleitung in Oberflachengewasser ist nicht zulassig.
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6.2.4 Erschiitterungen

Die an- und abfahrenden Baufahrzeuge sowie der Betrieb der Baumaschinen flihren zu Er-
schitterungen, ggf. auch in den angrenzenden Gebieten. Auch die erforderlichen Griindungs-
arbeiten werden ggf. zu Erschuitterungen flihren. Aufgrund der kleinen MaRnahme werden
keine mafigeblichen Beeintrachtigungen flr die Nachbarschaft erwartet.

6.2.5 Licht

Die Bautatigkeiten werden weitgehend tagstber durchgefiihrt. In den Wintermonaten ist damit

zu rechnen, dass die Baustellen in den Morgen- und Abendstunden beleuchtet sind. Aufgrund

der kleinen Malinahme werden keine maf3geblichen Beeintrachtigungen fir die Nachbarschaft

erwartet.

6.2.6 Larm

Die an- und abfahrenden Baufahrzeuge sowie der Betrieb der Baumaschinen verursachen ggf.

einen Anstieg des Larmpegels wahrend der Bauphase. Aufgrund der kleinen MaRnahme wer-

den keine mafgeblichen Beeintrachtigungen fur die Nachbarschaft erwartet.

6.2.7 Luftverunreinigungen

Der betriebsbedingte Schadstoffaussto? der Baumaschinen und Baufahrzeuge fuhrt zu einer

Verschlechterung der Luftqualitat. Aufgrund der kleinen Ma3nahme werden keine mal3gebli-

chen Beeintrachtigungen fir die Nachbarschaft erwartet.

6.2.8 Abfille

Wahrend des Baubetriebs fallen unterschiedliche Abfélle durch Bau- und Verpackungsmateri-

alien an. Diese sind ordnungsgerecht zu entsorgen.

6.2.9 Flora und Fauna

Die MalRnahmen fihren im Bereich der zukunftigen Grinflachen zu einem temporaren Lebens-

raumverlust.
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Die durch den Baubetrieb verursachten Stérungen, z.B. in Form von Larm- und Staubimmis-
sionen, bewirken eine temporare Stérung der Tierwelt auch in den benachbarten Flachen au-
Rerhalb des Plangebietes.

6.2.10 Sonstige Wirkfaktoren

Sonstige Wirkfaktoren sind nicht bekannt.

6.3 Betriebsbedingte Wirkfaktoren

6.3.1 Wasser [ Abwésser

Die Behandlung der Oberflachenwasser ist bereits unter Punkt 6.1.4 beschrieben.

6.3.2 Umweltverschmutzungen (Larm, Luftverunreinigungen)

Der zusatzliche Kfz-Verkehr flhrt allgemein zu einer Erhéhung der Luftschadstoffe und zu
Larm. Durch den Kfz-Verkehr erhdhen sich der Stoffeintrage in die Luft (flichtige organische
Verbindungen, Kohlenmonoxid, Schwefeldioxid, Ozon, Schwermetalle). Aufgrund der kleinen
MaRnahme ist mit keiner ma3geblichen Veranderung diesbezuglich zu rechnen.

6.3.3  Erschiitterungen

Derzeit ist davon auszugehen, dass es zu keinen zusatzlichen Erschitterungen im Plangebiet

mit der Wohnnutzung kommen wird.

6.3.4 Licht

Strallenleuchten sind in der ErschlieBungsstrae ,Am Hollergraben® bereits vorhanden. Die

privaten Flachen werden mit entsprechenden Leuchten flr den Betrieb in den lichtarmen Zei-

ten ausgestattet. Hinsichtlich der Au3enleuchten sind in Bezug auf den Artenschutz im Bebau-
ungsplan Festsetzungen getroffen (siehe Pkt. 6.4.3).
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6.3.5 Flora und Fauna

Durch die gutachterlich empfohlenen MalRnahmen fiir die Fauna und die verschiedenen Be-
grinungen kénnen die Beeintrachtigungen fir Flora und Fauna ausgeglichen werden.

Stoérungssensibler Tierarten kdnnten durch die Nutzung beeintrachtig werden. Im nahen Um-
feld Uberwiegend von Grinland, Streuobstwiesen und Schafhaltung gepragt, finden sich, auch
im Hinblick auf die geringe GroRe des Baugebietes, ausreichend Lebensraume.

6.3.6 Sonstige Wirkfaktoren

Sonstige Wirkfaktoren sind zurzeit nicht bekannt.

6.4 Bewertung der erheblichen Umweltauswirkungen auf die untersuchungs-
relevanten Schutzgiiter

6.4.1 Mensch

Die Wegeverbindungen in die freie Landschaft bleiben erhalten. Aufgrund der geringen GroRe
der Mallnahme andern sich die Lebensraumbedingungen, insbesondere zum Thema Larm,
Kleinklima, Landschaftsbild und Luftqualitat, nicht merklich. Es kommt zu keinen mafgebli-
chen Beeintrachtigungen des Schutzgutes Mensch.

6.4.2 Flora

Nennenswerte Pflanzengesellschaften sind nicht vorhanden. Der ortsbildpréagende Baum wird
zur Erhaltung festgesetzt. Es kommt zu keinen mafgeblichen Beeintrachtigungen des Schutz-
gutes Flora.

6.4.3 Fauna

Laut artenschutzrechtlichem Gutachten (siehe Pkt. 5.4) kann das Eintreten der Verbotstatbe-
stdnde nach § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG (Verletzung und Tétung), § 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG
(Stérung von Fortpflanzungs- und Ruhestéatten) und § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG (Zerstéren
von Fortpflanzungs- und Ruhestatten) bei Berlcksichtigung von Vermeidungsmaflinahmen
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ausgeschlossen werden. Es kommt zu keinen maf3geblichen Beeintrachtigungen des Schutz-
gutes Fauna.

6.4.4 Boden

Aufgrund der Festsetzungen des Bebauungsplanes kénnen max. zusatzlich 475 m? versiegelt
werden und damit zum Verlust von belebtem Boden fiihren. Die Versiegelung bewirkt, dass
die Bodenfunktion (z. B. Produktionsgrundlage fir Landwirtschaft, Filter, Speicher und Puffer
besonders fir den Luft- und Wasserhaushalt, Lebensgrundlage fir die Tier- und Pflanzenwelt)
auf den versiegelten Flachen beeintrachtigt wird bzw. verloren geht. Zusatzlich wird infolge
von Bodenabtrag und Bodenauftrag der Profilaufbau der Béden verandert.

Im Bereich der Arbeitsraume ist mit einer baubedingten Verdichtung des Untergrundes zu
rechnen. Im Zuge der Anlage der Garten wird der Boden entsprechend vorbereitet. Dazu ge-
hort auch eine Lockerung des Bodens. Die Bodenfunktion bleibt in den Grinflachen somit
erhalten und wird durch die dauerhafte Vegetationsdecke vor aufieren Einflissen weitgehend
geschutzt.

In den Hinweisen und Empfehlungen des Bebauungsplanes wird auf den sachgerechten Um-
gang mit Oberboden verwiesen. Darin heif’t es: ,Bodenschutz: Zum Schutz des Oberbodens
ist dieser gemaf DIN 18915, Blatt 3 vor Beginn der Bauarbeiten abzutragen und fachgerecht
einzubauen®. Den Zielen zum Schutz des Bodens aus den Ubergeordneten Planungen wird
damit entsprochen.

Vollstandig kann der Verlust der Bodenfunktion nur durch EntsieglungsmalRnahmen ausgegli-
chen werden. Die Entsieglung gleichgrofRer Flachen als Ausgleich ist in dem Planungsraum
nicht realistisch umzusetzen.

Festgesetzte MalRnahmen zur Begriinung der nicht Uberbaubaren Grundstuckflachen wirken
sich positiv auf die Bodenfunktion aus.

6.4.5 Wasser

Aufgrund der Festsetzungen des Bebauungsplanes kdnnen max. zusatzlich 475 m? versiegelt
werden. Durch die enge Wechselbeziehung zwischen den Schutzgitern Boden und Wasser
wird auch das Wasserpotenzial beeintrachtigt. Auf allen Flachen wird das Regenwasser ge-
sammelt, genutzt oder zurtiickgehalten. Die Nutzung des Regenwassers reduziert die Nutzung
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von Trinkwasser und wirkt sich damit auch positiv auf das Grundwasser aus. Es kommt zu
keinen mafgeblichen Beeintrachtigungen des Schutzgutes Wasser.

6.4.6 Klima und Luft

Jede zusatzliche Flachenversieglung bedingt kleinklimatische Veranderungen. Aufheizung der
Umgebung (insbesondere zu erhéhten Nachttemperaturen), Minderung der Luftfeuchtigkeit
durch fehlende Transpiration, Minderung des Sauerstoffgehaltes und vermehrter Staubgehalt
ist die Folge.

Die Pflanzungen jeder Art haben eine ausgleichende Wirkung auf das Kleinklima (u.a. Tem-
peraturminderung durch CO, Assimilation, Staubbindung, Schattenspende, Sauerstoffliefe-
rant, Verdunstung, Luftfilter).

Begriinungen der privaten Freiflachen wirken sich positiv auf das Kleinklima aus. Das Klein-
klima wird durch die MaRnahme nicht wesentlich beeintrachtigt.

6.4.7 Orts- und Landschaftsbild

Das Plangebiet liegt am Ortsrand und grenzt an der Nord- und Westseite an die vorhandene
Bebauung an. Die Flache ist eben, wodurch eine Fernwirkung durch die Erganzung der Be-
bauung nicht gegeben ist. Zudem sind die Gebaudehdhen und die Dachgestaltung entspre-
chend der vorhandenen Bebauung festgesetzt, wodurch sich die zusatzliche Bebauung har-
monisch ins Ortsbild eingliedert. Der vorhandene ortsbildpragende Baum wird erhalten. Es
kommt zu keinen Beeintrachtigungen des Schutzgutes.

6.4.8  Kultur und Erholung

Die Schutzguter sind von der Ma3nahme nicht betroffen.

6.4.9 Wechselwirkungen

Naturgemal bestehen zwischen den einzelnen Schutzgitern Wechselbezilige. Insbesondere
der Faktor Boden mit Schutzgut Wasser. Die Biotopstrukturen als potenzielle Lebensraume
stehen in direkter Beziehung zu der Fauna.



Uber die beschriebenen Auswirkungen hinausgehende relevante Wechselwirkungen zwi-
schen den dargestellten Schutzgitern sind nicht zu erwarten.
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7. Nullvariante, Prognose der Entwicklung des Umweltzustandes

Als Status quo flr die Bewertung der Nullvariante gilt der Bestand.

Zur Entwicklung der Flachen ohne den geplanten Eingriff lassen sich flur die Naturglter nach-
folgende beschriebene Prognosen stellen:

Rechtlich gesehen handelt es sich durch die Festsetzungen im alten Bebauungsplan um eine

private Grinflache, Garten. Derzeit ist die Nutzung aufgegeben, eine erneute Nutzung ist

denkbar. Somit ist von einer gartnerischen Nutzung des Geltungsbereiches im Rahmen der

Festsetzungen des alten Bebauungsplanes auszugehen.

7.1 Boden

Soweit diese Flachennutzung bestehen bleibt, ist mit keiner Veranderung des Schutzgutes zu

rechnen.

7.2 Wasser

Soweit diese Flachennutzung bestehen bleibt, ist mit keiner Veranderung des Schutzgutes zu

rechen.

7.3 Luft und Klima

Soweit diese Flachennutzung bestehen bleibt, ist mit keiner Veranderung des Kleinklimas zu

rechen.

7.4 Flora und Fauna

Bei einer Beibehaltung der derzeitigen Nutzungen ist mit keiner Veranderung hinsichtlich der
Arten zu rechnen.
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7.5 Biotope

Bei einer Beibehaltung der derzeitigen Nutzungen ergibt sich keine Veranderung hinsichtlich

der Biotopstrukturen.

7.6 Landschaftsbild und Erholungsfunktionen

Das Landschaftsbild wird sich bei der Beibehaltung der derzeitigen Nutzungen nicht veran-
dern.
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8. Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, zur Minimierung und zum Ausgleich
der nachteiligen Auswirkungen

8.1 Vermeidungs- und MinimierungsmaRnahmen

Maflinahmen zur Vermeidung und Minimierung von Umweltbelastungen betreffen insbeson-
dere Sicherung der Graben und Festsetzungen zur Minimierung der Bodenversieglung. Zur
nachhaltigen Sicherung der Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes ist die Belastung der na-
turlichen Ressourcen auf ein Minimum zu begrenzen.

Folgende Leitbilder liegen hierbei zugrunde:
- Minimierung des Landschaftsverbrauches
- Erhaltung des Luft- und Wasseraustausches mit dem Boden
Schutz des Bodens und Wassers vor Eintrag von schadlichen Stoffen
- Erhaltung eines gunstigen Kleinklimas
- Erhaltung und Férderung der Arten- und Biotopvielfalt
- Ruckflihrung des Niederschlagswassers in den Wasserkreislauf

Folgende Malinahmen dienen der Vermeidung baubedingter Beeintrachtigungen:

- Optimierung der Flacheninanspruchnahme

- Oberbodensicherung und Behandlung nach DIN 18300 und DIN 18915

- Zeitliche Begrenzung des Bauverkehrs auf Werktage und auf3erhalb der
Nachtzeiten

- Einsatz von Baumaschinen, die den einschlagigen technischen Vorschriften und
Verordnungen entsprechen

- Ordnungsgemalfie Lagerung, Verwendung und Entsorgung von
umweltgefahrdenden Stoffen

- Rekultivierung der in der Bauphase beanspruchten Bodenbereiche fur die
Folgenutzungen

Folgende MalRnahmen dienen der Vermeidung anlagebedingter Beeintrachtigungen:

- Begrunung der privaten Freiflachen inkl. Ausschluss zur Verwendung von invasiven
Arten und Anlage von Schottergarten

- Festsetzungen zu Versieglungen

- Erhaltung des Ortsbildpragenden Baumes

- Begrenzung von Gebaudehdhen und Festsetzungen von
Dachformen und —neigungen
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Folgende Malinahmen dienen der Vermeidung betriebsbedingter Beeintrachtigungen:
- Regenwassermanagement
- Festsetzungen zu Beleuchtungen und Leuchtmitteln

8.2 Art und MaR von unvermeidbaren nachteiligen Auswirkungen

Die Erheblichkeit des Eingriffs ergibt sich aus dem Mal der Veranderung der Gestalt oder
Nutzung von Grundflachen, welche die Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes oder des Land-
schaftsbildes erheblich oder nachhaltig beeintrachtigen. Bleiben keine erheblichen oder nach-
haltigen Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes zurtick und ist das Landschaftsbild wieder-
hergestellt oder neugestaltet, gilt der Eingriff als ausgeglichen.

Die Berechnung des gesamten Ausgleichsbedarfs erfolgt in der Annahme des planmaRigen
Endausbaues. Die Bilanzen des Bestands und der Planung sind in der Begriindung des Be-
bauungsplanes dargestellt. Im Umweltbericht wird im nachfolgenden Kapitel zum Thema vor-
sorgender Bodenschutz gesondert eine Bewertung des Eingriffs mit seinen Auswirkungen auf
das Schutzgut Boden vorgenommen.

8.3 Schutzgut Boden

8.3.1  Eingriff- und Ausgleich

In der vom Hessischen Landesamt fur Naturschutz, Umwelt und Geologie herausgegeben Ar-
beitshilfe ,Umwelt und Geologie, Béden und Bodenschutz in Hessen, Heft 14, Kompensation
des Schutzguts Boden in der Bauleitplanung nach BauGB, Arbeitshilfe zur Ermittlung des
Kompensationsbedarfs fiir das Schutzgut Boden in Hessen und Rheinland-Pfalz“, Stand Ja-
nuar 2019 (Lit.12) heil3t es:

,Verfahren ohne Umweltpriifung

Nicht bei allen Verfahren der Bauleitplanung ist eine Umweltpriifung obligatorisch (z. B. be-
schleunigte Verfahren nach § 13a und § 13b BauGB). Auch in diesen Féllen bestehen Anfor-
derungen an die Betrachtung des Belangs Boden und an den Ausgleich voraussichtlich erheb-
licher Beeintréachtigungen. So ist unabhéngig vom Erfordernis einer Umweltpriifung stets eine
Ermittlung und Bewertung der Umweltbelange — und damit auch fiir das Schutzgut Boden —
durchzufiihren. Dies schlie3t die Ermittlung und Bewertung des Bestands und der Eingriffswir-
kungen ein. Auch Vermeidung und Verminderung voraussichtlich erheblicher Beeintr&chtigun-
gen sind in jedem Fall in der Abwégung zu berticksichtigen und aufgrund der Bodenschutz-
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klausel geboten. Ebenso ist das Ausgleichserfordernis nicht an die Durchfiihrung der Umwelt-
priifung gebunden. Auf den Ausgleich der voraussichtlich erheblichen Beeintrdchtigungen des
Bodens kann nur in den Féllen verzichtet werden, flir die dies ausdriicklich im BauGB geregelt
ist (z. B. bei Verfahren der Innenentwicklung mit einer Grundfldche von < 20 000 m?).*

Gemal der Beurteilung der Bodenfunktion (siehe Pkt. 5.5.2) verfigen die Béden im Bereich
des Bebauungsplanes insgesamt Gber einen mittleren naturschutzfachlichen Wert (Wertstufe
3).

Aufgrund der Festsetzungen des Bebauungsplanes kénnen max. zusatzlich 475 m? versiegelt
werden. Auf den Dachflachen wird das Regenwasser gesammelt, genutzt oder zurtickgehal-
ten.

Die Versiegelung bewirkt, dass die Bodenfunktion (z. B. Produktionsgrundlage fir Landwirt-
schaft, Filter, Speicher und Puffer besonders fiir den Luft- und Wasserhaushalt, Lebensgrund-
lage fir die Tier- und Pflanzenwelt) auf den versiegelten Flachen beeintrachtigt wird bzw. ver-

loren geht.
Teilflache Nutzung Flache in m? Wertstufe Differenz
Ertragspoten- Feldkapazitat Nitratrlckhalte-
tial vermdgen
Verkehrsflache vorhanden 223 0 0 0
Verkehrsflache 67 5 4 4
Bauflache mit Regenwas- 272 5 3 3
sernutzung
Freiflache versiegelt Regen- 136 5 3 3
wassernutzung
Grinflache / Freiflache 499 0 0 0
Summe Fléche 1.197
Tab. 3: Wertstufendifferenz Bodenfunktion
Teilflache Planung Flache | Minderungsmal- | Wertstufendifferenz Kompensationsbe-
in m? | nahmen nach  Berlcksichti- | darf

gung der MM

EP FK NRV | EP FK NRV
Verkehrsflache vor- 223 0 0 0 0 0 0
handen
Verkehrsflache 67 5 4 4| 0,03| 0,03 0,03
Bauflache mit Regen- 272 | Brauchwas- 5| 2,75 3| 0,14 | 0,08 | 0,08
wassernutzung sernutzung
Grunflache / Freiflache 499 | Wiederverwen- -0,15 | -0,15 | -0,15 | -0,07 | -0,07 | -0,07

dung des Boden-
materials

Summe Ausgleichsbedarf nach Bodenfunktionen 0,1 0,04 | 0,04
Gesamtsumme Ausgleichsbedarf 0,18
Schutzgut Boden (BWE)




Tab. 4: Ermittlung des Kompensationsbedarfs

Die Ausgleichmalinahmen wirken sich wie folgt aus (Berechnung gemag Lit. 5):

AusgleichsmalBnahmen | Flache in | Wertstufendifferenz der AusgleichsmalRnahmen
(MaRnahme Okokonto) | ha
Ertragspo- Feldkapa- | Nitratriickhal- | Kompensati-
tential zitat tevermdgen onswirkung
(BWE)
Extensivierung Bachbe- 0,123 1 1 1 0,369
gleitende Flachen inkl.
Neuanlage Pflanzungen
inkl. Bodenvegetation
Summe Ausgleich 0,123 0,369
nach Bodenfunktionen
(BWE)
Gesamtsumme  Aus- -0,18
gleichsbedarf
Verbleibende Beein- +0,189
trachtigung

Tab. 5: Ermittlung der Wirkung der Kompensationsmaflnahmen

8.3.2 Zusammenfassung und Fazit zum Schutzgut Boden

Insgesamt wird durch die Umsetzung der Planung max. zusatzlich 475 m? belebter Boden
durch Versieglung in seiner Funktion beeintrachtigt bzw. geht dieser verloren. Gemaf der Be-
urteilung der Bodenfunktion verfigen die Béden im Bereich des Bebauungsplanes insgesamt
uber einen mittleren naturschutzfachlichen Wert.

Bei einer Nicht-Durchfihrung der Mallnahme blieben die Beeintrachtigungen des Bodens
durch die gartnerische Nutzung erhalten.

Die Vermeidungs- und Minimierungsmafinahmen, die sich u.a. positiv auf das Schutzgut Bo-
den auswirken, Versickerung und Nutzung von Niederschlagswasser, Begrinungsmafnah-
men und Wiederverwendung des Bodens sind im Bebauungsplan festgesetzt.

Im Baugebiet werden 499 m? Grunflache mit Oberboden, der aus dem Baugebiet wiederver-
wendet werden soll, angedeckt und dauerhaft begriint. Zudem werden im Bereich der externen
Ausgleichsflachen MalRnahmen festgesetzt, die sich u.a. positiv auf das Schutzgut Boden aus-
wirken.

Rechnerisch (auf der Grundlage von Lit. 5) ergibt sich unter Beruicksichtigung der Minimie-
rungsmaflnahmen und der Kompensationsmaf3hahmen, gemafR der Bilanz (Tabelle 5), ein
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Plus von 0,189 BWE fir das Schutzgut Boden. Der Eingriff fir das Schutzgut Boden ist damit
ausgeglichen.

Im Plangebiet sind die flr die geplante Nutzung als Wohngebiet maximal umsetzbaren Maf}3-
nahmen vorgesehen. Entsiegelungen von verbauten Flachen sind aufgrund mangelnder Fla-
chenverfligbarkeit nicht mdglich. Die externen Ausgleichs- und Ersatzmafnahmen vom Oko-
konto — Stilllegung von Waldflachen berlcksichtigen auch die anderen Schutzgiter wie Was-

ser und Arten- und Biotopschutz.

8.4 Ausgleichs- und ErsatzmaRnahmen

Grundsatzlich wird das Ziel verfolgt, 0kologische Aspekte bei der Planung zu berticksichtigen,
um die Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes langfristig zu sichern und die Belastung der
naturlichen Ressourcen auf ein Minimum zu begrenzen. Die erforderlichen MalRnahmen zur
Durchsetzung der Ziele dienen dem Ausgleich und Ersatz des unvermeidbaren Eingriffs, den
die Realisierung der BaumalRnahme zur Folge hat.

Folgende Zielsetzungen liegen der Auswahl der Ausgleichsmalinahmen zugrunde:

- Neuschaffung und Erhaltung von Lebensraumen fir wildlebende Pflanzen und Tiere
- Forderung der Artenvielfalt

- Reduzierung des Wasserverbrauches und Schutz des Grundwassers

- Schutz des Bodens

- Vernetzung der Lebensraume

- Verbesserung des Kleinklimas

- Verbesserung des Landschaftsbildes

Mafnahmen, die der Vermeidung oder Minimierung des Eingriffs dienen, sind zum Teil auch
als AusgleichsmalRnahmen einzustufen, bzw. tragen zur Reduktion des Ausgleichsbedarfs bei.
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8.4.1 Interne AusgleichmaRBRnahmen

Innerhalb des Geltungsbereiches kdnnen wenige AusgleichsmalRnahmen durchgefihrt wer-
den. Die Planungsziele der einzelnen MalRnahmen sowie deren Wohlfahrtsfunktion fir die ein-
zelnen Schutzglter werden nachfolgend beschrieben. Die Bilanzierung der Ausgleichsmal3-
nahmen auf der Grundlage der Kompensationsverordnung (Lit. 6) ist in der Begrindung (s.
Kapitel 8) enthalten. Demnach ergibt sich eine Biotopwertdifferenz von 14.716 Punkte, die
aulerhalb des Geltungsbereiches auszugleichen sind.

Im Bebauungsplan werden folgende interne AusgleichsmalRnahmen festgesetzt:

Begriinung der unbebauten Freiflachen

Planungsziele - Neuschaffung von Lebensrdumen fiir Flora und Fauna
- Erhéhung des Erholungswertes und der Erlebnisvielfalt
- Verbesserung des Kleinklimas

- Vernetzung von Lebensrdumen

- Erhéhung der Artenvielfalt

- Durchgrinung des Baugebietes

Wohlfahrts- - Schaffung von Lebensraum fir Flora und Fauna
Funktion - Verbesserung des Kleinklimas

-  Biotopvernetzung

- Verbesserung des Landschaftsbildes

- Verbesserung der Erholungsfunktion

- Verbesserung Schutzgut Boden und Wasser

Pflanzung von Einzelbdaumen

Planungsziele - Neuschaffung von Lebensrdumen fir Flora und Fauna
- Vernetzung von Lebensrdumen

- Erhdéhung der Artenvielfalt

- Erhéhung des Erholungswertes und der Erlebnisvielfalt
- Strukturierung der Siedlungsflachen

Wohlfahrts- - Schaffung von Lebensraum fir Flora und Fauna
Funktion - Verbesserung des Kleinklimas

- Biotopvernetzung

- Belebung des Ortsbildes

- Erhéhung des Erholungswertes

Nutzung von Regenwasser

Planungsziele - Direkte Ruckfihrung des Oberflaichenwassers in den Wasserkreislauf
- Entlastung von Entwasserungsanlagen
- Sparen von Trinkwasser, Schutz des Grundwassers

Wohlfahrts- - Verbesserung Schutzgut Wasser und Boden
Funktion
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8.4.2 Externe AusgleichsmaBRnahmen

Zum Ausgleich des innerhalb des Planungsgebietes nicht zu kompensierenden Eingriffs in
Hoéhe von 14.716 Punkten soll das Okokonto der Gemeinde Otzberg in Anspruch genommen
werden.

Zugeordnet wird eine MalRnahme zur 6kologischen Aufwertung des Gemeindewaldes Otz-
berg, Renaturierung in der Abteilung 31B2. Die Malinahme umfasst die Entfernung von Fich-
tenreinbestanden, in der keine Bodenvegetation vorhanden war, und Renaturierung gewas-
serbegleitender Waldbestande. Dabei wurde das gesamte Nadelgehdlz entnommen und die
geraumte Flache mit Erlen und Eschen wieder aufgeforstet. Vorhandenen Laubgeholze inkl.
vorhandener Bodenvegetation, vereinzelt an den Randern vorhanden, wurden erhalten und in
die Aufforstung integriert.

Die Flache liegt im Ortsteil Ober-Klingen, Flur 14, Flursticks Nummer 1.

Als Ausgleich sind insgesamt 14.716 Punkte erforderlich. Damit muss nur ein Teil dieser Mal3-
nahme in Anspruch genommen werden. Bei einer Wertsteigerung der Gesamtmalinahme von
66.000 Punkten auf einer Flache von 5.500 m? entspricht dies 12 Punkte/m?. Somit werden
1.226 m? (14.716 Punkt / 12 Punkte/m? = 1.226 m?) diesem Bebauungsplan zugeordnet.

Die Durchfihrung der Malinahme wurde dem Landkreis Darmstadt-Dieburg durch Hessen-
Forst, Forstamt Dieburg mit Datum vom 22.11.20213 gemeldet. Der Landkreis Darmstadt —
Dieburg hat der Gemeinde mit Schreiben vom 12.02.2014, die Gutschrift von 66.000 Okopunk-
ten auf dem Okokonto der Gemeinde Otzberg fiir diese Malinahme bestatigt.

Seitens der Unteren Naturschutzbehdrde wird zur geplanten Abbuchung vom Okokonto und
der damit einhergehenden Uberpriifung des aktuellen Standes mit Schreiben per Email vom
09.10.2025, festgestellt:

.Wir akzeptieren die urspriinglich festgelegte Bewertung von 36 BWP/m? mit einer Aufwertung
um 12 BWP/m? auf der momentan mit Bdumen bestandenen Fldche. Zusétzlich findet eine
Korrektur der dargestellten Flachengréf3e von 7.000 m? auf 5.500 m? entsprechend der tat-
séchlichen MalBnahmenfldche statt....

Historie der Flédche:

Einbuchung von 66.000 BWP/ 5.500 m? (7.000 m? am 12.02.2014

Ausbuchung von 4.975 BWP / 414 m? am 25.07.2007 fiir B-Plan ,,Im Briihel* 3. Anderung
Ausbuchung 3.240 BWP / 270 m? am 29.01.2014 fiir B-Plan ,,Odenwaldstral3e 88/88A“
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Ausbuchung 21.795 BWP / 1.817 m? am 12.03.2015 fiir Errichtung von Anlagen fiir Erholung

und Freizeit ,Hollergraben*

Zusammengefasst: Es wurden bisher 30.010 BWP / 2.501 m? ausgebucht und es stiinden
noch 35.990 bzw. 2.999 m? theoretisch zur Verfiigung.

Aus der Mail vom 04.09.2025 von Herrn Riehm geht hervor, dass momentan 1.250 m? als
Sukzessionsfldche und nicht als Bachauenwald/Edellaubbaumwald zu beurteilen sind. Abzi-
glich dieser Flache stehen momentan ohne weitere Mallnahmen noch 20.988 BWP bzw. 1.794
m? zur Verfiigung.

Daraus folgt, dass die geforderten 14.716 BWP bzw. 1.226 m? fiir den B-Plan ,Am Hollergra-
ben*“ abgebucht werden kénnen und anschlieBend noch 6.272 BWP / 522 m? zur Verfiigung

stehen.”
Natureg Viewer
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Abb. 2: Lage der OkokontomaRnahme (griin umrandete Flache), Ausschnitt Karte MaRnahmen Oko-
konto, Quelle: Natureg-Viewer, Abfrage 23.07.2025, Herausgeber und Umsetzung: Hessisches Mi-
nisterium fir Landwirtschaft und Umwelt, Weinbau, Forsten, Jagd und Heimat (HMLU)

8.4.3 Fazit AusgleichsmaBnahmen

Durch die Umsetzung der Festsetzungen des Bebauungsplanes werden hauptsachlich die
Schutzgiter Boden und Wasser beeintrachtigt. Innerhalb des Baugebietes erfolgt durch das
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Regenwassermanagement und der Festsetzungen zu Begriinungen eine maximal mogliche
Vermeidung und maximaler Ausgleich, insbesondere flr diese Schutzgtiter.

Durch die Umwandlung in standortgerechten bachbegleitenden Laubwald ergeben sich insbe-
sondere flr die Schutzglter Boden und Wasser sowie Arten- und Biotoppotential Verbesse-
rungen.

Durch die Malinahme ist der Eingriff ausgeglichen.

8.5 Artspezifische KompensationsmalRnahmen

Im Rahmen von zulassigen Eingriffen in Natur und Landschaft nach §15 BNatSchG ist der
besondere Artenschutz gemal §44 BNatSchG flir bestimmte Tierarten zu beachten.
Im Bebauungsplan sind folgende artenschutzrechtlichen Ausgleichsmalinahmen festgesetzt:

Vermeidungsmafinahmen:

- Es sind nur voll abgeschirmte Leuchten einzusetzen, die das Licht ausschlielich
nach unten abstrahlen (down lights).

- Es sind ausschlielich Leuchtmittel (z.B. LED-Technik, Natriumdampflampen) mit ei-
ner Farbtemperatur von maximal 3.000 Kelvin zu verwenden SCHROER et al. 2019,
JIN et al. 2015)

- Auf eine Dauerbeleuchtung des privaten Auflenbereichs ist zu verzichten

- Eine Rodung der Gehdlze darf erst nach Ende der Brutzeit im gesetzlich vorgeschrie-
benen Zeitraum von Anfang Oktober bis Ende Februar erfolgen.

FCS-MalRnahmen:
- Bei der Eingrinung des Wohnbaugebiets sind ausschlief3lich heimische Baume und
Straucher zu verwenden
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9. Geplante MaBnahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen der
Durchfiihrung des Bebauungsplanes auf die Umwelt (Monitoring)

9.1 Aufgabe und Ziel
In § 4 c BauGB heilit es:

,Die Gemeinden liberwachen die erheblichen Umweltauswirkungen, die auf Grund der Durch-
fihrung der Bauleitpldne eintreten, um insbesondere unvorhergesehene nachteilige Auswir-
kungen friihzeitig zu ermitteln und in der Lage zu sein, geeignete Mal3nahmen zur Abhilfe zu
ergreifen. Sie nutzen dabei die im Umweltbericht nach Nummer 3 Buchstabe b der Anlage 1
zu diesem Gesetzbuch angegebenen Uberwachungsmalinahmen und die Informationen der
Behérden nach § 4 Abs.3.“

Die Gemeinde Otzberg ist als Trager der verbindlichen Bauleitplanung fiir die Uberwachung
der Auswirkungen der Planung auf die Umwelt und die Einhaltung der getroffenen Festsetzun-
gen zum Schutz der Umwelt zustandig.

9.2 Hinweise zur Uberwachung der Auswirkungen auf die Umwelt

Die Gemeinde wird die Auswirkungen der Planung auf die Umwelt und die Einhaltung der
getroffenen Festsetzungen zum Schutz der Umwelt Gberwachen.

Drei Jahre nach Beginn der BaumalRnahme wird die Gemeinde der Unteren Naturschutzbe-
hérde Uber den Stand der Entwicklung des Baugebietes, die Umweltiiberwachung und die
Realisierung der Festsetzungen zum Schutz der Umwelt schriftlich berichten und fir den Fall
von Defiziten Vorschlage zur Abhilfe mitteilen.

Da die Gemeinde Otzberg keine umfassenden Umweltiiberwachungs- und Beobachtungssys-
teme betreibt, ist sie auf entsprechende Informationen lokal Beteiligter und der zustandigen
Umweltbehdrden angewiesen. Die Umweltbehdrden missen der Gemeinde ihre Erkenntnisse
Uber unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen auf die Umwelt zuleiten. In diesem Zusam-
menhang ist auf die im Baugesetzbuch geregelte Informationspflicht der Umweltbehdrden hin-
zuweisen.
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10. Zusammenfassung

Gemal Anlage 1 zu § 2 Abs. 4 und § 2a Satz 2 Nr. 2 BauGB ist eine allgemein verstandliche
Zusammenfassung der Inhalte des Umweltberichtes zu verfassen.

Durch die Planung soll im Bereich einer rechtlich festgesetzten privaten Grinflache, Garten,
deren Nutzung derzeit aufgegeben ist, eine Wohnbebauung angesiedelt werden. Das Plange-
biet liegt am Rande der Bebauung, die im Norden und Westen angrenzt.

Interne festgesetzte AusgleichsmalRnahmen:
- Begrinung der unbebauten Grundstiicksfreiflachen und Anpflanzen von Einzelbaumen
- Versickerung und Sammlung von Regenwasser

Externe festgesetzte AusgleichsmalRnahmen:

Zum Ausgleich des innerhalb des Planungsgebietes nicht zu kompensierenden Eingriffs wird
das Okokonto der Gemeinde in Anspruch genommen und eine Manahme “Umwandlung von
Fichtenwald in standortgerechten bachbegleitenden Laubwald“ zugeordnet.

Die zusammenfassende Erklarung wird im weiteren Planungsprozess erganzt.
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