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ZEICHENERKLARUNG

Zeichnerische Festsetzungen

mmmmm Geltungsbereich Bebauungsplan

Baugrenze

Uberbaubare Grundstiicksflache

MDW - Dorfliches Wohngebiet
- Nicht Uberbaubare Grund- stlicksflache

Flache fur den Gemeinbedarf - Kirche,
kirchliche Einrichtungen

Offentliche Griinflache - Spielplatz

Bestandsangaben, Hinweise

m Gebaudebestand mit Hausnummer

Flurstlicksgrenze

1 Flursticksnummer
— ... —  Flurgrenze
D Kulturdenkmal

Denkmalgeschutzte Gesamtanlage
"Historischer Ortskern"

RECHTSGRUNDLAGEN

NACHRICHTLICHE UBERNAHME

Das Plangebiet liegt teilweise in der Schutzzone Il des
festgesetzten Trinkwasserschutzgebiets (WSG-ID 432-127) des
Brunnens Nieder-Klingen, Otzberg.

Die Schutzgebietsverordnung vom 14.01.1970 (StaAnz: 10/70,
S. 0540, Anderung StaAnz. 36/95 S. 2893) ist zu beachten.

Baugesetzbuch (BauGB) i. d. F. der Bekanntmachung
vom 3. November 2017

Baunutzungsverordnung (BauNVO)i. d. F. der
Bekanntmachung vom 21. November 2017

Planungssicherstellungsgesetz (PlanSiG) vom 20. Mai
2020

Planzeichenverordnung (PlanzV) vom 18. Dezember
1990

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 29. Juli
2009

Hessische Bauordnung (HBO) vom 28. Mai 2018

Hessisches Wassergesetz (HWG) vom 14. Dezember
2010

Hessisches Denkmalschutzgesetz (HDSchG) vom 28.
November 2016

Hessisches Naturschutzgesetz (HeNatG) vom 25. Mai
2023
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Gemal § 1 (6) BauNVO sind alle weiteren in § 5a BauNVO der Zweckbestimmung "Kirche, kirchliche Einrichtungen" dienen. Glasflachen und -fassaden sowie transparente Bristungen (z. B. erhalten. Es sind hochstammige Laub- oder Obstbdume mit
genannten Nutzungen nicht zulassig. an Dachterrassen und Balkonen) mit einer Grof3e von mehr als 5 einem Stammumfang von mindestens 16 - 18 cm zu verwenden.
m? mit geeigneten, flir Vogel sichtbaren Oberflachen Die Baume sind in Grinflichen oder Baumscheiben mit
auszufuhren. Ubereck-Verglasungen sind zu vermeiden, ebenso mindestens 12 gm Grundfliche oder in Baumgruben mit
7 ZAHL DER WOHNUNGEN wie stark spiegelnde Oberflachen und Durchblicke. mindestens 12 cbm Volumen anzupflanzen.
2 MAR DER BAULICHEN NUTZUNG ) i )
Hinweis: Die Festsetzungen gelten auch fir die festgesetzte Flache fir Pro Wohngebaude sind hochstens zwei Wohnungen zulassig.
den Gemeinbedarf - Kirche, kirchliche Einrichtungen. 9.3 AuBenbeleuchtung
Zur Vermeidung und Minimierung von Beeintrachtigungen
2.1 Grundflichenzahl (GRZ) . . « nachtaktiver Insekten sind flr die AuRenbeleuchtung
_ . L . _ 8 OFFENTLICHE GRUNFLACHE - SPIELPLATZ ausschlieldlich Leuchtmittel (LED-Leuchten, Natrium-Hochdruck-

Die hochstens zulassige GRZ betragt 0,4. Sie darf durch Mindestens 20 % der offentlichen Griinflache Spielplatz sind - dampflampen) mit einer Farbtemperatur von 2.000 Kelvin bis

Terrassen, wenn diese nicht mehr als 1,0 m oberhalb des soweit nicht bereits vorhanden - mit standortgerechten und maximal 3.000 Kelvin (warmweile Lichtfarbe) unter Verwendung

natlrlichen Gelandes liegen, bis zu einer Grofe von 30 qm einheimischen Baumen und Strduchern zu bepflanzen und im vollstéandig gekapselter Leuchtgehause, die kein Licht nach oben

Uberschritten werden. Bestand zu erhalten. emittieren, einzusetzen.

2.2 Hohe baulicher Anlagen
o g 9.4 Einfriedungen

Es sind hochstens zwei Vollgeschosse zulassig.

Die zulassige Traufhdhe betragt 6,3 m ab Oberkante der
StralRenachse "Hinter der Kirche" mittig vor dem Baugrundstuck.
Die Traufhohe bezieht sich auf den Schnittpunkt der AuRenwand
mit der Oberkante der Dachhaut.

Einfriedungen zu anderen Flachen als Verkehrsflachen sind so
zu errichten, dass an der Basis ein Durchlass von mindestens 15
cm Hohe gewahrleistet ist. Davon ausgenommen sind
erforderliche Stitzmauern.
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LANDESRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

gemall § 9 (4) BauGB i.V.m. §§ 52 und 91 HBO sowie § 37
HWG

GESTALTUNG DER BAULICHEN ANLAGEN
Dachgestaltung

Es sind nur Satteldacher mit einer symmetrischen Neigung von
35 - 50° als Hauptdach zulassig. Als untergeordnete Dacher und
auf Dachaufbauten sind auch andere Dachformen zulassig,
wenn sie nicht mehr als 25 % der horizontal projizierten Flache
des Hauptdaches einnehmen. Auch Nebenanlagen und Garagen
kdnnen mit anderen Dachformen errichtet werden.

Flachdacher und flach geneigte Dacher mit einer Neigung bis zu
10° und mit einer horizontal projizierten Flache von mehr als 8
gm sind dauerhaft zu begrinen, soweit sie nicht verglast oder
als Dachterrasse ausgebildet sind bzw. durch technische
Anlagen genutzt werden.

Fur die Dacheindeckung st rotes bis rotbraunes
nicht-glanzendes Material zu verwenden. Dacheindeckungen,
die auch der solaren Energiegewinnung dienen oder begrunt
werden, sind davon ausgenommen.

Fassadengestaltung

Als Materialien fur die AuRenwande sind zugelassen: Putz,
Holzverschalungen oder nicht glasierter Klinker. Ausgenommen
hiervon sind Sockel bis zu einer Hohe von max. 0,8 m uber der
angrenzenden Gelandeoberflache.

StraBenseitige Einfriedungen

Strallenseitige Einfriedungen und Hecken durfen hochstens 1 m
hoch sein. Einfriedungen sind in offener Konstruktion
auszufihren.

Abfall-, Restmiill-, Wertstoff- und Kompostbehalter

Abfall-, Restmiill-, Wertstoff- und Kompostbehalter sind gegen
Einblick von offentlichen Flachen abzuschirmen. Sie sind
entweder in Bauteile einzubeziehen oder mit Hecken zu
umpflanzen. Taren von Maullboxen durfen nicht in offentliche
Verkehrsflachen hineinragen.

GESTALTUNG DER GRUNDSTUCKSFREIFLACHEN
Befestigte Grundstiicksfreiflachen

Die befestigten Freiflachen auf dem Baugrundstick (z.B.
Hofflachen, Zufahrten und Wege) sind mit wasserdurchlassigem
Belag herzustellen (z.B. wassergebundene  Flachen,
Rasengittersteine, Pflasterbelag mit kleinformatigen Steinen und
hohem Fugenanteil). Auf eine wasserdurchlassige Befestigung
kann verzichtet werden, wenn die Versickerung in den
Seitenflachen gewahrleistet werden kann.

Unbefestigte Grundstiicksfreiflachen

Die nach Abzug der Uberbauten und befestigten Flachen
verbleibenden Freiflachen des Baugrundstiicks sind gartnerisch
anzulegen und dauerhaft vollstandig zu begrinen. Das
flachenhafte Auslegen von Kies, Schotter und Splitt mit der
Verwendung von Geovlies/Plastikfolie ("Schottergarten") zur
Gartengestaltung ist nicht zulassig.

VERSICKERUNG, SAMMLUNG UND VERWENDUNG VON
NIEDERSCHLAGSWASSER

Das auf unbegrinten Dachflachen und befestigten Freiflachen
anfallende Niederschlagswasser ist zu versickern oder zu
sammeln und zu verwenden, soweit dem weder
wasserrechtliche, sonstige offentlich-rechtliche Vorschriften noch
wasserwirtschaftliche und gesundheitliche Belange entgegen
stehen.

C HINWEISE

Denkmalschutz - Kulturdenkmaler

Das Plangebiet befindet sich in der direkten Umgebung zu
Kulturdenkmalern. Bauvorhaben an und in der Umgebung
von Kulturdenkmalern, im Plangebiet insbesondere
Vorhaben auf dem Flurstiick 4/3, bedirfen der
denkmalschutzrechtlichen Genehmigung.

Denkmalschutz - Bodendenkmaler

Es wird darauf hingewiesen, dass bei Erdarbeiten jederzeit
Bodendenkmaler wie Mauern, Steinsetzungen, Bodenver-
farbungen und Fundgegenstande z.B. Scherben, Steinge-
rate, Skelettreste, entdeckt werden kénnen. Diese sind
gemalf § 21 Hessisches Denkmalschutzgesetz unverziig-
lich dem Landesamt flir Denkmalpflege Hessen,
Archaologische Denkmalpflege oder der Unteren
Denkmalschutzbehoérde (Landkreis Darmstadt-Dieburg) zu
melden. Funde und Fundstelle sind in unverandertem
Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise bis zu einer
Entscheidung zu schutzen.

Artenschutz

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist ein
Vorkommen besonders geschutzter Tierarten (v a. Vogel
und ggf. Fledermause) nicht auszuschlief3en. Zur
Vermeidung von Verbotstatbestanden gemaf § 44 (1) Nr. 1
BNatSchG - Tétungsverbot - und des § 44 (1) Nr. 3
BNatSchG - Lebensstattenschutz sind bei baulichen
Eingriffen Badume und Straucher nur aul3erhalb der
Fortpflanzungszeit von Vogeln bzw. der Aktivitdtsphase der
Fledermause, d. h. in der Zeit zwischen dem 01.11 und
dem 28. bzw. 29.02 des Folgejahres zu beseitigen.
Nistkasten sollten innerhalb des vorgenannten Zeitraums
entfernt und nach Abschluss der Bauarbeiten moglichst an
geeigneter Stelle wieder angebracht werden. Kénnen diese
Fristen begruindet nicht eingehalten werden, ist der Baum-
und Strauchbestand vor Beginn der Fallungen bzw.
Rodungen auf besetzte Fortpflanzungs- und Ruhestatten
hin zu Uberprifen. Bei baulichen Veranderungen an
bestehenden Gebauden oder einem Abriss ist vor Beginn
der Arbeiten im Zuge einer Baufeldkontrolle zu prifen, ob
besetzte Fortpflanzungs- oder Ruhestatten geschutzter
Arten, insbesondere von Végeln und/oder Fledermausen,
betroffen sein kbnnen. Bei einem positiven Befund sind ggf.
unter naturschutzfachlicher Begleitung geeignete
MaRnahmen zum Schutz der Tiere zu ergreifen.

Sind dennoch baubedingte Beeintrachtigungen im Sinne
des § 44 (1) Nr. 1 BNatSchG - Tétungsverbot - und des §
44 (1) Nr. 3 BNatSchG - Lebensstattenschutz - zu
erwarten, so ist gemal § 44 (5) BNatSchG nachzuweisen,
dass die 6kologische Funktion der von den Vorhaben
betroffenen Fortpflanzungs- und Ruhestatten im
rdumlichen Zusammenhang weiterhin erfillt ist. Im Falle
eines zu erwartenden erheblichen Stérungstatbestandes
gemal § 44 (1) Nr. 2 BNatSchG ist nachzuweisen, dass
der Erhaltungszustand der lokalen Population der
betroffenen Arten sich nicht verschlechtert.

Vorschlagsliste (heimische und standortgerechte Laub- und

Versorgungsleitungen

Im Plangebiet sind Versorgungsleitungen und Hausan-
schlisse vorhanden. Deren Bestand und Betrieb ist zu
gewabhrleisten. Vor Beginn von Baumalinahmen sind mit
den Versorgungstragern die erforderlichen technischen
Malnahmen zum Schutz der Leitungen abzustimmen.

Satzungen

Die Satzungen der Gemeinde Otzberg (z.B. Stellplatz-
satzung) sind in der jeweils gliltigen Fassung zu beachten,
soweit der Bebauungsplan keine davon abweichenden
Festsetzungen trifft.

Rechtliche Vorschriften und DIN-Normen

Obstbaume)

Acer campestre Feld-Ahorn

Acer campestre "Elsrijk" Feld-Ahorn "Elsrijk"
Carpinus betulus Hainbuche
Carpinus betulus "Fastigiata" Hainbuche "Fastigiata"
Oxelbeere

Winter-Linde Rancho"

Sorbus intermedia "Brouwers"
Tilia cordata "Rancho"

sowie hochstammige Obstbaume regionaltypischer Sorten

Bodenschutz

Bei allen BaumalRnahmen, die einen Eingriff in den Boden
erfordern, ist auf organoleptische Auffalligkeiten zu achten.
Ergeben sich bei den Erdarbeiten Kenntnisse, die den
Verdacht einer schadlichen Bodenveranderung begrinden,
sind diese umgehend der zustandigen Behdrde, dem
Regierungsprasidium Darmstadt, Abteilung Arbeitsschutz
und Umwelt Darmstadt, Dezernat IV/DA 41.5,
Bodenschutz, mitzuteilen. Darliber hinaus ist ein
Fachgutachter in Altlastfragen hinzuzuziehen.

Schadliche Bodenveranderungen im Sinne des § 2 Absatz
3 Bundesbodenschutzgesetz sind Beeintrachtigungen der

Bodenfunktionen, die geeignet sind, Gefahren, erhebliche

Nachteile oder erhebliche Belastigungen fir den Einzelnen
oder die Allgemeinheit herbeizuflhren.

Versickerung von Niederschlagswasser

Dezentrale Versickerungsanlagen bedurfen der Erlaubnis
durch die Untere Wasserbehorde des Landkreises
Darmstadt-Dieburg.

Gebaudeenergiegesetz

Die Bestimmungen des Gebaudeenergiegesetzes (GEG)
sind zu beachten. Nach § 10 GEG missen Bauherren ein
zu errichtendes Gebaude als Niedrigstenergiegebaude
ausfuhren. Neben Vorgaben zum zulassigen
Gesamtenergiebedarf sowie zum baulichen Warmeschutz
sieht § 10 Abs. 2 GEG vor, dass der Strom-, Warme- und
Kalteenergiebedarf des zu errichtenden Gebaudes anteilig
durch die Nutzung erneuerbarer Energien zu decken ist.

Rechtliche Vorschriften und DIN-Normen, auf die in den
Festsetzungen und Hinweisen des Bebauungsplans Bezug
genommen wird, sind bei der Gemeindeverwaltung
Otzberg, Otzbergstralie 13, 64853 Otzberg, einzusehen.

VERFAHRENSVERMERKE

Aufstellungsbeschluss gemaR § 2 (1) BauGB

Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 (2) BauGB

Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager
offentlicher Belange gemaR § 4 (2) BauGB

Priifung der Anregungen und Hinweise
mit Beschlussfassung gemaR § 3 (2) BauGB

Satzungsbeschluss gemaR § 10 (1) BauGB sowie
§ 5HGO i.V.m. § 9 (4) BauGB und § 91 HBO

Ausfertigung

Es wird bestatigt, dass der Inhalt des Bebauungsplans mit den hierzu

24.06.2024

03.10.2024 - 03.11.2024

25.09.2024 - 03.11.2024

02.09.2025

02.09.2025

eingegangenen BeschlUissen der Gemeindevertretung ubereinstimmt und dass die
fur die Rechtswirksamkeit maligebenden Verfahrensvorschriften eingehalten

wurden. Der Plan wird hiermit ausgefertigt.

Otzberg, den

Gemeindevorstand der Gemeinde Otzberg,
Burgermeister Matthias Weber

In-Kraft-Treten gemaR § 10 (3) BauGB durch
Bekanntmachung am

Otzberg, den

Gemeindevorstand der Gemeinde Otzberg,
Burgermeister Matthias Weber
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