Bauleitplanung der Gemeinde Otzberg 'T|

Bebauungsplan ,,PV-Anlage - Die langen Morgen® im Ortsteil Hering I I_‘ \

sowie zugehérige 14. Anderung des Flachennutzungsplans Otzberg g O Lebenin
= Otzberg

Abwagung der Stellungnahmen / Offenlage (Entwurfsplanung)

Stellungnahmen der Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 2 BauGB sowie
der Behorden und sonstiger Trager offentlicher Belange gemal} § 4 Abs. 2 BauGB.

Stand: 03.02.2026

Bearbeitet durch:
AG5 Architekten + Stadtplaner PartGmbB
Klie BDA Kornmayer Krause Swoboda

Gemeinde Otzberg — Entwurf Bebauungsplan ,PV-Anlage - Die langen Morgen* Hering sowie 14. Anderung Flachennutzungsplan Otzberg — Abwégung / Offenlage Seite 1/38



Abwagung der Stellungnahmen

Auf den Folgeseiten befinden sich die Ergebnisse der Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 2 BauGB sowie der Beteiligung der Behtrden gemalt § 4 Abs.
2 BauGB zum Bebauungsplan ,PV-Anlage - Die langen Morgen“ im Ortsteil Hering sowie zugehdriger 14. Anderung des Flachennutzungsplans der Gemeinde
Otzberg.

Die Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 2 BauGB fand im Zeitraum vom 05.06.2025 bis zum 07.07.2025 statt. Seitens der Offentlichkeit wurde keine
Stellungnahme vorgebracht.

An der Unterrichtung gemaR § 4 Abs. 2 BauGB fand parallel im Zeitraum vom 23.05.2025 bis zum 07.07.2025 statt; es wurden 19 Behérden und sonstige Trager
offentlicher Belange beteiligt (siehe unten stehende Liste). Seitens der Behdrden und sonstige Trager offentlicher Belange wurden 12 Stellungnahmen vorgebracht.

Pos | Name Adresse Mailadresse §4.2 | Eingegangen

01 Amt fir Bodenmanagement Heppenheim afbheppenheim-toeb@hvbg hessen.de X X

02 | Betanische Vereinigung fir Umwelt und Naturschutz info@bvnh.de X
cl/o Dr. Joérg Weise

03 | BUND Landesverband Hessen e V. bund.hessen@bund-hessen.de X

04 | BUND - Bund fir Umwelt und MNaturschutz bund.otzberg@t-online.de X X
Deutschland eV - OV Otzberg (c/o Richard Wildner)

05 Darmstadt-Dieburger Nahverkehrsorganisation info@dadina.de X X
(DADIMNA)

06 | Deutsche Gebirgs- und Wandervereine LV Hessen e V. wanderverband_hessen@t-online.de X X
(Verteilerstelle Gotz)

07 | Deutsche Telekom Technik GmbH pti12-bauleitplanung@telekom.de X
T ML Sidwest PTI 12

08 |e-netz Sidhessen GmbH & Co.KG stellungnahmen@e-netz-suedhessen.de X X

09 | Hessische Gesellschaft fir Ornithologie info@hgon.de X X
und Maturschutz e.V. (HGON)

10 | Kreisausschuss des Landkreises Darmstadit-Dieburg  © umwelt@ladadi.de X X
TéB-Koordinierungsstelle

11 Landesamt fir Denkmalpflege - hessenArchaologie poststelle.archaeologie da@lfd-hessen.de X X

12 | Landesjagdverband Hessen e V. info@ljv-hessen.de X

13 | NABU Maturschutzbund Deutschland NABU@MNABU-Hessen.de X
- Landesverband Hessen e.V.

14 | Regierungsprasidium Darmstadt Bauleitplanung-ToeB@rpda. hessen.de X X
Dezernat Regionale Siediungs- und Bauleitplanung 111 31.2

15 | Regierungsprasidium Darmstadt kmrd@rpda.hessen.de X X
Kampfmittelraumdienst

16 | RMV Rhein-Main-Verkehrsverbund GmbH toeb_beteiligungsverfahren@rmv.de X X

17 | Schutzgemeinschaft Deutscher Wald kontakt@sdwhessen.de X
LV Hessen e.V.

18 | Verband Hessischer Fischer e V. vhinat@hessenfischer.net X

19 | Zweckverband Gruppenwasserwerk Dieburg Zvg@wasserwerk.com X X
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Abwigung Stellungnahmen Nr. 01 Beschlussvorschlag

Zweckverband Gruppenwasserwerk Dieburg (ZVG)

ZWECKYERBAND GRUPPENWASSERWERK DIEBURG G
Korperschaft des Sffentlichen Rechts URG
Ziffer 1:
= Die Hinweise bezlglich des Léschwassers werden zur Kenntnis genommen.
ZVG Dieburg - Auerhalb Hergershausen 2 - 64832 Babenhausen LR e " . .
) Beriicksichtigung:

A echpartner: e .. . .
AGs noseshiatoe: Der Bebauungsplan enthélt bereits den o.g. Hinweis.
Architekten + Stadtplaner PartGmbB Nawigt DirkMaht
Her Andres Krause Dow  Sonwgs
Arheilger Str. 52 E-Mail: mahr@wasserwerk.com
64289 Darmstadt Unser .

Zeichen: dm /jj
NUR PER E-MAIL: otz-hering@ag5-architekten.de Datum: 27. Mai 2025

Bauleitplanung der Gemeinde Otzberg

14. Anderung des Flichennutzungsplans Bereich ,Die langen Morgen* im Ortsteil
Hering - Friihzeitige Beteiligung gem. § 4 Abs. 2 BauGB

Sehr geehrter Herr Krause,

der Geltungsbereich des oben erwdhnten Flachennutzungsplans beruhrt keine versor-
gungstechnischen Einrichtungen des Zweckverbandes Gruppenwasserwerk Dieburg.
Somit besteht diesbeziiglich kein Handlungsbedarf seitens des ZVG Dieburg.

Der Begriindung haben wir entnommen, dass im Plangebiet eine Photovoltaik-Frei-
flachenanlage errichtet werden soll.

Wir méchten Sie darauf hinweisen, dass der Bereich, gemaR der Satzung § 4 des ZVG
Dieburg sowie des technischen Regelwerkes W 405 ,Bereitstellung von Léschwasser
durch die offentliche Trinkwasserversorgung", ein Objekt im AuBenbereich ist.

1 Diese Anlage unterliegt dem Objektschutz und nicht dem Grundschutz. Die Léschwas-
servorhaltung liegt in der Verantwortung des Eigentiimers bzw. Vorhabentragers.

Weitere Anregungen oder Bedenken werden nicht vorgetragen.

Freundliche Grue

// 4 : - »'/
I%I{lﬂ(ahr i. A. Michael Wachtel

SBL Planung/Dokumentation/Rohrnetz $G Planung/Dokumentation/Rohrnetz

Verbandsvorsitzender: Siegfried Sudra Sparkasse Dieburg

Vorsitzender der Verbandsversammlung: IBAN: DE20 5085 2651 0043 0040 19 - BIC: HELADEF1DIE
Carsten Helfmaan

Postban k Frankfurt T
Handelsregister Darmstadt HRA 32294 1BAN: DE30 5001 0060 0007 1336 03 - BIC: PBNKDEFF MRINKS
Steuernummer: 007 226 00623 Frankfurter Volksbank eG WA ,%EH;,
USt-IdNr.: DE 111608861 IBAN: DEQ4 5019 0000 0006 6600 10 - BIC: FFVBDEFF ARSI
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Abwigung Stellungnahmen Nr. 02 Beschlussvorschlag

Wanderverband Hessen e.V.
Wanderverband Hessen e. V.

anerkannter Naturschutzverband nach Bundesnaturschutzgesetz §
Ziffer 1:

Wadern in Die Hinweise wird zur Kenntnis genommen.
Hessen
St. Rickert - Kettelerstr. 94 - 63500 Seligenstadt Bearbeiter nach § 63 BNatSchG Beriicksich tig ung:
AGS Stefan Rickert siehe Abwégung BUND OG Otzberg.

Architekten + Stadtplaner PartGmbB ST

Klie BDA Kommayer Krause Swoboda Kmde‘s"_' o4
63500 Seligenstadt

Arheilger Strake 52

64289 Darmstadt

Tel.: 06182-29665

E-Mail: rickert-stefan@gmx de

s Seligenstadt, den 28.05.2025

14. FNP-Anderung der Gemeinde Otzberg und BPL PV Anlage Lange Morgen O. T. Hering
Offenlage

Sehr geehrte Damen und Herren,

mit dem Vorhaben hat sich der BUND OG Otzberg, Reinheim und GrofB-Bieberau intensiv befasst.

1 Dr Wanderverband schliefit sich dessen Stellungnahmen an.
Grundsitzlich ware es zu begriiBen, wenn an Stelle landwirtschaftlciher Flachen bereits versiegelte Areale in An-
spruch genommen werden.

Mit freundlichen Griien
Stefan Rickert

Beauftragter des Wanderverbands Hessen fir den gesetzlichen Naturschutz im
Landkreis Darmstadt-Dieburg (6stlichen Teil)

1. Vorsitzender Verteilerstelle fiir gesetzlichen Naturschutz ‘Wanderverband Hessen e.V.
Astrid Liinse ‘Wanderverband Hessen e.V. im Internet:

Am Schlossberg 4 Erbismiihler Weg 25 www.wanderverband-hessen. de
35327 Ulrichstein 61276 Weilrod

Telefon: 06645-780931 06083 910910

luense@astridluense. de wanderverband_hessen@t-online.de
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Abwigung Stellungnahmen Nr. 03 Beschlussvorschlag

HGON - Hessische Gesellschaft fiir Ornithologie und Naturschutz e.V.

Hessische
Gesellschaft fiir

Ornithologie und i i
HGON  athotogle une siehe nachfolgende Seite.

nach
HGON, Lindenstr. 5, 61209 Echzell

Datum
17.06.2025
AG5
Architekten + Stadtplaner PartGmbB Aktenzeichen

PV-Anl Hering/2024/WH
Klie BDA Kornmayer Krause Swoboda nlage Hering/2024/W

Arheilger StraRe 52

D - 64289 Darmstadt Vorsitzende

Inga Hundertmark

Dr. Nils Stanik

Stellv. Vorsitzende

Rudolf Fippl
Bebauungsplan ,,PV-Anlage - Die langen Morgen* Otzberg, Ortsteil Hering Franziska Schmidt
sowie zugehdrige 14. Anderung des Flachennutzungsplans der Gemeinde Ehrenvorsitzender
Otzberg Prof. Hans-Peter Goerlich
hier: Beteiligung der Behdrden geméaR § 4 Abs. 2 BauGB

HGON-

Landesgeschiftsstelle
Sehr geehrte Damen und Herren, Lindenstr. 5

61209 Echzell
' 06008-1803
i info@hgon.de

vielen Dank fur die Beteiligung in o.a. Bauleitplanverfahren. Unsere nachstehen-
de Stellungnahme ergeht auch im Namen des NABU Kreisverbandes Dieburg.

Grundsatzliche Bedenken werden keine vorgetragen. Allerdings bedarf der Um-
weltbericht einiger Erganzungen, die auch Auswirkungen auf die Festsetzungen

Konten
im Bauleitplanverfahren haben. Dies betrifft insbesondere die Kartierungen der
Vogelvorkommen. Das Plangebiet und die Umgebung sind seit 2004 kontinuier- Sparkasse Oberhessen
lich Bestandteil des Monitorings héufiger Brutvogelarten (MhB) des Dachverban- T;::"de"k""‘“
d.es D.eutscher Avifaunisten (DDA) — Erobeﬂiche HE 150.. SEI.t dieser Zeit werden DED7'5185 0079 0085 0026 94
1 hier die Brutvogelarten nach klar definierten Methoden alljahrlich erfasst. Fur das BIC: HELADEF1FRI

Plangebiet ergeben sich daraus nachstehende Ergédnzungen:
Sparkasse Oberhessen

Feldlerche: Die Feldlerche ist auf den Ackerflachen stidostlich von Hering alljahr- >Beitragskonto<

licher Brutvogel mit 2-4 Paaren (bei leicht abnehmender Tendenz, seit 2018 nur IBAN:
noch 2 Paare). Davon britet nahezu alljahrlich (auch 2023 + 2024) ein Paar am DE68 5185 0079 0085 0045 06
Nordrand des Plangebietes bzw. unmittelbar angrenzend. BIC: HELADEF1FRI

Neuntdter: Ein Paar Neuntéter briitet regelmaBig am Studrand des Gebietes,
wechselnd in den Heckenbereichen knapp auRerhalb, selten in dem (zur Erhal-

tung festgesetzten) Obstbaumstreifen, der aber immer als Teillebensraum zur Spenden sind steuer-

lich abzugsfahig!
Nahrungssuche genutzt wird. ch abzugstahig
Goldammer: Auch fur diese Art gelten die Ausflihrungen, die zum Neuntéter
getroffen wurden.
Rotmilan: Seit Jahren briitet ein Paar erfolgreich in nur ca. 200 m Entfernung
zum Plangebiet, das damit zum Jagdrevier dieser Art gehort.

Seite 1
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Abwigung Stellungnahmen Nr. 03 Beschlussvorschlag

HGON - Hessische Gesellschaft fiir Ornithologie und Naturschutz e.V.

Hessische
Gesellschaft fiir

HGON  Noturschs o, Ziffer 1:

Aufgrund des Vorkommens der Feldlerche muss die Kulissen-Wirkung der
nordlichen Hecke vermieden werden. Hierflr sollte die Pflanzdichte der
Hecke von Westen nach Osten abnehmen bis zu einem lockeren Bewuchs.

Nach derzeitigem Kenntnisstand gehen wir davon aus, dass von der geplanten Beracksichtigung .
PV-Anlage fur die drei letztgenannten Arten aufgrund der getroffenen Festsetzun- . ._ . e . .
gen keine nachhaltigen Beeintréchtigungen zu erwarten sind. D/e Festsetzungen m Bebauungsp/an sowie del’ ZugehOI’Ige UmWeItber/Cht
Fur die Feldlerche bestehen in dieser Hinsicht aber Zweifel, die aber durch eine werden entsprechend dieser FOrderung angepasst Auch wird auf die
Korrektur der Festsetzungen weitgehend ausgerdaumt werden kénnen. Die ge- - . - . = .

1 planten Heckenpflanzungen auf der West- und Ostseite lassen zwar eher positive angerhrten StraUCh- Und Baumarten der PﬂanZ/ISte fur dle nOfdl/Che HeCke
Auswirkungen fur Neunt&ter und Goldammer erwarten, fur die Feldlerche kann Verz’chtet

aber die Bepflanzung am Nordrand eine Verdrangung des Feldlerchenrevieres in
diesem Teil bewirken. Wir fordern daher am Nordrand auf die Anpflanzung poten-

zieller Baumarten (Feldahorn, Hainbuche, Salweide, Wildbirne und Eibe) zu ver- Ziffer 2 .
zichten. Da hier ohnehin von einer Schnitthecke gesprochen wird, machen diese " ..
Arten hier ohnehin nur wenig Sinn. Auch bei den Straucharten der Vorschlagslis- Zur NahrungSSUChe und ZUI’ Bl'ut SO”te der rudera“SIerte UnteI'WUChS der

te sollte die Pflanzdichte von West hach Ost am Nordrand abnehmen, so dass im
ostlichen Abschnitt nur noch eine lockere Bepflanzung mit einzelnen Strauchern

Obstbaume zukiinftig geduldet werden.

stattfinden sollte. Unter diesen Voraussetzungen gehen wir davon aus, dass Berucksichtigung:
kleinraumige Beeintréchtigungen durch die Bepflanzung, den Zaun und die PV- . . . . . .
Tréager durch einen blitenreichen Unterwuchs und ein damit verbessertes Nah- GemaB UmWeltberICht ISt dleser BereICh aUCh aIS RUderalvegetatlon
rungsangebot ausgeglichen werden konnen. vorgesehen. Im Bebauungsplan wird dies noch genauer prézisiert.
Bei der zukiinftigen Pfiege der Obstbauminsel im Stdteil der PV-Anlage sollte ein

2 ruderalisierter Unterwuchs (auch aus Brombeeren und Brennnesseln) als Nah- .
rungs- und potenzieller Brutplatz fir Neuntéter und Goldammer geduldet werden. Zlffer 3:
Beim Ruickbau der Anlage ist im FNP wieder die urspriingliche Nutzung festzu- Festsetzung des Ruckbaus der PV.An|age nach 30 Jahren Nutzu ngsdauer
schreiben (Fléche fir die Landwirtschaft statt Sonderbaufiéche). Ebenso sind . . o

3 beim Riickbau die derzeit vorhandenen Biotopstrukturen (Obstbaumreihe im m Bebauungsplan sowie FIaChennUtzungSplan, Untel’ Erhalt der
Suiden) zu erhalten, unabhéngig von dem angesprochenen Abstimmungsergeb- Obstbaumrelhe

nis mit der Unteren Naturschutzbehtrde (UNB).

Mit freundlichen GriiRen BeraCkSiChtigung:

| A. Dr. Wolfgang Heimer Der Bebauungsplan sowie der Fldchennutzungsplan wird dahin gehend
ergénzt, dass die Anlage nach 30 Jahre Nutzungsdauer zurlickgebaut
werden muss und die Sonderbaufldche wieder eine landwirtschaftliche
Fléche wird falls aus naturschutzrechtlichen Griinden nichts dagegen spricht.
Die Obstbaumreihe im Siiden wurde fiir die Nachnutzung als ,zu erhalten®
Durchschrift: Untere Naturschutzbehérde festgesetzt

Seite 2
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Abwigung Stellungnahmen Nr. 04 Beschlussvorschlag

Amt fiir Bodenmanagement Heppenheim

Betreff: AW:B-Plan "PV-Anlage - Die langen Morgen” Otzberg Hering sowie zugehérige
FNP-Anderung - Entwurf / Offenlage

Von: <Christopher.Seibel@hvbg.hessen.de> Ziffer 1:
Datum: 16.06.2025, 11:41 . . . .
sk hennea sk Es bestehen keine Bedenken oder Hinweise zur Bauleitplanung.

Unser Zeichen: 22.3-HP-02-06-03-02-B-2025#049

Beriicksichtigung:
Eine Beriicksichtigung ertibrigt sich.

der Amter fiir bei offentlichen F hab

Sehr geehrte Damen und Herren,

zur im Betreff genannten Planung nehmen wir als Trager offentlicher Belange fur die
Bereiche Bodenordnung nach dem BauGB, Flurbereinigung (landeskulturelle Belange) sowie
Kataster- und Vermessungswesen wie folgt Stellung:

1 Es bestehen keine Anregungen, Einwande oder Bedenken.

Bei einer méglicherweise, kiinftigen digitalen Ubertragung lhrer Anschreiben im Rahmen der
Beteiligung der T6B verwenden Sie bitte folgende Mailadresse:
AfBHeppenheim-ToeB@hvbg.hessen.de

Fur Ruckfragen stehe ich lhnen gerne zur Verfigung.

Mit freundlichen Gruken
Im Auftrag

Christopher Seibel HESSEN
Amt fiir Bodenmanagement Heppenheim =
Stadt. und landl. Bodenmanagement :%
Erbacher Strae 46 —
64720 Michelstadt

Telefon : +49 (611) 535 8742

Fax 1 +49 (611) 327605396

Mobil : +49 (151) 57340019

E-Mail : christopher.seibel@hvbg.hessen.de
Internet : https://hvbg.hessen.de

7 Gutesiegel

Hinweise zur Verarbeitung lhrer personenbezogenen Daten finden Sie unter https://hvbg.hess:
datenschutz
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Abwagung

Stellungnahmen Nr. 05

Beschlussvorschlag

Betreff: Stellungnahme RMV - B-Plan "PV-Anlage - Die langen Morgen” Otzberg Hering sowie
zugehérige FNP-Anderung - Entwurf / Offenlage

Von: toeb_beteiligungsverfahren <toeb_beteiligungsverfahren@rmv.de>

Datum: 17.06.2025, 15:59

An:'OTZ-H | AG5 Architekten' <otz-hering@ag5-architekten.de>

Bauleitplanung der Gemeinde Otzberg, OT Hering
Bebauungsplan ,,PV-Anlage - Die langen Morgen

der Rhein-Main-! bund GmbH
Sehr geehrter Herr Krause,
sehr geehrte Planungsbeteiligte,
vielen Dank fiir die erneute Beteiligung an dem oben genannten Verfahren.

Als Trager 6ffentlicher Belange teilen wir lhnen mit, dass wir weiterhin keine Einwénde oder Anregungen
vorzubringen haben.

Fir die Umsetzung der Planung wiinschen wir viel Erfolg.

Freundliche GriiRe

i.A. Annett Warczok

Bereichsleiterin

Mobilitatsanforderungen und Rahmenplanung
i.A. Alexandra Knau

Bereich

Mobilitatsanforderungen und Rahmenplanung

GB Verkehrs- und Mobilitatsplanung

Wzuilé

Rhein-Main-Verkehrsverbund GmbH | Alte Bleiche 7 | 65719 Hofheim/Ts.
Tel.: 06192/ 294-212 | Mail: toeb_beteiligungsverfahren@rmv.de

wwwrmv.de | facebook. ialog | www.i com/myv
inkedil y/thei i gmbh

G aftsfill und i der G aftsfill Prof. Knut Ringat

Geschéftsfiihrer: Dr. André Kavai

Aufsi i : Ol i ister Mike Josef

Stellv. Vorsitzender: Landrat Ulrich Krebs
Handelsregister Frankfurt a.M. HRB 34128
USst.-ldNr.: DE 113847810

Hinweise zur D i - WWw.rmy

oo .
© « o charta der vielfalt
woe

RMV — Rhein-Main-Verkehrsverbund GmbH
Ziffer 1:
Es bestehen keine Bedenken oder Hinweise zur Bauleitplanung.

Beriicksichtigung:
Eine Beriicksichtigung ertibrigt sich.
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Abwigung Stellungnahmen Nr. 06 Beschlussvorschlag

Regierungsprasidium Darmstadt — Kampfmittelrdumdienst Hessen

Regierungsprasidium Darmstadt

Ziffer 1:
Es besteht kein begriindeter Verdacht auf eine Kampfmittelbelastung im
Plangebiet.

Regie-ungsp-isidium Da-mstadt, 64278 Da-mstadt Kampfmittelrdumdienst des Landes Hessen
Unse- Zeichen: 1 18 KMRD- 6b 06/05-
Elektronische Post O 3873-2025 BerUCKSIchtlgung.'
Ih-Zeichen: He- Andes K-ause . .. h . ey s .
AGS o Nchhtvom:  2305.2005 Eine Beriicksichtigung eriibrigt sich.
Architekten + Stadtplaner PartGmbB Ih- Ansp-echpartne: Norbert Schuppe
) Zimmenumme-= 023
Klie BDA, Kommayer, Krause, Swoboda Telefon/ Fax: 06151126510/125133
Arheilger StraBe 52 EMail: No-betSchuppe@-pdahessen.de
64289 Darmstadt 2 lenst: km-d@-pda.hessen.d:
Datum: 18.06.2025
Otzberg,

Ortsteil Hering
"PV-Anlage - Die langen Morgen"

Bauleitpl g: Beb gsplan sowie zugehérige 14. Anderung des Flachennutzungspla-
nes
K fmi Ibel ung und -ra

Sehr geehrte Damen und Herren,

tiber die in lhrem Lageplan bezeichnete Flache liegen dem Kampfmittelraumdienst aussage-
fahige Luftbilder vor.

Eine Auswertung dieser Luftbilder hat keinen begriindeten Verdacht ergeben, dass mitdem

1 Auffinden von Bombenblindgangern zu rechnen ist. Da auch sonstige Erkenntnisse iiber eine
mogliche Munitionsbelastung dieser Flache nicht vorliegen, ist eine systematische Flachen-
absuche nicht erforderlich.

Soweit entgegen den vorliegenden Erkenntnissen im Zuge der Bauarbeiten doch
ein kampfmittelverdachtiger Gegenstand gefunden werden sollte, bitte ich Sie, den Kampf-

mittelraumdienst unverziiglich zu verstandigen.

Sie werden gebeten, diese Stellungnahme in allen Schritten des Bauleit- bzw. Planfeststel-
lungsverfahrens zu verwenden, sofern sich keine wesentlichen Flachenanderungen ergeben.

Mit freundlichen GriiBen
Im Auftrag

gez. Norbert Schuppe

Reote-unosp-dsidium Da-mstadt Sevicezetten: Fristenb-iefkasten:
Luisenplatz 2, Kolleoienoebsude Mo. - Do. 8:00 bis 16:30 Uh~ Lusenplatz 2
64283 Da-mstadt Feitao 8:00 bis 15:00 Uh~ 64283 Damstadt
Telefon: 06151120 (Zent-ale) Offenthiche Ve-kehsmittel:
Telefax: 06151 126347 (alloememn)  Haltestelle Luisenplatz
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Abwagung

Stellungnahmen Nr. 07

Beschlussvorschlag

Betreff: AW: B-Plan "PV-Anlage - Die langen Morgen” Otzberg Hering sowie zugehdrige FNP-Anderung
- Entwurf / Offenlage

Von: Zweckverband DADINA - Herr Joly <R.Joly@dadina.de>

Datum: 23.06.2025, 16:02

An: "otz-hering@ag5-architekten.de" <otz-hering@ag5-architekten.de>

Kopie (CC): ").Gerhard@dadina.de" <J.Gerhard@dadina.de>

Sehr geehrter Herr Krause,

vielen Dank fiir Inre Nachricht und die Beteiligung im Rahmen der o. g. Verfahren. Gegen die in den
Unterlagen dargestellte Planung bestehen unsererseits keine Bedenken, da die von uns vertretenen Belange
dadurch nicht beriihrt werden.

Mit freundlichen GriiRen
i.A. Ralph Joly

<« DADINA

Darmstadt-Dieburger
Nahverkehrsorganisation
bahnGALERIE

Europaplatz 1

64293 Darmstadt

Ralph Joly

Diplom-Geograph

Betriebliches Mobilititsmanagement
Verkehrsplanung

Tel: 06151/360 51-19
E-Mail: rjoly@dadina.de
Web: www.dadina.de

Von: OTZ-H | AG5 Architekten [mailto:otz-hering@ag5-architekten.de]

Gesendet: Freitag, 23. Mai 2025 15:41

An: otz-hering@ag5-architekten.de

Betreff: [Extern] B-Plan "PV-Anlage - Die langen Morgen” Otzberg Hering sowie zugehérige FNP-Anderung - Entwurf /
Offenlage

Achtung: Diese E-Mail wurde von auRerhalb der Organisation empfangen. Klicken Sie nicht auf Links
oder 6ffnen Anhdnge, sofern Sie den Absender nicht kennen.

Bebauungsplan , PV-Anlage - Die langen Morgen“ Otzberg, Ortsteil Hering sowie zugehdrige 14.
Anderung des Flich der G inde Otzberg
hier: Beteiligung der Behdrden gemiif § 4 Abs. 2 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

die Gemeindevertretung der Gemeinde Otzberg hat in ihrer Sitzung am 28.04.2025 beschlossen, den Entwurf
des Bebauungsplans ,,PV-Anlage - Die langen Morgen™ Ortsteil Hering sowie zugehérigen Entwirf der 14.
Anderung des Flachenm lans der G inde Otzberg geméB § 3 Abs. 2 BauGB (Beteiligung der
Offentlichkeit) fiir die Dauer von mindestens 30 Tagen 6ffentlich auszulegen.

Ziel der Planung ist die Schaffung der bauplanungsrechtlichen Voraussetzungen zur Errichtung einer

DADINA - Darmstadt-Dieburger Nahverkehrsorganisation
Ziffer 1:
Es bestehen keine Bedenken oder Hinweise zur Bauleitplanung.

Beriicksichtigung:
Eine Beriicksichtigung ertibrigt sich.
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Abwagung

Stellungnahmen Nr. 08

Beschlussvorschlag

= Landesamt fiir Denkmalpflege
= Hessen

Landesamt for Denkmalpflege Hessen | Bediner Allee 58 | 64295 Darmstadt Aktenzeichen

AG5 Bearbeiterfin
Architekten + Stadtplaner PartGmbB Duschwshl
Arheilger Strae 52 e
64289 Darmstadt \hr Zeichen
Ihre Nachricht

Fax

Datum

Nur per E-Mail

Betreff: Bauleitplanung der Gemeinde Otzberg, OT Hering
Bebauungsplan ,PV-Anlage - Die langen Morgen“

Flachennutzungsplanes
Beteiligung der Behérden gem. § 4 (2) BauGB
Hier: Stellungnahme

Sehr geehrte Damen und Herren,

hessenARCHAOLOGIE

HESSEN

R

L=
o
L\~ L

Alll.3 Da 132-2025

Thomas Becker

(08151) 3977830

(08151) 9574539

poststelle archaeologie da@)fd-hessen. de

23.05.2025
24.06.2025

sowie 14. Anderung des

wir verweisen auf unsere Stellungnahme vom 03.12.2024, zu der sich keine Anderung ergeben

1 hat.

Mit freundlichen GruRen
Im Auftrag

Dr. des. Thomas Becker
Bezirksarchaologe

Landesamt for Denkmalpflege posttelle.archaeologie da@fd-hessen e
Hessen https:/fdenkmal hessen de/

AuBenstelle Darmstadt T 449 6151 3977830

Berliner Allee 58, 64,295 Darmstadt F 449 6151 9574539

‘hessen
ARCHAOLOGIE

Landesamt fiir Denkmalpflege — HessenArchéologie

Ziffer 1
Verweis auf die Stellungnahme vom 03.12.2024 (Frihzeitige Beteiligung
Anderung Flachennutzungsplan).

Zusatzliche Information per Mail vom 24.06.2025: Verweis auf die Lage eines

Bodendenkmals in unmittelbarer Umgebung (nebenliegende Flurstiicke).

Beriicksichtigung:

Aufgrund der nun bekannten Nédhe zu einem Bodendenkmal wurde eine
geophysikalische Prospektion einer festgesetzten Teilfliche des Plangebiets
durchgefiihrt. Dieses Gutachten wurde hessenArchéologie vorgelegt.

In den Bebauungsplan aufgenommen wurde nun die Festsetzung, dass im
Rahmen der Baugenehmigung / denkmalrechtlichen Genehmigung eine
Abstimmung mit der Denkmalschutzbehérde (hessenArchéologie) erfolgen
muss, inwieweit die nachgewiesenen Strukturen in Bereichen von geplanten
Bodeneingriffen der Baumal3nahme liegen. An den betreffenden Stellen
miuissen Bodeneingriffe durch andere, oberirdische MalRnahmen ersetzt
werden.
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Abwagung

Stellungnahmen Nr. 08

Beschlussvorschlag

= Landesamt fiir Denkmalpflege HesSeAARCHAOLOGIE HESSEN
= Hessen
ity
[
| L]
[\ (=i}
E——
Landesamt fur Denkmalpflege Hessen | Berliner Allee 58 | 64205 Darmstadt Aktenzeichen A I3 Da 234-2024
AG5 Bearbeiterfin  Thomas Becker
) Durchwahl 06151) 3977830
Arheilger Str. 52 e { )
Fax (06151) 9574539
64289 Darmstadt E-Mail poststelle.archaeologie.da@Ifd-hessen.de
Ihr Zeichen
Ihre Nachricht ~ 29.10.2024
Datum 03.12.2024
Nur per E-Mail
Betreff: 14. Anderung des Flich lanes der G inde Otzberg, OT Hering

Vorentwurf / Friihzeitige Beteiligung
Behdordenbeteiligung gemaB § 4 (1) BauGB

Hier: Stellungnahme

Sehr geehrte Damen und Herren,

die vorliegende Anderung des FNPs wird vom Landesamt fir Denkmalpflege,
hessenArchéologie, AuBenstelle Darmstadt, im derzeitigen Stadium abgelehnt, da nicht
sichergestellt ist, dass die offentlichen Belange des Bodendenkmalschutzes und der
Bodendenkmalpflege (§ 1 Abs. 6 Nr. 5 BauGB) hinreichend berlicksichtigt werden.

Die AuRenstelle Darmstadt hat mit Schreiben vom 26.06.2023 die Aufstellung des
nachgeordneten Bebauungsplans ,PV-Anlagen — Die langen Morgen“ vorlaufig abgelehnt, da
dort ebenfalls die Beriicksichtigung von Bodendenkmalschutz und Bodendenkmalpflege nicht
sichergestellt war

Gleichlautend wurde ebenfalls zum Zielabweichungsverfahren und zur
Umweltvertréglichkeitsvorpriifung gegeniber dem RP Darmstadt (Email vom 03.07.2024)
Stellung genommen.

Eine Zustimmung zur FNP-Anderung kann erfolgen, wenn in den laufenden parallelen
Bauleitplanungs- und Genehmigungsverfahren der Belang ausreichend geprift und
berticksichtigt wird.

Eine Kopie dieses Schreibens geht an die Untere Denkmalschutzbehdrde beim Kreis
Darmstadt-Dieburg zur Kenntnis.

Hinweis: Die vorliegende Stellungnahme verhalt sich ausschlieBlich zu den o6ffentlichen
Belangen des Bodendenkmalschutzes und der Bodendenkmalpfi Eine

e

g

Landesamt fir Denkmalpflege poststelle.archaeologie.da@!fd-hessen.de 1
Hessen https://denkmal hessen.de/ ‘hessen
Aufenstelle Darmstadt T +49 6151 3977830 'ARCHAOLOGIE
Berliner Allee 58, 64295 Darmstadt F +49 6151 9574539 C

Landesamt fiir Denkmalpflege — HessenArchéologie

-> Stellungnahme vom 03.12.2025

siehe vorherige Seite.

Gemeinde Otzberg — Entwurf Bebauungsplan ,PV-Anlage - Die langen Morgen*
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Abwigung Stellungnahmen Nr. 08 Beschlussvorschlag

Landesamt fiir Denkmalpflege — HessenArchéologie

siehe vorherige Seite.

Stell h zu den Bel: des Baudenkmalschutzes und der Baudenkmalpflege
behilt sich die Denkmalfachbehérde vor.

Mit freundlichen Grien
Im Auftrag

T= B

Dr. des. Thomas Becker
Bezirksarchaologe

Seite 2 von 2
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Abwigung Stellungnahmen Nr. 09 Beschlussvorschlag

e-netz Siidhessen AG

Ziffer 1:
Zur Bauleitplanung werden keine Bedenken / Anmerkungen vorgebracht.

e-netz Sidhessen AG - Postfach 10 1142 - 64211 Damstadt

e-netz Sidhessen AG

AGS Architekten + Stadtplaner PartGmoH D g Hinweis: Fir die Anbindung der spateren PV-Anlage an das Stromnetz wird
Aneiger Svase 52 e eine Anmeldung durch den Anlagenbetreiber notwendig.
64289 Darmstadt IS

Datum03.07.2025

Beriicksichtigung:
g:m;\lg:rl;g:ﬂggﬂermg, PV-Anlage "Die langen Morgen", 14. FNP-Anderung - Elne BeruckSIChtlgung erubrlgt SICh.

Sehr geehrter Herr Krause,

vielen Dank fiir die Zusendung der Unterlagen.

Wir nehmen dazu Stellung fiir die Netze der ENTEGA AG und der e-netz Stidhessen AG
und ENTEGA Medianet GmbH. Im Gebiet der Gemeinde Otzberg sind wir Netzbetreiber
folgender Sparten: Strom und StraBenbeleuchtung.

Bei der weiteren Planung bitten wir zu beachten:

Wir verweisen auf unsere Stellungnahme vom 04.12.2024. Die dort gemachten Aussagen
gelten unveréndert.

Die Stromversorgung bzw. Stromaufnahme von im Planungsgebiet erzeugten Strom wird
durch Ergénzung und Erweiterung unseres bestehenden Verteilnetzes im Zuge der
ErschlieBungsmaBnahmen entsprechend dem Leistungsbedarf der zukiinftigen

1 Anschlussnehmer und Einspeiser realisiert.

Voraussetzung fiir die Anbindung von Bezugs- und Erzeugungsanlagen ist eine Anmeldung
entsprechend der einschlagigen Normen durch den zukiinftigen Anschlussnehmer bzw.
Anlagenbetreiber.

Ihr Ansprechpartner fir den Netzanschluss der EEG Anlage ist:

e-netz-Stidhessen AG E-Mail: einspeiseanmeldung@e-netz-suedhessen.de
Netzanschluss Telefon: 06151 701-5050
Dornheimer Weg 24 Internet: www.e-netz-suedhessen.de

64293 Darmstadt

Mit freundlichen GriiBen
e-netz Stidhessen AG

Dieses Schreiben wurde elektronisch generiert und ist daher auch ohne Unterschrift guitig.

e-netz Sudhessen AG Vorstand: Ust.ldnr: DE258553404
Domheimer Weg 24 Holger Klein St-Nr. 007 225 46612

64293 Darmstadt Ines Schultze Bankverbindung:

www e-netz-suedhessen.de Aufsichtsratsvorsizender. Deutsche Bank AG

Sitz der Gesellschaft: Darmstadt Andreas Niedermaier IBAN: DE21 5087 0005 0032 5977 00
Reg-Gericht Darmstadt HRB 86706 BIC: DEUTDEFF508

e TSM D .. TSMD |

Die net Sihessen A5 er Dieses 100%
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Abwagung

Stellungnahmen Nr. 10

Beschlussvorschlag

Betreff: Bebauungsplan ,PV-Anlage - Die langen Morgen” Ortsteil Hering sowie zugehérige 14. Anderung des
Flachennutzungsplans der Gemeinde Otzberg

Von: "BUND Vord. Odenwald" <bund-region.vorderer-odenwald@t-online.de>

Datum: 03.07.2025, 22:58

An: otz-lengfeld@ag5-architekten.de, Gemeindeverwaltung Otzberg <gemeindeverwaltung@otzberg.de>

Sehr geehrte Damen und Herren,

Nachfolgend erhalten Sie unsere Stellungnahmen vom 02.07.2023 und 06.12.2024, da sich nichts
Wesentliches verandert hat. Inzwischen ist uns bekannt, dass es sich bei dieser PV-Anlage nicht um eine Agri-
PV handelt, vermutlich, da der Bodenrichtwert mit 50 nicht sehr hoch liegt. Ziel sollte sein, eine weitere
Abmagerung des Bodens zu erzielen, um eine artenreiche "Blihwiese"zu schaffen.

Die Feldwege sollten nicht versiegelt werden (verkehrliche ErschlieBung, 5.7.

Wir begriiRen das Anpflanzen von Strauchern u.a. 7.5. sowie das Einbringen von Habitatsstrukturen fiir
Kleintiere 7.7.2. Die Umsetzung muss auch kontrolliert werden.

Mit freundlichen GriiRen
Richard Wildner

PS wieso erfolgte eine weitere Offenlegung?

Am 02.07.2023 um 19:09 und am 06.12.2024 schrieb Bund Otzberg zur neuerlichen Auslegung wie folgt:

Sehr geehrte Damen und Herren,

Wir nehmen Bezug auf lhre Mail vom. 01.06.2023 sowie die kiirzlich erfolgte Auslegung vom 7.11.2024 bis
7.12. 2024 und geben dazu folgende Stellungnahme ab. Da wir davon ausgehen, dass es sich auch hier um
eine Agri-PV-Anlage handelt, gebe n wir die fast gleiche Stellungnahme wie fiir die Anlage "In der unteren
Ohm", Ortsteil Lengfeld, ab.

Bei aufgestdnderten Modulen ist eine landwirtschaftliche Nutzung fraglich, da unter den Modulen wegen
Wassermangels kein Wachstum mehr stattfinden kann. Dies ist sogar bei einer Biertischgarnitur der Fall - nicht
einmal Gras wéchst unter dem Tisch! Bei einer Wanderung im Odenwald kamen wir an einer gréReren PV-
Anlage vorbei, bei der die Module senkrecht aufgestandert waren, um eine weitere landwirtschaftliche
Nutzung zu erméglichen. Gibt es hierzu schon praktische Erfahrungen und Ergebnisse? Unseres Erachtens
sollte gepriift werden, ob eine senkrechte Anbringung der Paneele vorteilhafter gegentber einer
Aufstdnderung von ca. 30 °ist? Wir bitten dies zu priifen.

Der BUND ist natirlich fir den weiteren ziigigen Ausbau der Fotovoltaik. Dabei priorisiert der
Umweltverband den Ausbau auf bereits versiegelten Flachen wie Dachern und Parkplatzen. In den
Gewerbe- und Industriegebieten sowie auch auf Privatd4chern gibt es davon Hunderttausende, die als
erstes mit PV-Modulen bestiickt werden sollten, was auch gesetzlich geregelt werden sollte. Lt. Greenpeace
gibt es in Deutschland ca. 300.000 GroRparkplatze sowie viele Quadratkilometer Dachflachen von
Supermaérkten, Gewerbe- und Industrieanlagen. Daher ist die Bestiickung von Agrarflichen mit PV-
Modulen unserer Meinung nach nicht die optimale Lésung. Sehr wichtig ist auc, den Energieverbrauch
deutlich zu reduzieren und die Effizienz betréchtlich zu erhéhen.

Wenn Photovoltaik-Freiflichen-Anlagen installiert werden, missen diese naturvertréglich sein und es
missen bestimmte Kriterien beachtet werden. Durch diverse MaRnahmen muss die Flache im Vergleich zur
vorherigen Nutzung dkologisch aufgewertet und landwirtschaftliche Nutzfliche geschont werden. Es gibt
einige Ausschluss-Kriterien wie z.B. gute bis sehr gute Ackerbdden, Naturschutzgebiete, Natura 2000 u.a.
Hingegen kénnten an geeigneten Stellen entlang von Autobahnen, BundesstraBen und Bahntrassen
Freiflichen-Solar-Anlagen installiert werden. Auch eine Acker-Flache mit einem Bodenrichtwert von 50
Punkten ist z.B. fiir landwirtschaftliche Nutzung noch geeignet, wenn entsprechende Pflanzen angebaut
werden wie z.B. Roggen oder andere, die mit weniger Stickstoffdiinger und schwécheren Béden

BUND - Bund fiir Umwelt und Naturschutz Deutschland e.V.

Ziffer 1:

Verhinderung der Abmagerung des Bodens, Schaffung einer Blihwiese.
Beriicksichtigung:

Die Bodenfldchen unter und neben der PV-Anlage wird als Extensivwiese mit
einer standortangepassten artenreichen Wiesensaatgutmischung gemal3 §
40 BNatSchG festgesetzt.

Ziffer 2:

Feldwege nicht versiegeln.

Beriicksichtigung:

Die Feldwege bleiben unverdndert. Es war niemals geplant diese zu
versiegeln. Auch findet keinerlei Versiegelung der Fldche im Plangebiet statt,
abgesehen von den zwei kleinen Trafostationen, deren Regenwasser jedoch
umliegend versickert.

Ziffer 3:

Wurde eine weitere Offenlage durchgefuihrt?

Beriicksichtigung:

Es wurde keine weitere Offenlage durchgefiihrt; bislang erfolgten folgende
Beteiligungen:

- ,Friihzeitige Beteiligung“ (§ 3.1 + §4.1) Bebauungsplan im Juni/Juli 2023
- ,Frihzeitige Beteiligung“ (§ 3.1 + §4.1) Fldchennutzungsplandnderung im
November/Dezember 2024

- hiermit nun die ,Offenlage” (§ 3.2 + §4.2) Bebauungsplan zusammen mit
Fldchennutzungsplanédnderung im Juni/Juli 2025

Ziffer 4:

Eine landwirtschaftliche Nutzung unter PV-Modulen wird angezweifelt,
zudem soll Gberpriift werden, ob es nicht vorteilhafter ware die Module
senkrecht zu stellen.

Beriicksichtigung:

Es handelt sich um keine Agri-PV-Anlage.

Die Flache unter den Modulen wird nicht landwirtschaftlich genutzt.
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Abwagung

Stellungnahmen Nr. 10

Beschlussvorschlag

Betreff: Bebauungsplan ,PV-Anlage - Die langen Morgen” Ortsteil Hering sowie zugehérige 14. Anderung des
Flachennutzungsplans der Gemeinde Otzberg

Von: "BUND Vord. Odenwald" <bund-region.vorderer-odenwald@t-online.de>

Datum: 03.07.2025, 22:58

An: otz-lengfeld@ag5-architekten.de, Gemeindeverwaltung Otzberg <gemeindeverwaltung@otzberg.de>

Sehr geehrte Damen und Herren,

Nachfolgend erhalten Sie unsere Stellungnahmen vom 02.07.2023 und 06.12.2024, da sich nichts
Wesentliches verandert hat. Inzwischen ist uns bekannt, dass es sich bei dieser PV-Anlage nicht um eine Agri-
PV handelt, vermutlich, da der Bodenrichtwert mit 50 nicht sehr hoch liegt. Ziel sollte sein, eine weitere
Abmagerung des Bodens zu erzielen, um eine artenreiche "Blihwiese"zu schaffen.

Die Feldwege sollten nicht versiegelt werden (verkehrliche ErschlieBung, 5.7.

Wir begriiRen das Anpflanzen von Strauchern u.a. 7.5. sowie das Einbringen von Habitatsstrukturen fiir
Kleintiere 7.7.2. Die Umsetzung muss auch kontrolliert werden.

Mit freundlichen GriiRen
Richard Wildner

PS wieso erfolgte eine weitere Offenlegung?

Am 02.07.2023 um 19:09 und am 06.12.2024 schrieb Bund Otzberg zur neuerlichen Auslegung wie folgt:

Sehr geehrte Damen und Herren,

Wir nehmen Bezug auf lhre Mail vom. 01.06.2023 sowie die kiirzlich erfolgte Auslegung vom 7.11.2024 bis
7.12. 2024 und geben dazu folgende Stellungnahme ab. Da wir davon ausgehen, dass es sich auch hier um
eine Agri-PV-Anlage handelt, gebe n wir die fast gleiche Stellungnahme wie fiir die Anlage "In der unteren
Ohm", Ortsteil Lengfeld, ab.

Bei aufgestdnderten Modulen ist eine landwirtschaftliche Nutzung fraglich, da unter den Modulen wegen
Wassermangels kein Wachstum mehr stattfinden kann. Dies ist sogar bei einer Biertischgarnitur der Fall - nicht
einmal Gras wéchst unter dem Tisch! Bei einer Wanderung im Odenwald kamen wir an einer gréReren PV-
Anlage vorbei, bei der die Module senkrecht aufgestandert waren, um eine weitere landwirtschaftliche
Nutzung zu erméglichen. Gibt es hierzu schon praktische Erfahrungen und Ergebnisse? Unseres Erachtens
sollte gepriift werden, ob eine senkrechte Anbringung der Paneele vorteilhafter gegentber einer
Aufstdnderung von ca. 30 °ist? Wir bitten dies zu priifen.

Der BUND ist natirlich fir den weiteren ziigigen Ausbau der Fotovoltaik. Dabei priorisiert der
Umweltverband den Ausbau auf bereits versiegelten Flachen wie Dachern und Parkplatzen. In den
Gewerbe- und Industriegebieten sowie auch auf Privatd4chern gibt es davon Hunderttausende, die als
erstes mit PV-Modulen bestiickt werden sollten, was auch gesetzlich geregelt werden sollte. Lt. Greenpeace
gibt es in Deutschland ca. 300.000 GroRparkplatze sowie viele Quadratkilometer Dachflachen von
Supermaérkten, Gewerbe- und Industrieanlagen. Daher ist die Bestiickung von Agrarflichen mit PV-
Modulen unserer Meinung nach nicht die optimale Lésung. Sehr wichtig ist auc, den Energieverbrauch
deutlich zu reduzieren und die Effizienz betréchtlich zu erhéhen.

Wenn Photovoltaik-Freiflichen-Anlagen installiert werden, missen diese naturvertréglich sein und es
missen bestimmte Kriterien beachtet werden. Durch diverse MaRnahmen muss die Flache im Vergleich zur
vorherigen Nutzung dkologisch aufgewertet und landwirtschaftliche Nutzfliche geschont werden. Es gibt
einige Ausschluss-Kriterien wie z.B. gute bis sehr gute Ackerbdden, Naturschutzgebiete, Natura 2000 u.a.
Hingegen kénnten an geeigneten Stellen entlang von Autobahnen, BundesstraBen und Bahntrassen
Freiflichen-Solar-Anlagen installiert werden. Auch eine Acker-Flache mit einem Bodenrichtwert von 50
Punkten ist z.B. fiir landwirtschaftliche Nutzung noch geeignet, wenn entsprechende Pflanzen angebaut
werden wie z.B. Roggen oder andere, die mit weniger Stickstoffdiinger und schwécheren Béden

BUND - Bund fiir Umwelt und Naturschutz Deutschland e.V.

Ziffer 5:

PV-Anlagen sollten eher auf auf Dachern und GroRparkplatzen vorgesehen
werden, als auf landwirtschaftlichen Flachen.

Beriicksichtigung:

Die Biirgergenossenschaft der PV-Anlage (BEGO) konnte leider keinen
Besitzer von groBen Dachern und Grol3parkplétzen fiir diese Anlage
gewinnen, daher blieb fiir dieses Projekt ausschliel3lich der beplante Acker.

Ziffer 6:

Die Flache sollte durch diese MalRnahme 6kologisch aufgewertet werden.
Ausschlusskriterien mussen beachtet werden (Naturschutzgebiete 0.a.).
Beriicksichtigung:

Die Flache wird durch diese MalBnahme &kologisch aufgewertet, auch
besteht hier kein Ausschlusskerterium zur Errichtung einer PV-Anlage. Im
Umweltbericht wurden diese Punkt behandelt und erldutert.
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Abwagung

Stellungnahmen Nr. 10

Beschlussvorschlag

10

auskommen.

Bei dem o0.g. Vorhaben handelt es sich unsere Meinung nach um eine Agri-PV-Anlage, die
umweltfreundlichen Strom erzeugen und gleichzeitig eine weitere landwirtschaftliche Nutzung erméglichen
soll, wobei die Bodenversiegelung minimal bleibt. Der BUND Otzberg (ORB) hat dagegen keine
nennenswerten Bedenken unter der Voraussetzung, dass das Konzept Agri-PV in der Praxis auch
funktioniert. Wir beschranken uns auf einige Hinweise zum Vorentwurf Bebauungsplan - Begriindung vom
01.06.2023 und jetzige Auslegung.

Es ist bedauerlich, dass das Dach des Reifenlagers von 40.000 gm derzeitig fiir eine PV Anlage nicht genutzt
werden kann. Gilt dies auch fiir das groBe Dach des Reifenlagers in Dieburg? Hier sollte der Gesetzgeber
aktiv werden und eine Solarpflicht vorschreiben, bzw. eine Baugenehmigung nur dann erteilt werden, wenn
solche groRen Décher auch fir PV zur Verfiigung stehen. Es gibt in Otzberg weitere geeignete Dacher und
versiegelte Flachen wie Parkplatze, die sich fiir PV-Anlagen eignen, z.B. "Dreispitz" und Gewerbegebiet.

Wenn keine senkrechte Anbringung erfolgt, sollte unserer Mei nach der Bodenab d der Module
von einem Meter auf 1,50 m und auf der hohen Seite von 3 auf 3,50 m erhéht werden. Dies wiirde die
weitere landwirtschaftliche Nutzung und auch das Méhen erleichtern.

Wir begriiBen, dass sich eine Genossenschaft an dem Projekt beteiligen wird und die Biirgerinnen und
Biirger von Otzberg mit dabei sein kénnen.

Wir gehen davon aus, dass eine 3 m breite Vogelhecke, die das Areal umschlieRt, auch tatsachlich verwirklicht
wird, sofern keine Verschattung der Module entsteht.. Ebenso sollten Nistkédsten aufgehdngt sowie
Steinhaufen, Totholz an nicht stérenden Stellen fiir Igel, Eidechsen u.a. angelegt werden. Ein Teil der Brache/
Wiese kénnte als insektenfreundliche BI iese gestaltet werden. Nisthilfen fiir Insekten anlegen. Ein
kleiner Teich, gefiillt mit dem gesammelten Regenwasser von den Modulen sollte méglich sein. Erhéhte
Sitzgelegenheiten fiir Bussarde sollten nicht fehlen, da sich Mause u.a. Kleinsduger auf der unbearbeiteten
Fliche ansiedeln werden.

Zu begriiBen ist, dass auf der Fliche keine Diingung und Einsatz von Pestiziden mehr stattfindet.

Brache und Eingriinung - Wie wird gewéhrleistet, dass die Umsetzung auch erfolgt? Wer ist fur die Kontrolle
verantwortlich?

Nachfolgend eine Auflistung von Anregungen und Vorschlégen, die das Kompetenzzentrum Naturschutz und
Energiewende gesammelt hat, ohne diese zu bewerten.

Mit freundlichen GriiRen
Richard Wildner

O

BUND

Bund fiir Umwelt und
Naturschutz Deutschland e.V.

Landesverband Hessen

Region Yorderer Odenwald

Walsbachring 11

64853 Olzbery

Telefon: 06162 71899
bund-region.vorderer-odenwald@t-online de
region vorderer-odenwald@bund-hessen-net

Bund fiir Umwelt und Naturschutz Otzberg (BUND)

Ziffer 7:

Es bestehen keine Bedenken gegen eine Agri-PV-Anlage solang diese
funktioniert.

Beriicksichtigung:

Es handelt sich um keine Agri-PV-Anlage.

Ziffer 8:

Es ist bedauerlich, dass die Dacher der Reifenhersteller und deren Lager
nicht fir die PV-Anlage genutzt werden.

Beriicksichtigung:

Die Besitzer diverser Déacher in der Gemeinde Otzberg wurden angefragt, sie
konnten jedoch fiir dieses Projekt nicht gewonnen werden. Die
Biirgergenossenschaft (Einwohner) méchten, dass Ihre Gemeinde Otzberg
CO:z-neutral wird, daher wurden Grundstlicke aulBerhalb von Otzberg (also
auch Dieburg) nicht angefragt.

Ziffer 9:

Der Bodenabstand der Anlage sollte erhdht werden, um die die
landwirtschaftliche Nutzung besser zu ermdglichen.
Beriicksichtigung:

Es handelt sich um keine Agri-PV-Anlage.

Ziffer 10:

Die Vogelhecke wird begruf3t, es sollten aber auch Habitate fur andere Tiere
geschaffen werden.

Beriicksichtigung:

Die Hecke sowie Habitatstrukturen fiir andere Tiere wurden im
Bebauungsplan i.V.m. dem Umweltbericht bereits festgesetzt.
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Abwagung

Stellungnahmen Nr. 11

Beschlussvorschlag

Kreisausschuss des
Landkreises Darmstadt-Dieburg

Der Kreisausschuss des Landkreises Darmstadt-Dieburg, 64276 Darmstadt

Gemeindevorstand der
Gemeinde Otzberg
OtzbergstraBe 13
64853 Otzberg

Bauleitplanung der Gemeinde Otzberg
Bebauungsplan ,PV-Anlage - Die langen Morgen™ Otzberg, Ortsteil
Hering sowie zugehirige 14. Anderung des Flichennutzungsplans

Sehr geehrte Damen und Herren,

seitens des Landkreises Darmstadt-Dieburg wird in  vorstehender
Angelegenheit wie folgt Stellung genommen:

Gewdsser- und Bodenschutz

Im Hinblick auf den dargestellten Sachverhalt haben wir aus Sicht unsere zu
wahrenden Belange keine Bedenken und verweisen auf unsere vorherigen
Stellungnahmen vom 06. Juli 2023, und 11. Dezember 2024.

Untere Naturschutzbehorde

Im Beteiligungsverfahren nach § 4 Abs. 2 BauGB nehmen wir zu den Belangen
des Naturschutzes und der Landschaftspfiege (§ 1 Abs. 6, Ziffer 7, Buchstaben
a und b BauGB) zum Entwurf des Bebauungsplans ,PV-Anlage — Die langen
Morgen” und der 14. Anderung des Flichennutzungsplans der Gemeinde
Otzberg {Ortsteil Hering) Stellung.

Die Untere Naturschutzbehérde ist zu folgender Einschitzung der durch sie
zu wahrenden Belange gelangt:

weiter auf Seite 2

Landkreis
Darmstadt-Dieburg
Zukunft. Regional. Leben,

Fachbereich
Landwirtschaft und Umwelt

Fr, Thau
X 06157881-16 17
= umwelt@ladadide

O wwwladadide (
— L))

Ihr Zeichen/Schreiben vom

Unser Zeichen
411.1-TOB-230492-TOB

Datum
02.07.2025

Postanschrift:

Der Kreisausschuss des
Landkreises Darmstadt-Dieburg
64276 Darmstadt

Dienstgebiud e/Hausadresse;
Kreishaus Darmstadt
Jagertorstrate 207

64289 Dermstadt-Kranichstein
e 061518810

Fristenbrieflcasten;
JagertorstraBie 207
64289 Darmstadt

Sprechzsiten:
nach Terminvereinbarung

Bankverbindung:

Stadt- u. Kreissparkasse Darmstadt
BIC HELADEFIDAS

1BAN DE47 5085 0150 0000 5430 96

Sparkasse Dieburg
BIC HELADEFIDIE
FBAN DE21 5085 26510033 2001 14

UStIdNr. DE1i1608693

Landkreis Darmstadt-Dieburg

siehe nachfolgende Seite.
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Abwagung

Stellungnahmen Nr. 11

Beschlussvorschlag

: Landkreis
Kreisausschuss des Darmstadt-Dieburg
Landkreises Darmstadt-Dieburg Zukunft. Regional. Leben.

Seite 2 des Schreibens vom 02,07,2025

1. Schutzgebiete des B C (Kapitel 4 BNatSchG)

Das Plangebiet liegt im Naturpark BergstraBe-Odenwald. Ca. 300 m stidlich bzw. 600 m &stlich entfernt
liegt das FFH-Gebiet ,Wald siidlich von Otzberg” (Nr. 6119-301), in dem als Erhaltungszielart nach
Anhang Ii der FFH-Richtlinie der Schmetterling Euplagia quadripunctaria (Russischer Bar bzw. Spanische
Flagge) ausgewiesen ist. AuBerdem gibt es im nahen Umfeld des Plangebiets mehrere gesetzlich
geschlitzte Biotope: Streuobstbrache stidgstlich vom Unterrat (Nr. 1838, ca. 50 entfernt), Streuobstweide
nordwestlich vom Unterrat (Nr. 1320, ca. 80 m entfernt), Beerbach stidlich vom Unterrat (Nr. 1310, ca.
150 m entfernt, Nassbrache westsiidwestlich vom Unterrat (Nr. 1260, ca. 200 m entfernt). Auswirkungen
auf das FFH-Gebiet und die gesetzlich geschitzten Biotope durch die vorgesehene Nutzung des
Plangebietes als PV-Freifl 4chenanlage werden aufgrund der zu erwartenden mangelnden negativen
Wechselwirkung mit dem Planungsbereich nicht erwartet.

2._Eingriffe in Natur und Landschaft, Kc ion (§ 1a Abs. 3 Satz 1 BauGB, § 14 ff BNatSchG)

Da das Plangebiet durch die Umwandlung des intensiven Ackers in extensives Griinland &%ologisch
deutlich aufgewertet werden kann, ist die Kompensation des Eingriffs volisténdig innerhalb des
Plangeltungsbereichs umsetzbar,

3. Artenschutz (nach Kapitel 4 BNatSchG, i dere § 44 BNatSchG)

In der unmittelbaren Umgebung der geplanten Freiflachen-Photovoltaikanlage ist ein Vorkommen der
Feldlerche (Alauda arvensis) bekannt. Ein Paar briitet jahrlich am Nordrand des Plangebiets. Zur
Vermeidung einer Beeintrachtigung dieses Feldlerchen-Reviers ist dort auf die Anpflanzung von
potentiellen Baumarten zu verzichten (Kulissen-Wirkung). Die Pflanzdichte von strauchigen Arten sollte
am Nordrand von West nach Ost abnehmen, damit im Osten nur ein lockerer Bewuchs mit einzelnen
Stréuchern entsteht. Durch eine Bauzeitenregelung, die Bauarbeiten nur auBerhalb der Brut- und Setzzeit
vom 01.10. bis 28./29.02. vorsieht, kann der Eintritt von Verbotstatbestanden nach § 44 BNatSchG
vermieden werden. Falls BaumaBnahmen zwingend wahrend der Brut- und Setzzeit erforderlich werden,
ist eine 8kologische Baubegleitung hinzuzuziehen. Ggf. notwendige MaBnahmen sind vorlaufend mit
der Unteren Naturschutzbehérde abzustimmen,

Um den Solarpark als Bruthabitat fur die Feldlerche attraktiv zu machen, sollten die Module méglichst
weit auseinandergestellt (Peschel et al. 2019, S. 39) beziehungsweise modulfreie Teilflichen eingeplant
werden (Trdltzsch und Neuling 2013, S. 174). Bei der Pflege ist darauf zu achten, dass der Mahdzeitpunkt
auBerhalb der Brutzeit liegt und die Mahd auf Teilflachen gestaffelt wird (Lieder und Lumpe 2011, S. 10).
Neben einem abgestuften Vegetationsmanagement, zum Beispiel auch mit einer Etablierung von
offenen oder kurzrasigen Bodenstellen (,Lerchenfenster”), kénnen auch gezielte Strukturanreicherungen
(durch Belassung von Materialresten, Neuanlage von Stein-/ Holzhaufen, Erhaltung und Ausbau von
Offensandbereichen) oder die Aufwertung von Randbereichen vorgenommen werden (Kelm et al. 2014,
S. 165).

weiter auf Seite 3

Landkreis Darmstadt-Dieburg
Untere Naturschutzbehorde

Ziffer 1:

Auswirkungen auf die nahegelegenen Schutzgebiete sind nicht zu erwarten
Beriicksichtigung:

Eine Beriicksichtigung ertbrigt sich. Im Umweltbericht wurde der
Sachverhalt beschrieben.

Ziffer 2:

Die Kompensation der MaRnahme ist vollstandig innerhalb des Plangebiets
umsetzbar.

Beriicksichtigung:

Eine Beriicksichtigung eriibrigt sich. Im Umweltbericht wurde der
Sachverhalt dargestellt.

Ziffer 3:

Aufgrund des Vorkommens der Feldlerche muss die Kulissen-Wirkung der
nordlichen Hecke vermieden werden. Hierfir sollte die Pflanzdichte der
Hecke von Westen nach Osten abnehmen bis zu einem lockeren Bewuchs.
Beriicksichtigung:

Die Festsetzungen im Bebauungsplan sowie der zugehérige Umweltbericht
werden entsprechend dieser Forderung angepasst.

Ziffer 4:

Um den Solarpark als Bruthabitat der Feldlerche attraktiv zu machen, sollten
die Module mdéglichst weit auseinander stehen und die Mahdzeiten
aulerhalb der Brutzeiten liegen.

Beriicksichtigung:

Jeweils éstlich und westlich neben der Vegetationsflédche mit den
Obstbdumen bleibt ein 12 m breiter Streifen frei von PV-Modulen. Es wird
festgesetzt, dass Mahdzeiten nur auBerhalb der Brutzeiten durchgefiihrt
werden sollen.
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Abwigung Stellungnahmen Nr. 11 Beschlussvorschlag
Landkreis Darmstadt-Dieburg
Ziffer 5:
Kidisausschussides @ LDg“rfnksrte;dthDieburg Zur Ne_a_hrungssu_c_:he. und zur Brut sollte der ruderalisierte Unterwuchs der
Landkreises Darmstadt-Dieburg Zukunft. Regional. Leben. Obstbaume ZUkUnftIg geduldet werden.

Seite 3 des Schreibens vom 0207.2025

Weiterhin liegen uns Hinweise var, dass der Neuntdter (Lanius collurio) und die Goldammer

(Emberiza citrinella) am Stdrand des Plangebietes briiten und den zur Erhaltung festgesetzten
5 Qbstbaumstreifen zur Nahrungssuche und selten auch zur Brut nuizen. Daher sollte der ruderalisierte

Unterwuchs der Obstbh&ume zur Erhaltung dieser Funktionen auch zukiinftig geduldet werden.

Bei der Griinland-Ansaat ist darauf zu achten, dass es sich um Saatgut aus der Region handelt. Nach
§ 40 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) darf seit dem 3. Marz 2020 nur noch gebietseigenes Saat-
und Pflanzgut in der frelen Natur ausgebracht werden. Laut BNatSchG gilt eine Art als gebietseigen,

6 wenn sie in den letzten 100 Jahren in dem beireffenden Gebiet vorgekommen ist (vgl. § 40 Abs. 1 Nr. 2
BNatSchG). Die Saatmischung sollte Pflanzen mit unterschiedlichen Licht- und
Feuchtigkeitsbediirfnissen enthalten, um der Standortvariation innerhalb der Freiflachen-
Photovoltaikaniage Rechnung zu tragen.

7 Der Bodenabstand fiir Z&une solite auf mindestens 15 cm festgesetzt werden. Bei geringeren
Absténden ist die Passierbarkeit, z.B. fiir Igel, nicht mehr gegeben (§ 38 HeNatG).

Da Solarmodule dhnlich wie Wasserflichen polarisiertes Licht reflektieren, kann es bei
wassergebundenen Insekten zu einem Fallen-Effekt kommen (z.B, indem die Tiere die Module

8 anfliegen, um dort Eier abzulegen). Aufgrund der relativen Nihe des Beerbaches ist das Vorkommen
wassergebundener Insekten im Plangebiet prinzipiell méglich. Inzwischen gibt es erste technische
Entwicklungen, die Reflexion polarisierten Lichts bei Solarmodulen zu verringern.

Nach dem Ende der festgelegten Nutzungsdauer von 30 Jahren ist die Freiflaichen-Photovoltaikanlage
9 zuriickzubauen und im Fléchennutzungsplan statt der Sonderbaufliche erneut die urspriingliche
Nutzung als Flache fir die Landwirtschaft festzuschreiben.

Landwirtschaft

Aus Sicht der vom Fachgebiet Landwirtschaft zu wahrenden éffentlichen Belange der Landwirtschaft /
Feldfiur bestehen zur Planung dieser Freiflachen-Photovoltaikaniage (FFA) weiterhin grundsitzliche
Bedenken aufgrund des Fldchenverlust von ca. 4,63 ha Ackerfiiche. Unsere Hinweise aus der
friihzeitigen Beteiligung halten wir aufrecht, da uns keine Abwagung vorliegt.

Die Regionalversammlung Siidhessen hat dem Antrag auf Abweichung von den Zielen des
Regionalplans Siidhessen u.a. nach MaBgabe verschiedener Nebenbestimmungen zugelassen. Die
Nebenbestimmungen 2 und 3 treffen Aussagen u.a. zur zeitlichen Befristung dieser Sonderbaufléchen
sowie zur Nachfolgenutzung. Das Protokoll der 18. Sitzung vom 20.09.2024, der Beschluss und die
Nebenbestimmungen finden sich nicht in den Unterlagen und sind somit zu ergénzen.

weiter auf Seite 4

Beriicksichtigung:
Geméal Umweltbericht ist dieser Bereich auch als Ruderalvegetation
vorgesehen. Im Bebauungsplan wird dies noch genauer prézisiert.

Ziffer 6:

Grin-Ansaat zwingend Saatgut aus der Region mit unterschiedlichen Licht-
und Feuchtigkeitsbedirfnissen.

Beriicksichtigung:

Dieses wurde im Bebauungsplan und Umweltbericht bereits berticksichtigt.

Ziffer 7:

Bodenabstand fir Zaune min. 15 cm.

Beriicksichtigung:

Dieses wurde im Bebauungsplan und Umweltbericht bereits beriicksichtigt.

Ziffer 8:

Insektenfreundlichekeit verbessern durch Verringerung der Reflexionen
polarisierten Lichts bei Solarmodulen.

Beriicksichtigung:

Die Hinweis wird zur Kenntnis genommen und an den Vorhabentrager
weitergegeben (fiir den Bau der PV-Anlage).

Ziffer 9:

Festsetzung des Rickbaus der PV-Anlage nach 30 Jahren Nutzungsdauer
im Bebauungsplan sowie Flachennutzungsplan.

Beriicksichtigung:

Der Bebauungsplan sowie der Fldchennutzungsplan wird dahin gehend
ergénzt, dass die Anlage nach 30 Jahre Nutzungsdauer zurlickgebaut
werden muss und die Sonderbauflédche wieder eine landwirtschaftliche
Fléache wird.
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Abwigung Stellungnahmen Nr. 11

Beschlussvorschlag

: Landkreis
Kreisausschuss des Darmstadt-Dieburg
Landkreises Darmstadt-Dieburg Zukunft. Regional, Leben.

Seite 3 des Schreibens vom 0207.2025

Weiterhin liegen uns Hinweise var, dass der Neuntdter (Lanius collurio) und die Goldammer
(Emberiza citrinella) am Stdrand des Plangebietes briiten und den zur Erhaltung festgesetzten
Qbstbaumstreifen zur Nahrungssuche und selten auch zur Brut nuizen. Daher sollte der ruderalisierte
Unterwuchs der Obstbh&ume zur Erhaltung dieser Funktionen auch zukiinftig geduldet werden.

Bei der Griinland-Ansaat ist darauf zu achten, dass es sich um Saatgut aus der Region handelt. Nach
§ 40 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) darf seit dem 3. Marz 2020 nur noch gebietseigenes Saat-
und Pflanzgut in der frelen Natur ausgebracht werden. Laut BNatSchG gilt eine Art als gebietseigen,
wenn sie in den letzten 100 Jahren in dem beireffenden Gebiet vorgekommen ist (vgl. § 40 Abs. 1 Nr. 2
BNatSchG). Die Saatmischung sollte Pflanzen mit unterschiedlichen Licht- und
Feuchtigkeitsbediirfnissen enthalten, um der Standortvariation innerhalb der Freiflachen-
Photovoltaikaniage Rechnung zu tragen.

Der Bodenabstand fiir Z&une solite auf mindestens 15 cm festgesetzt werden. Bei geringeren
Absténden ist die Passierbarkeit, z.B. fiir Igel, nicht mehr gegeben (§ 38 HeNatG).

Da Solarmodule dhnlich wie Wasserflichen polarisiertes Licht reflektieren, kann es bei
wassergebundenen Insekten zu einem Fallen-Effekt kommen (z.B, indem die Tiere die Module
anfliegen, um dort Eier abzulegen). Aufgrund der relativen Nihe des Beerbaches ist das Vorkommen
wassergebundener Insekten im Plangebiet prinzipiell méglich. Inzwischen gibt es erste technische
Entwicklungen, die Reflexion polarisierten Lichts bei Solarmodulen zu verringern.

Nach dem Ende der festgelegten Nutzungsdauer von 30 Jahren ist die Freiflaichen-Photovoltaikanlage
zuriickzubauen und im Fléchennutzungsplan statt der Sonderbaufliche erneut die urspriingliche
Nutzung als Flache fir die Landwirtschaft festzuschreiben.

Landwirtschaft

Aus Sicht der vom Fachgebiet Landwirtschaft zu wahrenden éffentlichen Belange der Landwirtschaft /
Feldfiur bestehen zur Planung dieser Freiflachen-Photovoltaikaniage (FFA) weiterhin grundsitzliche
Bedenken aufgrund des Fldchenverlust von ca. 4,63 ha Ackerfiiche. Unsere Hinweise aus der
friihzeitigen Beteiligung halten wir aufrecht, da uns keine Abwagung vorliegt.

Die Regionalversammlung Siidhessen hat dem Antrag auf Abweichung von den Zielen des

1 0 Regionalplans Siidhessen u.a. nach MaBgabe verschiedener Nebenbestimmungen zugelassen. Die
Nebenbestimmungen 2 und 3 treffen Aussagen u.a. zur zeitlichen Befristung dieser Sonderbaufléchen
sowie zur Nachfolgenutzung. Das Protokoll der 18. Sitzung vom 20.09.2024, der Beschluss und die
Nebenbestimmungen finden sich nicht in den Unterlagen und sind somit zu ergénzen.

weiter auf Seite 4

Landkreis Darmstadt-Dieburg
Landwirtschaft

Ziffer 10:

Die Nebenbestimmungen des Zielabweichungsverfahrens vom Regionalplan
Sudhessen finden sich nicht im Bebauungsplan wieder.

Beriicksichtigung:

Die Nebenbestimmungen zur Abweichungszulassung vom Regionalplan
Stidhessen wurden im Bebauungsplan sowie in der
Flachennutzungsplanédnderung ergénzt und beriicksichtigt.
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Abwagung

Stellungnahmen Nr. 11

Beschlussvorschlag

1"

12
13

: Landkreis
Kreisausschuss des Darmstadt-Dieburg
Landkreises Darmstadt-Dieburg Zukunft, Regional. Leben.

Seite 4 des Schreibens vom 02.07.2025
Die Aussage in Kapitel 7.7.1 zur Anlage einer Extensivwiese, die dauerhaft zu erhalten ist, halten wir mit
Verweis auf die noch zu ergénzenden Festlegungen zur Nachfolgenutzung fur irrefiihrend, da ja laut
Begrindung ,.... der Acker ... nach 30 Jahren gepfliigt zurlickgegeben ..." wird.

Wir bitten um Mitteilung der Abwagungsergebnisse.

Untere Denkmalschutzbehorde

Belange des baulichen Denkmalschutzes sind nicht beriihit. Eine Beeintrichtigung der Fernwirkung der
Feste Otzberg ist nur in einem geringen AusmaB zu erwarten.

Zu den Belangen des Bodendenkmalschutzes und der Bodendenkmalpflege verweisen wir auf die
erforderliche Steflungnahme der hessenArchéologie im Landesamt fiir Denkmalpflege als Trager
offentlicher Belange gemaB § 5 Abs. 2 Punkt 2 HDSchG.

Altlasten

Bauaufsicht (Az. 410-1507/2025/P)
Brand- und Katastrophenschutz
Sportkreis Darmstadt-Dieburg
Polizeiprésidium Darmstadt

Es werden keine Bedenken und Anregungen vorgetragen.

Mit freundlichen GriiBen
Im Auftrag

Gez. Dr. Fischbach

Landkreis Darmstadt-Dieburg

Ziffer 11:

Der Wortlaut ,dauerhaft” in Kapitel 7.7.1 ist irrefiihrend.

Beriicksichtigung:

Der Wortlaut wird gedndert in fiir die Nutzungsdauer der PV-Anlage von 30
Jahren*

Untere Denkmalschutzbehorde

Ziffer 12:

Eine Beeintrachtigung der Fernwirkung zur Fest Otzberg ist gering.
Beriicksichtigung:

Eine Beriicksichtigung eriibrigt sich.

Ziffer 13:

Zur Belange des Bodendenkmalschutzes wird auf die Stellungnahme von
hessenArchaologie verwiesen.

Beriicksichtigung:

siehe Stellungnahme 08 (hessenArch&ologie).
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Abwagung

Stellungnahmen Nr. 12

Beschlussvorschlag

Regierungsprasidium Darmstadt

Regierungsprasidium Darmstadt - 64278 Darmstadt

Unser Zeichen RPDA - Dez. lll 31.2-61 d 02.06/21-2023/2
Per Mail: otz-herina@aaS-architekten de Dokurment-Nr 2025/854619
: Ihr Zeichen:
Gemeindevorstand |hre Nachricht vom
der Gemeinde Otzberg Ihr Kontakt Petra Langsdort
Zimmernummer. 3.005
Otzbergstrafie 13 Telefon +49 6151126328
64853 Otzberg E-Mail Petra Langsdorf@rpda hessen de
Datum 7. Juli 2025

Bauleitplanung der Gemeinde Otzberg

Bebauungsplanentwurf ,PV-Anlage - Die langen Morgen*, OT Hering* sowie

14. Anderung des Flichennutzungsplans fiir diesen Bereich

Stellungnahme gemaR § 4 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB)

Schreiben des Planungsbiiros AG5 Architekten + Stadtplaner PartGmbB vom 23.
Mai 2025

Meine Stellunghahmen vom 5. Juli 2023, Az.: RPDA - Dez. |ll 31.2-61 d 02.06/21-
2023/1 sowie 5. Dezember 2024, Az.: RPDA - Dez. Ill 31.2-61 d 02.06/29-2024/1

Sehr geehrte Damen und Herren,

nachfolgend erhalten Sie meine koordinierte Stellungnahme. Sollten Sie Fragen haben,
stehe ich zu deren Beantwortung gerne zur Verfligung.

A. Beabsichtigte Planung

Ziel der Planung Errichtung einer Freiflachen-Photovoltaik-Anlage auf einer rund 4,6 ha
groRen landwirtschaftlich genutzten Flache sudlich der Ortslage von Otzberg-Hering.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplans ,PV-Anlage — Die langen Morgen“ und der pa-
rallel angestrebten 14. Anderung des Flachennutzungsplans beabsichtigt die Gemeinde
Otzberg die Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die Errichtung einer
Freiflachen-Photovoltaikanlage im Ortsteil Hering.

Regierungsprasidium Darmstadt Servicezeiten: Fristenbriefkasten
Wilhelminenstrate 1-3, Wilhelminenhaus Mo. - Deo. 8:00 bis 16:30 Uhr Luisenplatz 2

64283 Darmstadt Freitag 8:00 bis 15:00 Uhr 64283 Darmstadt

Internet Telefon 06151 12 0 (Zentrale) Offentliche Verkehrsmittel
www.rp-darmstadt hessen de Telefax: 06151 12 6347 (allgemein) Haltestelle Luisenplatz -2-

Regierungsprasidium Darmstadt

siehe nachfolgende Seiten.
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Mit der 14. Anderung des Flachennutzungsplans soll der fragliche - bislang als landwirt-
schaftliche Flache dargestellte - Bereich kiinftig als Sonderbauflache mit der Zweckbe-
stimmung Photovoltaik (Solaranlage zur Stromerzeugung) dargestellt und im Bebauungs-
plan als ,Sonstiges Sondergebiet, Zweckbestimmung: Photovoltaik” festgesetzt werden.

B. Stellungnahme
I Abteilung Ill Regionalplanung, Bauwesen, Wirtschaft, Verkehr

Dezernat Ill 31.1 — Regionalplanung und Dezernat lll 31.2 — Regionale Siedlungs-und
Bauleitplanung, Bauwesen

Unter Hinweis auf § 1 Abs. 4 BauGB nehme ich zu der o. g. Bauleitplanung aus der Sicht
der Raumordnung wie folgt Stellung:

Die rund 4,6 ha groe Planungsflache liegt vollstéandig in einem im Regionalplan Stdhes-
sen / Regionalen Flachennutzungsplan 2010 (RPS/RegFNP 2010) festgelegten Vorrang-
gebiet fur Landwirtschaft, welches von einem Vorbehaltsgebiet fur besondere Klimafunk-
tionen Uberlagert wird.

In den Vorranggebieten fir Landwirtschaft hat gemar Z10.1-10 des RPS/RegFNP 2010
die landwirtschaftliche Bodennutzung Vorrang vor anderen Nutzungsanspriichen. Dem
widerspricht die geplante Nutzung, d. h. die Darstellung einer Sonderbauflache mit der
Zweckbestimmung Photovoltaik.

Die Ausweisung von Sonderbauflachen/Sondergebieten soll gemaR Z3.4.1-3 des
RPS/RegFNP 2010 vielmehr in den Vorranggebieten Siedlung erfolgen.

Die Planung ware demnach nicht i. S. des § 1 Abs. 4 BauGB an die Ziele der Raumord-
nung angepasst.

Auf entsprechenden Antrag der Gemeinde Otzberg wurde mit Beschluss des Haupt- und
Planungsausschusses vom 20. September 2024 jedoch eine Abweichung von diesen,
der Planung entgegenstehenden Zielen zugelassen. Diese Abweichungsentscheidung ist
mit folgenden Nebenbestimmungen verbunden:

Durch entsprechende Festsetzungen im Bebauungsplan oder im Rahmen eines Stadte-
baulichen Vertrages ist deren Umsetzung durch die Gemeinde Otzberg und den Vorha-
bentrager sicherzustellen.

1. Die durch die Freiflachen-Photovoltaikanlage in Anspruch genommenen Flachen
sind mit einer standortangepassten artenreichen Wiesensaatgutmischung einzu-
séen. Bei der geplanten Einzaunung soll ein Abstand von mindestens 0,1 m zum
Boden eingehalten werden.

Regierungsprasidium Darmstadt
Abt. Regionalplanung, Bauwesen, Wirtschaft, Verkehr

Ziffer 1:

Die Abweichung vom Regionalplan Sidhessen ist mit Nebenbestimmungen
verbunden.

Beriicksichtigung:

Die Nebenbestimmungen zur Abweichungszulassung vom Regionalplan
Stidhessen wurden im Bebauungsplan sowie in der
Flachennutzungsplanédnderung ergénzt und beriicksichtigt — wie folgt:

Ziffer 2:

Nebenbestimmung 1 der Abweichungsentscheidung RPS/RegFNP 2010:
- Standortangepasste artenreiche Wiesensaatgutmischung

- Bodenabstand Einzaunung min. 10 cm

Beriicksichtigung:

Die regionalen Saatgutmischung geméanR § 40 BNatSchG sowie der
Bodenabstand der Einfriedung (15 cm) sind sowohl im Umweltbericht als
auch als Festsetzung im Bebauungsplan beriicksichtigt.
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3 2. Die Darstellung als Sonderbauflache bzw. die Festsetzung als Sondergebiet Frei-
flachen-Photovoltaik ist zeitlich auf 30 Jahre zu befristen.
4 3. Als Nachfolgenutzung ist Flache fir die Landwirtschaft (§§ 5 Abs. 2 Nr. 9 lit. a), 9

Abs. 1 Nr. 18 lit. a) BauGB) darzustellen bzw. festzusetzen. Gleichzeitig ist darzu-
stellen bzw. festzusetzen, dass fiir den Fall, dass eine landwirtschaftliche Nutzung
aus naturschutzrechtlichen Griinden unzuléssig ist, wahlweise erneut ein Sonder-
gebiet Freiflachen — Photovoltaik oder eine Flache zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (§§ 5 Abs. 2 Nr. 10, 9 Abs. 1 Nr. 20
BauGB) dargestellt bzw. festgesetzt werden kann.

5 4, Im néheren Umfeld des Vorhabengebiets befindet sich ein flachenhaftes Boden-
denkmal. Im Vorfeld der nachfolgenden Bauleitplanung muss Uberpriift werden,
ob das Bodendenkmal die Vorhabenflache berthrt.

Diese Nebenbestimmungen sehe ich noch nicht bzw. noch nicht volistéandig als erfillt an.

Bodenabstande von Einfriedungen sind (unter 8.3 MaRnahmen zum Artenschutz (§ 9
Abs. 1 Nr. 20 BauGB i.V.m. § 44 BNatSchG)) nun ebenso wie ein Hinweis auf mogliche
Berlihrungspunkte mit dem flachenhaften Bodendenkmal (unter l11., 1. Nachrichtliche Hin-
weise) in die Begrindung zum Bebauungsplan aufgenommen worden (Nebenbestim-
mung 1. und 4.).

Die mit Nebenbestimmung 1. zudem geforderte Einsaat mit standortangepassten arten-
reichen Wiesensaatgutmischung ist den Unterlagen (noch) nicht zu entnehmen.

Insbesondere ist die zeitliche Befristung des Betriebs der Freiflachen-Photovoltaikanlage
sowie die angestrebte Nachfolgenutzung als Flache fir die Landwirtschaft nicht eindeutig
geregelt:

Den textlichen Festsetzungen des Bebauungsplans ist in Kapitel Il. ,Bauordnungsrecht-
liche Festsetzungen“ nun unter 3. zur Rickbauverpflichtung zu entnehmen, dass eine
Ruckbauverpflichtung der Photovoltaikanlage (...) in geeigneter Form bei der Kommune
zu hinterlegen (ist); diese Verpflichtung muss auch fir Rechtsnachfolger gelten. Je nach
Bewirtschaftung kann es unter den Paneelen zu besonders geschitzten Biotopflachen
(geman § 30 BNatSchG) kommen, daher sollte vor Riickbau der Freiflachensolaranlage
eine Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehérde erfolgen.”

In Kapitel 7.7 ,Flachen und MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft‘ der Begriindung wird erwahnt, dass ,die Anlagenlaufzeit
(...) auf 30 Jahre ausgelegt" sei und ,so die Vertrage inklusive Riickbauverpflichtungen
ausgefiihrt seien”.

Diese Ausfilhrungen ersetzen keine qualifizierte bauplanungsrechtliche Festsetzung ge-
maRk § 9 Abs. 2 BauGB. Es bedarf einer eindeutigen Testfestsetzung zur zeitlichen Be-
fristung (30 Jahre ab Inkrafttreten des Bebauungsplans) und der Nachfolgenutzung

Regierungsprasidium Darmstadt
Abt. Regionalplanung, Bauwesen, Wirtschaft, Verkehr

Ziffer 3:

Nebenbestimmung 2 der Abweichungsentscheidung RPS/RegFNP 2010:
- Befristung Sondergebiet PV-Anlage auf 30 Jahre.

Beriicksichtigung:

Der Bebauungsplan sowie der Fldchennutzungsplan wird dahin gehend
ergénzt, dass die Sonderbaufldche PV-Anlage auf 30 Jahre befristet ist.

Ziffer 4:

Nebenbestimmung 3 der Abweichungsentscheidung RPS/RegFNP 2010:
- Die Nachnutzung nach den 30 Jahren ist entsprechend festzusetzen.
Beriicksichtigung:

Der Bebauungsplan sowie der Flachennutzungsplan wird dahin gehend
ergénzt, dass die Nachnutzung entsprechend der Nebenbestimmung
festgesetzt wird.

Ziffer 5:

Nebenbestimmung 4 der Abweichungsentscheidung RPS/RegFNP 2010:

- Uberpriifung der Vorhabensflache nach Bodendenkmaélern
Beriicksichtigung:

Nach Riicksprache mit hessenArch&ologie erfolgt eine geophysikalische
Prospektion einer Teilflache des Plangebiets vor dem Satzungsbeschluss
des Bebauungsplans. Eine zugelassene Grabungs- und Prospektionsfirma
wird beauftragt, diese Prospektion durchzufiihren.
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(Landwirtschaft). Ich bitte, dies entsprechend umzusetzen und damit den Nebenbestim-
mungen der o. a. Abweichungszulassung Rechnung zu tragen.

Dezernat II1 31.1:

Seitens meines fir die regionalplanerischen Belange des Freiraums und der Infrastruktur
zustandigen Dezernat Il 31.1 bestehen gegen die Planung ebenfalls keine Bedenken,
wenn die mit der Abweichungszulassung verbundenen Nebenbestimmungen sicherge-
stellt werden.

Das Dezernat Ill 31.1 macht erganzend darauf aufmerksam, dass im oben genannten,
von der Gemeinde Ofzberg gestellten Antrag auf Abweichung von den Zielen des
RPS/RegFNP 2010, ein Speicher nicht Bestandteil der Antragsunterlagen zum Zielab-
weichungsverfahren war. Da hier in den textlichen Festsetzungen (u.a. 7.1 und 7.2.2)
Speicher bzw. Akkumulatoren mit aufgefiihrt werden, weise ich vorsorglich auf folgendes
hin:

Sofern es vorgesehen ist Batteriespeicher im Vorhabenbereich zu errichten, ist zu be-
ruicksichtigen, dass diese nur zuléssig sind, wenn sie der Freiflachen-Photovoltaikanlage
dienen und dieser untergeordnet sind. Die vorgesehene Leistung des Batteriespeichers
(MW) darf die Spitzenleistung der Freiflachen-Photovoltaikanlage (MWp) nicht Gber-
schreiten. Es sind Batteriespeicher mit geringem Platzbedarf zu verwenden. Diese sind
in boden- und flachensparender Weise zu errichten. Die Batteriespeicher diirfen nur au-
tomatisierte Léscheinrichtungen ohne Flissigkeiten aufweisen. Die Batteriespeicher sind
mit dem Nutzungsende der Freifldchen-Photovoltaikanlage vollsténdig zurtickzubauen.

Aufgrund der Lage in einem Vorbehaltsgebiet fiir besondere Klimafunktionen méchte ich
dariber hinaus auf folgendes hinweisen: Nach Grundsatz G3.4.1-4 des Teilplans Erneu-
erbare Energien konnen Freiflachen-Photovoltaikanlagen Vorbehaltsgebiete fir beson-
dere Klimafunktionen nach einer Einzelfallprifung beanspruchen. Die Lage in einem Vor-
behaltsgebiet fir besondere Klimafunktionen stellt somit kein grundsatzliches
Ausschlusskriterium dar, sondern die Auswirkungen (auf das Vorbehaltsgebiet) missen
geprift bzw. dargestellt werden. Nach der Definition des Grundsatzes G4.6-3 des
RPS/RegFNP 2010 sollen hier Planungen und MaRnahmen, die die Durchliftung von
klimatisch bzw. lufthygienisch belasteten Ortslagen verschlechtern kénnen, vermieden
werden.

Durch die Anlage von Freiflachen-Photovoltaikanlagen finden keine groRflachigen Ver-
siegelungen statt. Da zudem die Module auch weiterhin unter- und durchluftet werden
kénnen und damit keine erhebliche Barrierewirkung hervorgerufen wird, sind aufer klein-
klimatischen Auswirkungen keine regionalplanerischen, raumbedeutsamen Auswirkun-
gen auf die Planflache und auf die umliegenden Ortslagen zu befirchten. Die Funktionen
des Vorbehaltsgebiets fiir besondere Klimafunktionen bleiben erhalten. Daher bestehen

Regierungsprasidium Darmstadt

Ziffer 6:

Vorgaben fir Batteriespeicher sind zu beachten.

Beriicksichtigung:

Die genannten Vorgaben fiir Batteriespeicher werden in die Hinweise
aufgenommen.

Ziffer 7:

Bewertung der Klimafunktion in Bezug auf die PV-Anlage.
Beriicksichtigung:

Im Umweltbericht unter Kapitel 3.5 wird auf das Schutzgut Klima Bezug
genommen;, die geplante Nutzung hat keine negativen Auswirkungen auf die
Klimafunktion.
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keine regionalplanerischen Bedenken gegen die Lage des Vorhabens in einem Vorbe-
haltsgebiet fir besondere Klimafunktionen.

Fur die weitere Betrachtung und Bewertung der klimatischen Verhaltnisse vor Ort ver-
weise ich auch auf die Daten der Landesweiten Klimaanalyse Hessen (Abschlussbericht
https://landesplanung.hessen.de/klima/landesweite-klimaanalyse).

1. Abteilung IV/Da — Umwelt Darmstadt

Beziiglich der vom Regierungsprésidium Darmstadt - Abteilung Umwelt Darmstadt - zu
vertretenden Belange teile ich Ihnen folgendes mit:

Aus Sicht der Fachdezernate Grundwasser, Oberflichengewdsser, Abwasser und Im-
missionsschutz bestehen keine Bedenken gegen den geplanten Bebauungsplan ,PV-
Anlage - Die langen Morgen, sowie die 14. FNP-Anderung“. Anmerkungen und Hinweise
werden keine vorgebracht.

Dezernat IV/Da 41.5 — Bodenschutz

Zu dem o. a. Vorhaben nehme ich aus bodenschutzfachlicher Sicht wie folgt Stellung:

a. Nachsorgender Bodenschutz

Aus der Altflachendatei ALTIS des Hessischen Landesamtes fiir Umwelt und Geologie
ergeben sich fur den Plangeltungsbereich keine Hinweise auf das Vorhandensein von
Altflachen (Altstandorte, Altablagerungen), schadliche Bodenveranderungen und/oder
Grundwasserschaden. Von meiner Seite bestehen somit nach derzeitigem Kenntnisstand
keine Bedenken gegen das o. a. Vorhaben.

Ich bitte, folgenden Hinweis in die textlichen Festsetzungen zum Bebauungsplan aufzu-
nehmen:

. Bei allen BaumaRnahmen, die einen Eingriff in den Boden erfordern, ist auf orga-
noleptische Auffélligkeiten zu achten. Ergeben sich bei den Erdarbeiten Kenntnisse, die
den Verdacht einer schadlichen Bodenveranderung begriinden, sind diese umgehend
der zusténdigen Behorde, dem Regierungsprasidium Darmstadt, Abteilung Umwelt
Darmstadt, Dezernat |V/Da 41.5, Bodenschutz, mitzuteilen. Darlber hinaus ist ein Fach-
gutachter in Altlastenfragen hinzuzuziehen.

Schadliche Bodenveranderungen im Sinne des § 2 Abs.3 Bundes-Bodenschutzgesetz
sind Beeintrachtigungen der Bodenfunktionen, die geeignet sind, Gefahren, erhebliche
Nachteile oder erhebliche Belastigungen fiir den einzelnen oder die Allgemeinheit her-
beizufiihren.

Regierungsprasidium Darmstadt
Abt. Umwelt

Ziffer 8:

Aus Sicht der Fachdezernate Grundwasser, Oberflachengewasser,
Abwasser und Immissionsschutz bestehen keine Bedenken.
Beriicksichtigung:

Eine Beriicksichtigung ertbrigt sich.

Abt. Bodenschutz

Ziffer 9:

Der aufgefiihrte Hinweis zum Bodenschutz soll aufgenommen werden.
Beriicksichtigung:

Der aufgefiihrte Hinweis ist bereits im Bebauungsplan aufgefiihrt.
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10

b. Vorsorgender Bodenschutz:

Bei der Erstellung der Antragsunterlagen im jeweiligen Verfahren ist die Arbeitshilfe ,Bo-
denschutz bei Standortauswahl, Bau, Betrieb und Riickbau von Freiflachenanlagen fiir
Photovoltaik und Solarthermie, Stand 28. Februar 2023 (im Auftrag der Bund/Lander-
Arbeitsgemeinschaft Bodenschutz (LABO)) anzuhalten.

Auswirkungen:

Die potenziellen Wirkungen von Photovoltaik-Freiflachenanlagen (PV-FFA) auf das
Schutzgut Boden kdnnen als negative Beeintrachtigungen im Zuge des Baus, des Betrie-
bes und des Rickbaus auftreten. Meist wird anlagenbedingt nur ein begrenzter Teil der
Aufstellflache tatsachlich versiegelt. Durch die Neuanlage befestigter Wege wird der Bo-
den grof¥flachig mindestens teilversiegelt. Dies ist in der Versiegelungsbilanzierung zu
beriicksichtigen. Deutlich groRer kénnen die Unterschiede bei der effektiven Uberschir-
mung sein.

Von einer Errichtung von PV-FFA auf bodenfunktional wertvollen oder empfindlichen Bo-
den, insbesondere Béden mit hohem Biotopentwicklungspotential und Béden mit einer
besonderen Archivfunktion ist grundsétzlich abzusehen. Die Bewertung der Bodenfunk-
tionen auf der Grundlage des Bodenviewers hat ergeben, dass im Planbereich Boden mit
mittlerem (3) Erflillungsgrad betroffen sind.

Bevorzugt sollten die Potenziale auf und an Gebauden sowie sonstigen technischen An-
lagen genutzt werden.

Vorrangig sind nichtlandwirtschaftliche, anthropogen iberprégte Bodenflachen zu nut-
zen.

Auf landwirtschaftlich genutzten Béden sollten Agri-PV-Anlagen gegeniiber niedrig fla-
chenhaften PV-FFA Vorrang haben. Béden mit hoher nattrlicher Bodenfruchtbarkeit soll-
ten nicht mit niedrigen flachenhaften PV-FFA bebaut werden.

Die von der Aufbauhdhe und GrofRflachigkeit der Modultische abhangige Starke der Nie-
derschlagsabschirmung kann auf Teilflachen z.B. zur Ausdiinnung der Vegetationsdecke
und Austrocknung des Oberbodens fiihren, an anderer Stelle durch Abflusskonzentratio-
nen die Erosionsgefahr, seltener auch eine lokale Vernassung erhéhen. Neben der
GroRe der gesamten Modultische ist hier auch die Anschlussdichte der einzelnen Solar-
paneele zu beriicksichtigen. Eine Installation auf Licke kann hier die Austrocknung von
Uberschirmten Bodenbereichen sowie Konzentrationen von Niederschlagswasser am un-
teren Rand der Modultische verringern.

Zur Reduzierung der Gefahr méglicher Bodenerosionen ist auf eine gleichmaRige Vertei-
lung von Niederschlagswasser zu achten.

Regierungsprasidium Darmstadt

Ziffer 10:

Die potenziellen Wirkungen von Photovoltaik-Freiflachenanlagen (PV-FFA)
auf das Schutzgut Boden kdnnen als negative Beeintrachtigungen im Zuge
des Baus, des Betriebes und des Ruckbaus auftreten.

Beriicksichtigung:

In der Begriindung zum Bebauungsplan und im Umweltbericht wurde auf das
Schutzgut Boden eingegangen. Die Bodenqualitét dieser bisherigen
landwirtschaftlichen Fldache (Ackerzahl) ist zu schlecht fiir eine Agri-PV-
Anlage, die PV-Module haben einen gro3e Bodenabstand, da hierunter
sowie eine Extensivwiese mit einer regionalen Saatgutmischung § 40
BNatSchG vorgesehen wird. Durch diese geplante fast vollstédndige
Vegetationsdeckung und die extensive Wiesennutzung/-unterhaltung ist eine
Steigerung des Erfiillungsgrades der Bodenfunktionen zu erwarten. Dies
betrifft die Regenwasserriickhaltung, den Erosionsschutz, die Biodiversitét
und die Bodenbelastung mit Herbiziden. Auch auf die Bauphase wurde im
Umweltbericht eingegangen, um die Funktion des Bodens im Plangebiet
sowie auf den Zuwegen moéglichst wenig zu beeintréachtigen.
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Um eine Minimierung einer Bodenversiegelung zu gewahrleisten, ist insbesondere auf
Bodenfundamente sowie versiegelte oder geschotterte Zufahrtswege zu verzichten. Auch
bei der Zaunanlage sollte auf die Minimierung von Fundamenten geachtet werden.

Wenn technisch moglich, haben Verkabelungen oberirdisch zu erfolgen, um so Boden-
eingriffe auf das nétigste MaR zu reduzieren.

Fur die Grindung der Modulgestelle mit Materialien aus Metall wird aus Korrosions-
schutzgriinden Uberwiegend verzinkter Stahl verwendet. Werden verzinkte Stahlprofile,
Stahlrohre bzw. Stahlanker im Boden bis in die wassergesattigte Zone oder den Grund-
wasserschwankungsbereich eingebracht, kann Zink verstarkt in Lédsung gehen. Bei Bo-
denreaktionen im deutlich sauren oder alkalischen Bereich werden diese Effekte noch-
mals verstérkt. Fir die Grindung der in der Regel groRflachigen PV-FFA werden viele
Grundungselemente benétigt. Daher ist ein nicht unerheblicher Stoffeintrag ins Grund-
wasser mit Gefahrdung seiner natirlichen Organismen nach derzeitigem Kenntnisstand
nicht auszuschlieRen. Hier sind andere Materialien (z.B. unverzinkter Stahl, Edelstahl,
Aluminium) oder andere Griindungsverfahren zu verwenden.

Die Gefahr einer Bodenkontamination durch PV-Anlagen mit Blei oder Cadmium wird
nach derzeitigem Kenntnisstand bei intakten Solarmodulen bauartbedingt als sehr gering
eingestuft. Sind Halbleiterschicht, Kontakte oder Verlétungen aufgrund von Beschadigun-
gen der Module der Witterung ausgesetzt, sollten diese jedoch aus Griinden des vorsor-
genden Bodenschutzes nicht langere Zeit auf der Anlagenflache verbleiben. Mégliche
Schadstoffeintrage durch beschadigte Module sind zu melden.

Im Falle einer Reinigung der Module muss bei der Wahl des Reinigungsmittels eine Ge-
fahrdung des Bodenlebens und des Grundwassers ausgeschlossen werden.

Synthetische Reinigungsmittel sollen nicht eingesetzt werden. Der Einsatz von Dinger
und Herbizid- und Pflanzenschutzmittel ist nur bei Agri-PV-Anlagen nach GAPDZV 2022
zulassig.

Bauarbeiten:

Bei den BaumaRnahmen sind Bodeneingriffe auf den notwendigen Umfang zu minimie-
ren, um die nattrlichen Bodenfunktionen weitestgehend zu erhalten.

Bodenverdichtungen sind dabei auf das absolut notwendige MaR zu beschrénken, um
den natirlichen Wasserhaushalt mit Versickerung und Speicherung zu erhalten.

Es dirfen keine Flachen auRerhalb der festgelegten Baufelder in Anspruch genommen
werden. Bautabuflachen (z. B. Ausgleichsflachen) dirfen nicht in Anspruch genommen
oder befahren werden.

Gegebenenfalls notwendiger Bodenabtrag ist riickschreitend und getrennt nach Oberbo-
den, Unterboden und Untergrund durchzufiihren. Der freigelegte Unterboden ist nicht zu
befahren.

Regierungsprasidium Darmstadt

Ziffer 11:

Die Bodenversiegelung ist auf ein Minimum zu reduzieren (Bodenfundamente,
Zufahrtswege, Zaunfundamente).

Beriicksichtigung:

Generelles Ziel ist es, die Bodenversiegelung auf ein Minimum zu reduzieren.
Auf die Trafostationen (als versiegelte Fldche) kann fiir die Funktion der PV-
Anlage nicht verzichtet werden, Stellplédtze und Wege sind nicht geplant,
sollten im Bereich der Zufahrt dennoch befestigte Fldchen notwendig werden,
so diirfen diese nur mit wasserdurchléssigen Beldgen vorgesehen werden.
Sollten fiir die PV-Elemente Fundamente erforderlich werden, dann werden
sie mit einer min. 30 cm dicken Oberbodenschicht bedeckt. Die Verlegung des
ErschlieBungskabel vom Plangebiet zum Einspeisepunkt erfolgt unterirdische
in den Flurstiicken der vorhandenen Wirtschaftswege.

Ziffer 12:

Verkabelungen sollten méglichst nicht im Erdreich erfolgen.
Beriicksichtigung:

Auch der Vorhabentrdger méchte méglichst auf Verkabelungen im Erdreich
verzichten, zum einen wegen der Revisionierbarkeit aber auch aufgrund der
Wirtschaftlichkeit (Kosten). Die Kabel werden nur dort unterirdisch verlegt, wo
es zwingend erforderlich ist, bspw. wegen der Querung flir den Traktor zur
Pflege / Unterhaltung der Extensivwiese.

Ziffer 13:

Die Griindung sollte nicht aus ,verzinktem® Stahl erfolgen. Beschadigungen
an der PV-Anlage sind umgehend zu beseitigen (Blei, Cadmium). Verbot von
synthetischen Reinigungsmitteln, Diinger, Herbizid- und Pflanzenschutzmittel.
Beriicksichtigung:

Die Art der Fundamentierung ist zu diesem Zeitpunkt noch nicht abschlieBend
geplant und berechnet worden. Durch den Bebauungsplan und die Anderung
des Flachennutzungsplans wird vorerst Baurecht geschaffen; im Anschluss
erfolgt dann das Baugenehmigungsverfahren, in dessen Zuge erst eine Statik
und Ausfihrungsplanung erstellt wird.

Die genannten Hinweise werden zur Kenntnis genommen und an den
Vorhabentrdager weitergegeben.
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Beschlussvorschlag

Um eine Minimierung einer Bodenversiegelung zu gewahrleisten, ist insbesondere auf
Bodenfundamente sowie versiegelte oder geschotterte Zufahrtswege zu verzichten. Auch
bei der Zaunanlage sollte auf die Minimierung von Fundamenten geachtet werden.

Wenn technisch moglich, haben Verkabelungen oberirdisch zu erfolgen, um so Boden-
eingriffe auf das nétigste MaR zu reduzieren.

Fur die Grindung der Modulgestelle mit Materialien aus Metall wird aus Korrosions-
schutzgriinden Uberwiegend verzinkter Stahl verwendet. Werden verzinkte Stahlprofile,
Stahlrohre bzw. Stahlanker im Boden bis in die wassergesattigte Zone oder den Grund-
wasserschwankungsbereich eingebracht, kann Zink verstarkt in Lédsung gehen. Bei Bo-
denreaktionen im deutlich sauren oder alkalischen Bereich werden diese Effekte noch-
mals verstérkt. Fir die Grindung der in der Regel groRflachigen PV-FFA werden viele
Grundungselemente benétigt. Daher ist ein nicht unerheblicher Stoffeintrag ins Grund-
wasser mit Gefahrdung seiner natirlichen Organismen nach derzeitigem Kenntnisstand
nicht auszuschlieRen. Hier sind andere Materialien (z.B. unverzinkter Stahl, Edelstahl,
Aluminium) oder andere Griindungsverfahren zu verwenden.

Die Gefahr einer Bodenkontamination durch PV-Anlagen mit Blei oder Cadmium wird
nach derzeitigem Kenntnisstand bei intakten Solarmodulen bauartbedingt als sehr gering
eingestuft. Sind Halbleiterschicht, Kontakte oder Verlétungen aufgrund von Beschadigun-
gen der Module der Witterung ausgesetzt, sollten diese jedoch aus Griinden des vorsor-
genden Bodenschutzes nicht langere Zeit auf der Anlagenflache verbleiben. Mégliche
Schadstoffeintrage durch beschadigte Module sind zu melden.

Im Falle einer Reinigung der Module muss bei der Wahl des Reinigungsmittels eine Ge-
fahrdung des Bodenlebens und des Grundwassers ausgeschlossen werden.

Synthetische Reinigungsmittel sollen nicht eingesetzt werden. Der Einsatz von Dinger

und Herbizid- und Pflanzenschutzmittel ist nur bei Agri-PV-Anlagen nach GAPDZV 2022
zulassig.

Bauarbeiten:

Bei den BaumaRnahmen sind Bodeneingriffe auf den notwendigen Umfang zu minimie-
ren, um die nattrlichen Bodenfunktionen weitestgehend zu erhalten.

14 Bodenverdichtungen sind dabei auf das absolut notwendige MaR zu beschrénken, um
den natirlichen Wasserhaushalt mit Versickerung und Speicherung zu erhalten.

Es dirfen keine Flachen auRerhalb der festgelegten Baufelder in Anspruch genommen
werden. Bautabuflachen (z. B. Ausgleichsflachen) dirfen nicht in Anspruch genommen
oder befahren werden.

Gegebenenfalls notwendiger Bodenabtrag ist riickschreitend und getrennt nach Oberbo-
den, Unterboden und Untergrund durchzufiihren. Der freigelegte Unterboden ist nicht zu
befahren.

Regierungsprasidium Darmstadt

Ziffer 14:

Bei den Bauarbeiten sind Bodeneingriffe sowie Bodenverdichtungen
weitestgehend zu vermeiden.

Beriicksichtigung:

Es ist auch im Sinne des Vorhabentréagers, dass die Eingriffe in den Boden
auf ein Minimum reduziert werden, zum einen aus Griinden der
Wirtschaftlichkeit (Kosten), zum anderen, weil die gesamte Anlage nach 30
Jahren zuriick gebaut werden muss.

Die Bauphase wird im Umweltbericht behandelt (Kapitel 3.8); der GroBteil
der Arbeiten erfolgt mittels eines leichten Traktors mit Ballonbereifung.
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15

16

17

_8-

Bodenauftrag/Wiedereinbau von Bodenmaterial hat vor Kopf zu erfolgen und entspre-
chend der urspriinglichen Horizontierung/Schichtung. Kein Einsatz schiebender Fahr-
zeuge.

Am unmittelbaren Herkunftsort umzulagerndes Bodenmaterial ist stoffbezogen zu aber-
prafen und darf an der Einbaustelle zu keiner schadlichen Bodenveranderung fithren.

Der Oberbodenabtrag fiir den Bereich der Kabeltrasse hat von der Baustrale aus oder
rickschreitend zu erfolgen. Der Oberboden ist seitlich als Miete zu lagern. Der Unterbo-
denabtrag erfolgt fiir den Bereich der Kabeltrasse von der BaustrafRe aus oder riickschrei-
tend mit dem Kettenbagger tber dem auszuhebenden Kabelgraben und getrennt nach
Unterboden und Untergrund. Der ausgehobene Unterboden ist getrennt von der Oberbo-
denmiete zu lagern, wobei eine Durchmischung von Ober- und Unterbodenmaterial nicht
stattfinden darf — gegebenenfalls ist ein Geovlies einzusetzen.

Bodenkundliche Baubegleitung:

Grundsatzlich sollte eine eingesetzte Bodenkundliche Baubegleitung die MaRnahmen
betreuen. Grundsatzliches Ziel ist die Vermeidung bzw. Minderung méglicher Beeintrach-
tigungen im Zuge der Baumafnahme.

Zwischenlagerung von Bodenmaterial:

Das bei der MaRnahme anfallende und zu verwertende Bodenmaterial ist nach verschie-
denen Bodenarten getrennt in Bodenmieten zu lagern. Ein Verdichten des Materials ist
grundsatzlich zu verhindern. Eine Lagerhdhe von Uber 2 m ist deshalb zu vermeiden.

Wassergesattigte/nasse Boden sind nicht in Mieten zu lagern. Als Bereitstellungsflache
ausgeschlossen sind Béden, die die naturlichen Bodenfunktionen wie hohe Bodenfrucht-
barkeit, hohes Wasserspeichervermdgen sowie die Archivfunktion (§2 Abs.2 Nr.1, 2
BBodSchG) im besonderen Mafe erfillen.

Die Lagerung des Bodenmaterials auf nassem Untergrund oder auf Flachen, die durch
Oberflachenabfluss vernassen konnten, ist zu vermeiden.

Die Arbeiten zur Zwischenlagerung sollen méglichst bodenschonend, bei guter Witterung
(Sommermonate), durchgefihrt werden.

Verwertung von Boden:

Fallt bei der BaumaRnahme Bodenmaterial an, das nicht an Ort und Stelle wieder einge-
baut wird, muss es entsprechend den allgemeinen Anforderungen des vorsorgenden Bo-
denschutzes verwertet werden. Als Verwertungsort ausgeschlossen sind Béden, die in
besonderem Mafe die Bodenfunktionen wie hohe Bodenfruchtbarkeit, hohes Wasser-
speichervermdgen, Archiv (§ 2 Abs.2 Nr. 1, 2 BBodSchG) erftillen.

Regierungsprasidium Darmstadt

Ziffer 15:

Der Bodenausbau als auch der Bodenwiedereinbau hat getrennt nach
dessen Schichtung zu erfolgen. Die Kabeltrassen sind von der Baustralie
aus ruckschreitend zu verlegen.

Beriicksichtigung:

Baustral3en sind nicht geplant, die Errichtung der Anlage erfolgt mittels
Traktoren mit Ballonbereifung. Die Verlegung der Kabeltrasse (ErschlieRung)
vom Plangebiet zum Anschlusspunkt verlduft in den Flurstiicken der schon
vorhandenen Wege, der Mini-Bagger fiir diese Arbeiten wird diese Feldwege
nicht verlassen (Dimension der Trasse: Schutzrohr mit Kabel D=10cm). Das
Vorgehen beim Bodenaus- und -wiedereinbau wurde in die Hinweise
aufgenommen, ebenso der Umgang mit Mutterboden.

Ziffer 16:

Es sollte eine bodenkundliche Baubegleitung erfolgen.
Beriicksichtigung:

Es kommt zu keinen gro3fldchigen Eingriffen in den Boden, auch finden
keine groBen Erdarbeiten oder -bewegungen statt.

Ziffer 17:

Es werden Vorgaben zur Zwischenlagerung von Boden gemacht..
Beriicksichtigung:

Es wird nach derzeitiger Planung der PV-Anlage zu keinen grof3fldchigen
Eingriffen in den Boden kommen, auch finden keine grol3en Erdarbeiten oder
-bewegungen statt. Derzeit geplant ist, dass lediglich einige Kabel
unterirdisch verlegt werden sollen, es sei denn die statische Berechnung im
Baugenehmigungsverfahren hat besondere Anforderungen an die Griindung
der PV-Anlage oder deren Trafostationen. Die Hinweise werden zur Kenntnis
genommen und an den Vorhabentrdger weitergeleitet.
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Regierungsprasidium Darmstadt
9.
Durch die MaRnahme darf auf keinem Fall eine schadliche Bodenveranderung im Sinne Zlffer 18
des §7 Satz 2 BBodSchG hervorgerufen werden. Das Auf- oder Einbringen des zu ver- Die vorhandene natlrliche Bodenfunktion soll so Wenig wie mOgllCh
wertenden Bodenmaterials ist in schonender Weise auszufiihren (Fahrzeuge mit Nieder- H = H
18 druckreifen, Kettenfahrzeuge mit Breitbandlaufwerk) und die vorhandenen natirlichen beel.r']traC.htlgt. Werden'
Bodenfunktionen so wenig wie méglich zu beeintrachtigen. BeI'UCkSIChtlgung.'
_ _ _ Im Umweltbericht wird das Schutzgut Boden behandelt. Bei der geplanten
Ill. Abteilung IVIWi - Umwelt Wiesbaden MaBRnahme der PV-Anlage sind keine gro3en Erdarbeiten oder -bewegungen
Dezernat IVWi 44 — Bergaufsicht geplant. Der GroBteil der Arbeiten erfolgt mittels leichter Traktoren mit
Auf der Grundlage einer unvollstandigen Datengrundlage teilt das Dezernat Bergaufsicht Ba”onberelfung'
folgendes mit:
Durch das Vorhaben sind keine Rohstoffsicherungsflachen betroffen. Es befinden sich Abt. BergaufSiCht
19 keine aktuell unter Bergaufsicht stehenden Betriebe im Planbereich und dessen néaherer
Umgebung. Im Plangebiet ist bisher kein Bergbau umgegangen. Zlffer 19:
Dem Vorhaben stehen seitens der Bergaufsicht erneut keine Sachverhalte entgegen. Dem Vorhaben Stehen Seitens der BerganSiCht erneut keine Sachverhalte
IV. Abteilung V - Landwirtschaft, Weinbau, Forsten, Natur- und Verbraucherschutz entgegen-
Beriicksichtigung:
Dezernat V 51.1 — Landwirtschaft, Fischerei und internationaler Artenschutz Eine BerL'icksichtigung eri]brigt SfCh
Zu den Belangen der Landwirtschaft erhalten Sie unaufgefordert die Stellungnahme
20 nachgereicht. .
Abt. Landwirtschaft
Dezernat V 53.1 — Naturschutz (Planungen und Verfahren)
Mit dem vorliegenden Fachbeitrag Artenschutz konnten die im Rahmen der friihzeitigen Z|ffer 20
Beteiligung von hier aus erhobenen Bedenken hinsichtlich artenschutzrechtlich relevan- > Siehe Ste”ungnahme Nr. 13
ter Arten wie Bodenbriter oder Zauneidechse ausgerdaumt werden.
Ferner erfolgt der Hinweis, dass mit dem vorliegenden Umweltbericht keine Angaben zu
anderweitigen Planungsmoglichkeiten gemaR Anlage 1 Nr. 2 lit. d) Baugesetzbuch Abt NaturSChUtz
(BauGB) erfolgten. Nicht dargelegt wurde, ob im Rahmen der Standortalternativenpri-
21 fung nach anderen Standorten gesucht wurde, welche sich unter Berticksichtigung natur- Zlffer 21:

schutzfachlicher und -rechtlicher Kriterien als méglichst konfliktarm erwiesen. Generell
kénnten beispiel ise vorbelastete Flachen entlang von Verkehrstrassen (B 426 oder
Bahnlinie) oder Gewerbehallen (im Norden von Lengfeld) fir die Errichtung von Photo-
voltaikanlagen genutzt werden. Dadurch bestiinde die Méglichkeit, nachteilige Auswir-
kungen auf Natur und Landschaft zu minimieren.

Aus artenschutzrechtlichen Grinden sollten fir PV-Anlagen eher
vorbelastete Flachen genutzt werden (entlang B426 oder Bahnlinie).
Beriicksichtigung:

Die zweite PV-Anlage des Vorhabentrégers (eine Agri-PV-Anlage) ist entlang
der Bahnlinie geplant (Ortsteil Lengfeld). Mdgliche Grundstiicke entlang der
B426 waren teilw. mit Ausgleichsflachen der Gemeinde belegt. Im Zuge der
Standort-Alternativen-Priifung standen fiir die beiden Anlagen lediglich diese
zwei Standorte fiir die PV-Anlagen zur Verfiigung (Begriindung 6.2).
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22

23

C. Hinweise

Da wir seit geraumer Zeit eine elektronische Akte fiihren, bitte ich Sie bei genehmigungs-
bedurftigen Planungen um Vorlage der vollstandigen und priiffahigen Verfahrensunterla-
gen in digitaler Form. Bitte senden Sie die Unterlagen an unsere Funktionspostfach bau-
leitplanung-toeb@rpda.hessen.de. Hinweise, wie diese Unterlagen digital aufzubereiten
sind, finden Sie auf der Homepage des Regierungsprasidiums Darmstadt unter folgen-
dem Link Hohere Verwaltungsbehérde | rp-darmstadt.hessen.de.

Den Kampfmittelrdumdienst beteilige ich ausnahmsweise nur dann, wenn von gemeind-
licher Seite im Rahmen des Bauleitplanverfahrens konkrete Hinweise auf das mogliche
Vorkommen von Kampfmitteln erfolgt sind. In dem mir von |hnen zugeleiteten Bauleitplan-
verfahren haben Sie keine Hinweise dieser Art gegeben. Deshalb habe ich den zentralen
Kampfmittelraumdienst nicht beteiligt. Es steht |hnen jedoch frei, den Kampfmittelraum-
dienst direkt zu beteiligen. Ihre Anfragen kénnen Sie per Email richten an das Regierungs-
prasidium Darmstadt, Dezernat | 18, Zentraler Kampfmittelraumdienst: kmrd@rpda.hes-
sen.de .

Eine verfahrensrechtliche Priifung ist nicht erfolgt.

Mit freundlichen Griften
Im Auftrag

gez. Karin Schwab
Dieses Dokument habe ich in der Hessischen eDokumentenverwaltung (HeDok) elektronisch schlussgezeichnet.

Es ist deshalb auch ohne meine handschriftliche Unterschrift gultig

Hinweis:
Datenschutzrechtiiche Hinweise uber die Verarbeitung personenbezogener Daten in der Regional- und Bauleitplanung finden Sie

hier: Datenschutz | rp-darmstadt. hessen de

Regierungsprasidium Darmstadt

Ziffer 22:
Bitte um Unterlagen in digitaler Form.
Beriicksichtigung:

Die Unterlagen wurden in digitaler Form eingereicht.

Ziffer 23:
Beteiligung Kampfmittelrdumdienst.
Beriicksichtigung:

Der Kampfmittelrdumdienst wurde beteiligt, siehe Stellungnahme Nr. 06.
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Regierungsprasidium Darmstadt

Regierungsprasidium Darmstadt 1 64278 Darmstadt

Por Emal ofz-herina@ags architekion do Unser Zeichen RPDA - Dez. lll 31.2-61 d 02.06/21-2023/2

Dokument-Nr. 2025/854619
} Ihr Zeichen

Gemeindevorstand Ihre Nachricht vom

Der Gemeinde Otzberg Ihre Ansprechpartnerin: Petra Langsdorf
Zimmermummer. 3.005

Otzbergstrale 13 Telefon 06151 126328

64853 Otzberg E-Mail petralangsdorf@rpda hessen de
Datum 10.Juli 2025

Bauleitplanung der Gemeinde Otzberg

Bebauungsplanentwurf ,PV-Anlage — Die langen Morgen*, OT Hering sowie
14. Anderung des Flichennutzungsplans fiir diesen Bereich

Nachtrag zur Stellungnahme gemaR § 4 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB)
Schreiben des Planungsbiiros AG5 Architekten + Stadtplaner PartGmbB vom
23. Mai 2025

Meine koordinierte Stellungnahme vom 7. Juli 2025

Sehr geehrte Damen und Herren,

nachfolgend erhalten Sie, wie bereits mitgeteilt, im Rahmen von § 4 Abs. 2 BauGB meinen
Nachtrag zu den Belangen der Landwirtschaft zur koordinierten Stellungnahme vom 7. Juli
2025.

Bei Riickfragen und zur Beratung stehe ich selbstverstandlich zur Verfigung.

A. Beabsichtigte Planung

Ziel der Planung Errichtung einer Freiflachen-Photovoltaik-Anlage auf einer rund 4,6 ha
groRen landwirtschaftlich genutzten Flache sudlich der Ortslage von Otzberg-Hering.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplans ,PV-Anlage — Die langen Morgen“ und der pa-
rallel angestrebten 14. Anderung des Flachennutzungsplans beabsichtigt die Gemeinde
Otzberg die Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die Errichtung einer
Freiflachen-Photovoltaikanlage im Ortsteil Hering.

Regierungsprasidium Darmstadt Servicezeiten: Fristenbriefkasten
Wilhelminenstrate 1-3, Wilhelminenhaus Mo. - Deo. 8:00 bis 16:30 Uhr Luisenplatz 2

64283 Darmstadt Freitag 8:00 bis 15:00 Uhr 64283 Darmstadt

Internet Telefon 06151 12 0 (Zentrale) Offentliche Verkehrsmittel
www.rp-darmstadt hessen de Telefax: 06151 12 6347 (allgemein) Haltestelle Luisenplatz -2-

Regierungsprésidium Darmstadt

siehe nachfolgende Seite.
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Regierungsprasidium Darmstadt
_2-
Mit der 14. Anderung des Flachennutzungsplans soll der fragliche - bislang als landwirt- Abt. LandWirtSChaft; Weinbaua Forsten, Natur- und Verbraucherschutz
schaftliche Flache dargestellte - Bereich kiinftig als Sonderbauflache mit der Zweckbe-
stimmung Photovoltaik (Solaranlage zur Stromerzeugung) dargestellt und im Bebauungs- Ziffer 1:
plan als ,Sonstiges Sondergebiet, Zweckbestimmung: Photovoltaik” festgesetzt werden. N " . . . . .
Die Abweichung vom Regionalplan Sidhessen ist mit Nebenbestimmungen
B. Stellungnahme verbunden.
) ) ) Beriicksichtigung:
IV. Abteilung V — Landwirtschaft, Weinbau, Forsten, Natur- und Verbraucherschutz . . . .
Die Nebenbestimmungen zur Abweichungszulassung vom Regionalplan
Dezernat V 51.1 — Landwirtschaft, Fischerei und internationaler Artenschutz Siidhessen wurden im Bebauungsplan sowie in der
Bereits im durchgefiihrten Zielabweichungsverfahren habe ich mit Stellungnahme vom Fldchennutzungsplandnderung ergénzt und berticksichtigt. - wie folgt:
16. Juli 2024, Az: RPDA — Dez. V 51.1-801 21.02/6-2020/7, Bedenken gegen die Planung
erhoben; diese bestehen noch immer. Zlffer 2:
Das Plangebiet mit einer GréRe von rund 4,6 ha ist im giltigen Regionalplan Studhes- . H H .
sen/Regionalen Flachennutzungsplan 2010 vollstandig als ,Vorranggebiet fur Landwirt- NebenbeStlmmung 1 der AbV\{elChUnlgsentSCheldUn-g RPS/RegFNP 201 O
schaft* dargestellt, tiberlagert von einem ,Vorbehaltsgebiet fiir besondere Klimafunktio- - Standortangepasste artenreiche Wlesensaatg UtmlSChUng
nen®. Daher wurde vorlaufend ein Zielabweichungsverfahren durchgefihrt und die - Bodenabstand Einzéunung min. 10 cm
Abweichung ist unter Nebenbestimmungen zugelassen worden, deren Umsetzung durch - - . .
1 entsprechende Festsetzungen im Bebauungsplan oder im Rahmen eines stadtebauli- B_erUCk_SICht'gung' ) . 3
chen Vertrages durch die Gemeinde Otzberg und den Vorhabentrager sichergestellt wer- Die I’eglona/en Saathtm/SChung gemaB § 40 BNatSchG sowie der
den missen. Bodenabstand der Einfriedung (15 cm) sind sowohl im Umweltbericht als
Beziiglich des éffentlichen Belanges Landwirtschaft/Feldfiur sind folgende Nebenbestim- auch als Festsetzung im Bebauungsp/an berucks/cht/gt
mungen relevant:
Nr. 1: Die durch die Freiflachen-Photovoltaikanlage in Anspruch genommenen Flachen Zlffer 3
2 sind mit einer standortangepassten artenreichen Wiesensaatgutmischung einzusaen. Bei - . . .
der geplanten Einzaunung soll ein Abstand von mindestens 0,1 m zum Boden eingehal- NebenbeSt|mmung 2 der AbWGIChungsentSCheldung RPS/RegFNP 201 0:
ten werden. - Befristung Sondergebiet PV-Anlage auf 30 Jahre.
3 Nr 2 Die Darstellung als Sonderbauflache bzw. die Festsetzung als Sondergebiet Frei- Berﬁcksichtigung_’
flachen-Photovoltaik ist zeflich auf 30 Jahre zu befristen. Der Bebauungsplan sowie der Flachennutzungsplan wird dahin gehend
Nr. 3: Als Nachfolgenutzung ist Flache fir die Landwirtschaft (§§ 5 Abs. 2 Nr. 9 lit. a), 2 H 2 A . H
4 9 Abs. 1 Nr. 18 lit. a) BauGB) darzustellen bzw. festzusetzen. Gleichzeitig ist darzustellen erganZt’ daSS dle SonderbaUﬂaChe PV An/age an 30 Jahre befnStet ISt'

bzw. festzusetzen, dass fiir den Fall, dass eine landwirtschaftliche Nutzung aus natur-
schutzrechtlichen Griinden unzulassig ist, wahlweise erneut ein Sondergebiet Freiflachen
— Photovoltaik oder eine Flache zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft (§§ 5 Abs. 2 Nr. 10, 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) dargestellt bzw. fest-
gesetzt werden kann.

Ziffer 4:

Nebenbestimmung 3 der Abweichungsentscheidung RPS/RegFNP 2010:
- Die Nachnutzung nach den 30 Jahren ist entsprechend festzusetzen.
Beriicksichtigung:

Der Bebauungsplan sowie der Flachennutzungsplan wird dahin gehend
ergénzt, dass die Nachnutzung entsprechend der Nebenbestimmung
festgesetzt wird.
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_3-

Die mit Nebenbestimmung Nr. 1 geforderten Einsaat der Flachen im Bereich der Freifla-
5 chen-Photovoltaikanlage mit einer standortangepassten artenreichen Wiesensaatgutmi-
schung konnte in den vorgelegten Unterlagen nicht verifiziert werden.

Die mit Nebenbestimmung Nr. 2 geforderte zeitliche Befristung der Darstellung als Son-
derbauflache bzw. Festsetzung als Sondergebiet-Freiflachen-Photovoltaik ist aus land-
wirtschaftlicher Sicht zwar zu begriiRen, greift aber als alleinige Regelung zu kurz.

Aus Sicht des offentlichen Belanges Landwirtschaft/Feldflur wird die Festsetzung einer
Ruckbauverpflichtung der Freiflachen-Photovoltaikanlage inklusive Rekultivierung nach

6 Nutzungsende gefordert. Konkret sollte der Nutzungszeitraum vorliegend auf 30 Jahre
und der Rickbau der kompletten Anlage innerhalb eines Zeitraumes von 24 Monaten
nach Betriebsende festgesetzt werden. Bei einem Repowering der Anlage gilt die Riick-
bauverpflichtung dagegen nicht, da diese nicht als Betriebsende gilt.

(In den Antragsunterlagen konnten keine Aussagen zum Ruckbau festgestellt werden.)

Wie mit Nebenbestimmung Nr. 3 gefordert, ist die Folgenutzung der Planflache verbind-
lich als ,Flache fur die Landwirtschaft" festzusetzen. Vorzugsweise sollte die Flache so-
dann rekultiviert und wieder ihrer urspringlichen Nutzung — vorliegend Ackerflache — zu-
gefuhrt werden. Ob letztendlich aufgrund natur- und artenschutzrechtlicher Vorschriften

7 die landwirtschaftliche Nutzung nach Betriebsende nur als Grinlandnutzung zulassig
sein wird, ist zu gegebener Zeit in Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehérde zu
prafen. Nur, wenn eine landwirtschaftliche Nachnutzung aus rechtlichen Griinden génz-
lich ausscheiden sollte, wird einer anderen Darstellung gemaR der in Rede stehenden
Nebenbestimmung aus landwirtschaftlicher Sicht zugestimmt. Dies sollte in den textli-
chen Festsetzungen des Bebauungsplanes eindeutig geregelt werden.

Darlber hinaus wird aus landwirtschaftlicher Sicht angeregt, im Bebauungsplan Festset-
zungen hinsichtlich einer Zwischenspeicherung zu treffen. Im Solarpaket 1 wird auf die
Speicherung / Zwischenspeicher fir die Erneuerbaren Energien verwiesen. Fir deren
beschleunigten Ausbau benétigt es danach auch neuer Impulse in den Bereichen Netz-

8 anschluss und Speicher. Fir einen bedarfsgerechten Einsatz der erzeugten Energie ist
die Zwischenspeicherung unerlasslich. Es wére daher vorausschauend und fiir die Ener-
giegewinnung forderlich, die Problematik der Zwischenspeicherung im Bauleitplanverfah-
ren zu beriicksichtigen. Eine effektive Nutzung der gewonnen Solarenergie stellt aus
landwirtschaftlicher Sicht auch eine Méglichkeit dar, den Flachenbedarf fiir Photovoltaik-
anlagen zu verringern.

AbschlieRen sollten aus landwirtschaftlicher Sicht im weiteren Verfahren folgende As-
pekte Beriicksichtigung finden:

« Fur Einfriedungen und Hecken gelten die Abstande des Hessischen Nachbarrechtsge-
setzes, unter anderem § 16 bei angrenzenden landwirtschaftlichen Flursticken und
§§ 38-41 bei angrenzenden Wirtschaftswegen.

Regierungsprasidium Darmstadt

Ziffer 5:

Die Flache fir die Wiesensaatgutmischung kann nicht verifiziert werden.
Beriicksichtigung:

Um die Fldche der Wiesenssatgutmischung zu verifizieren wird diese Fldche
im Bebauungsplan zeichnerisch eindeutiger dargestellt — mit einer
Umgrenzung (gem. 13.1 PlanZV) und einer Kennzeichnung.

Ziffer 6:

In den Antragsunterlagen wurde keine Rickbauverpflichtung festgestellt.
Beriicksichtigung:

Wie nebenstehend gefordert, wird die Riickbauverpflichtung wird im
Bebauungsplan textlich festgesetzt (Laufzeit 30 Jahre, Riickbau innerhalb
von 12 Monaten).

Ziffer 7:

Die Folgenutzung ist verbindlich als Flache fur Landwirtschaft festzulegen.
Beriicksichtigung:

Entsprechend der Nebenbestimmung Nr. 3 wird die Folgenutzung im
Bebauungsplan und in der Fldchennutzungsplandnderung festgesetzt.

Ziffer 8:

Es wird angeregt, eine Speicherung der Solarenergie vorzusehen. Eine
effektive Nutzung der gewonnen Solarenergie stellt aus landwirtschaftlicher
Sicht auch eine Moglichkeit dar, den Flachenbedarf fur Photovoltaikanlagen
insgesamt zu verringern.

Beriicksichtigung:

Viorgaben zur Errichtung von Batteriespeichern sind in den Hinweisen
aufgefiihrt. Ob Batteriespeicher vorgesehen werden, steht zum jetzigen
Zeitpunkt noch nicht fest. Hierfiir muss erst Baurecht geschaffen werden,
dann eine Baugenehmigung erwirkt werden, und dann miissen
entsprechende F6rderprogramme (noch) existieren.
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Abwagung

Stellungnahmen Nr. 12a

Beschlussvorschlag

Die mit Nebenbestimmung Nr. 1 geforderten Einsaat der Flachen im Bereich der Freifla-
chen-Photovoltaikanlage mit einer standortangepassten artenreichen Wiesensaatgutmi-
schung konnte in den vorgelegten Unterlagen nicht verifiziert werden.

Die mit Nebenbestimmung Nr. 2 geforderte zeitliche Befristung der Darstellung als Son-
derbauflache bzw. Festsetzung als Sondergebiet-Freiflachen-Photovoltaik ist aus land-
wirtschaftlicher Sicht zwar zu begriiRen, greift aber als alleinige Regelung zu kurz.

Aus Sicht des offentlichen Belanges Landwirtschaft/Feldflur wird die Festsetzung einer
Ruckbauverpflichtung der Freiflachen-Photovoltaikanlage inklusive Rekultivierung nach
Nutzungsende gefordert. Konkret sollte der Nutzungszeitraum vorliegend auf 30 Jahre
und der Rickbau der kompletten Anlage innerhalb eines Zeitraumes von 24 Monaten
nach Betriebsende festgesetzt werden. Bei einem Repowering der Anlage gilt die Riick-
bauverpflichtung dagegen nicht, da diese nicht als Betriebsende gilt.

(In den Antragsunterlagen konnten keine Aussagen zum Ruckbau festgestellt werden.)

Wie mit Nebenbestimmung Nr. 3 gefordert, ist die Folgenutzung der Planflache verbind-
lich als ,Flache fur die Landwirtschaft" festzusetzen. Vorzugsweise sollte die Flache so-
dann rekultiviert und wieder ihrer urspringlichen Nutzung — vorliegend Ackerflache — zu-
gefuhrt werden. Ob letztendlich aufgrund natur- und artenschutzrechtlicher Vorschriften
die landwirtschaftliche Nutzung nach Betriebsende nur als Grinlandnutzung zulassig
sein wird, ist zu gegebener Zeit in Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehérde zu
prafen. Nur, wenn eine landwirtschaftliche Nachnutzung aus rechtlichen Griinden génz-
lich ausscheiden sollte, wird einer anderen Darstellung gemaR der in Rede stehenden
Nebenbestimmung aus landwirtschaftlicher Sicht zugestimmt. Dies sollte in den textli-
chen Festsetzungen des Bebauungsplanes eindeutig geregelt werden.

Darlber hinaus wird aus landwirtschaftlicher Sicht angeregt, im Bebauungsplan Festset-
zungen hinsichtlich einer Zwischenspeicherung zu treffen. Im Solarpaket 1 wird auf die
Speicherung / Zwischenspeicher fir die Erneuerbaren Energien verwiesen. Fir deren
beschleunigten Ausbau benétigt es danach auch neuer Impulse in den Bereichen Netz-
anschluss und Speicher. Fir einen bedarfsgerechten Einsatz der erzeugten Energie ist
die Zwischenspeicherung unerlasslich. Es wére daher vorausschauend und fiir die Ener-
giegewinnung forderlich, die Problematik der Zwischenspeicherung im Bauleitplanverfah-
ren zu beriicksichtigen. Eine effektive Nutzung der gewonnen Solarenergie stellt aus
landwirtschaftlicher Sicht auch eine Méglichkeit dar, den Flachenbedarf fiir Photovoltaik-
anlagen zu verringern.

AbschlieRen sollten aus landwirtschaftlicher Sicht im weiteren Verfahren folgende As-
pekte Beriicksichtigung finden:

« Fur Einfriedungen und Hecken gelten die Abstande des Hessischen Nachbarrechtsge-
setzes, unter anderem § 16 bei angrenzenden landwirtschaftlichen Flursticken und
§§ 38-41 bei angrenzenden Wirtschaftswegen.

Regierungsprasidium Darmstadt

Ziffer 9:

Bei den Einfriedungen und Hecken ist das hessische Nachbarschaftsgesetz

zu beachten.
Beriicksichtigung:

Die Hinweise werden ergénzt, dass bei der Errichtung von Einfriedungen und
Hecken an den Grundstlicksgrenzen das Hessische Nachbarschaftsgesetz

zu beachten ist.
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Abwagung Stellungnahmen Nr. 12a

Beschlussvorschlag

_4-

« Eventuell erforderlich werdende natur- und artenschutzrechtliche Kompensationsmaf-

1 0 nahmen sollten moglichst innerhalb des Plangebietes umgesetzt werden. Sollte dies nicht
méglich sein, werden MafRnahmen an Gewassern, im Wald oder der Ankauf von Bio-
topwertpunkten von bereits umgesetzten MaRnahmen bevorzugt.

Fazit:

Aus Sicht des 6ffentlichen Belanges Landwirtschaft/Feldflur kann anhand der vorgelegten
Antragsunterlagen eine Erfiillung der Nebenbestimmungen Nummer 1-3 der Zielabwei-
chungsentscheidung nicht nachvollzogen werden. Den in der Zielabweichungszulassung

11 vorgegebenen Nebenbestimmungen sollte in Form von bauplanungsrechtlichen Festset-
zungen im weiteren Verfahren nachgekommen werden (Begriindung und textliche Fest-
setzungen des Bebauungsplanes). Eine entsprechende Uberarbeitung der Planunterla-
gen ist im weiteren Verfahren unbedingt vorzunehmen.

Zum gegenwartigen Zeitpunkt werden daher weiterhin Bedenken gegen eine Umsetzung
der Planung erhoben.

Mit freundlichen GriiRen
Im Auftrag

gez. Karin Schwab

Dieses Dokument habe ich in der Hessischen eDokumentenverwaltung (HeDok) elekironisch schlussgezeichnet. Es ist deshalb auch
ohne meine handschriftliche Unterschrift gultig

Hinweis
Datenschutzrechtliche Hinweise tber die Verarbeitung personenbezogener Daten in der Regional- und Bauleitplanung finden Sie

hier: Datenschutz | rp-darmstadt. hessen.de

Regierungsprasidium Darmstadt

Ziffer 10:

Eine natur- und artenschutzrechtliche KompensationsmalRnahme sollte
innerhalb des Plangebiets umgesetzt werden.

Beriicksichtigung:

Eine natur- und artenschutzrechtliche Kompensationsmalnahme ist gemal3
Umweltbericht und artenschutzrechtlichem Fachbeitrag nicht erforderlich.

Ziffer 11:

Die zuvor genannten Nebenbestimmungen (Nr. 1 bis 3) der
Zielabweichungsentscheidung miissen im weiteren Verfahren zwingend
berlcksichtigt werden.

Beriicksichtigung:

Wie in den o.g. Ziffern 2 bis 7 beschrieben, wurden diese
Nebenbestimmungen im Bebauungsplan sowie in der
Fldchennutzungsplanédnderung ergénzt und beriicksichtigt.
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