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BEGRUNDUNG ZUM BEBAUUNGSPLAN

Teil | Allgemeine stadtebauliche Begriindung
1.0 Erfordernis und Ziel des Bebauungsplanes

Der vorliegenden Bebauungsplan verfolgt das Ziel, die bauplanungsrechtlichen Voraussetzungen zur
Errichtung einer Photovoltaik-GroRanlage zur umweltgerechten Erzeugung von elektrischen Strom zu
schaffen. Dadurch sollen eine menschenwiirdige Umwelt und der allgemeine Klimaschutz gemaf §1 Abs.
5 BauGB gefordert werden.

Die verstarkte Nutzung regenerativer Energien ist eine der wesentlichen Aufgaben zur Schaffung
nachhaltiger Versorgungsstrukturen. Bund und Lander fordern die Entwicklung und den Aufbau der
Sonnenenergienutzung. Es wird in diesem Zusammenhang verwiesen auf das Positionspapier des
Bundesamtes fur Naturschutz vom Oktober 2022.

Beim Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,Die langen Morgen“ handelt es sich um ein
.Landwirtschaftlich benachteiligtes Gebiet* gemall EU-Richtline und EEG.

2.0 Raumlicher Geltungsbereich und Lage des Plangebietes

Der Geltungsbereich des Plangebietes liegt in der Gemeinde Otzberg, Gemarkung Hering, Flur 4, in der
Lage ,Die langen Morgen®. Der Geltungsbereich hat eine Groéfle von ca. 4,63 ha und umfasst das
Flurstiick Nr. 109 sowie einen Teil von Flurstiick Nr. 110. Das Plangebiet befindet sich am sidlichen
Aulenbereich der Gemeinde Hering.

Es grenzt nordlich, 6stlich und westlich an landwirtschaftliche Wege bzw. landwirtschaftliche Flachen. Im
Osten grenzt es unmittelbar an den Unterratsweg. Sudlich wird es durch Grinflachen (Wiese und
Hecken) begrenzt.

Abb.: Luftbild
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Das Plangebiet liegt siidlich vom Ortsteil Hering. Von den sidlichen Wohnhausern an den Strallen ,Am
Hang“ sowie ,Bernhardsrain® liegt das Plangebiet ca. 450 m entfernt. Die Entfernung vom westlich
liegenden Aspenhof betragt ca. 550 m. In Richtung Osten und Norden ist das Gebiet von Wald umgeben.
Und in 100 m Entfernung Richtung Siden liegt der Beerbach, ein kleines Gewasser.

Abb.: Lage des Plangebietes im Ortsbild

Die Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes wird durch zeichnerische
Darstellung bestimmt
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Abb.: Abgrenzung des Plangebietes (Geltungsbereich)
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3.0 Planungsrechtliche Situation
31 Regionalplan Siidhessen / Regionaler Flachennutzungsplan 2010

Im Regionalplan Sidhessen / Regionaler Flachennutzungsplan 2010 ist der Geltungsbereich als
»vorranggebiet flr Landwirtschaft® gekennzeichnet und liegt innerhalb eines Vorbehaltsgebiets fiir
besondere Klimafunktionen. Die nérdlich, 6stlich, sidlich und westlich des Plangebiets angrenzenden
Flachen tragen ebenfalls die Eintragung ,Vorranggebiet fir Landwirtschaft".
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Abb.: Ausschnitt Regionalplan Stidhessen / Regionaler Flachennutzungsplan, Stand 2010

3.2 Flachennutzungsplan

Der glltige Flachennutzungsplan der Gemeinde Otzberg, Stand 1981, weist die Flache des Plangebiets
als ,Landwirtschaftliche Flache* aus.

N
.
L
L
o

Abb.: Ausschnitt FNP der Gemeinde Otzberg aus dem Jahr 1981
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Gemal § 8 Abs. 2 BauGB sind Bebauungsplane aus dem Flachennutzungsplan zu entwickeln.

Die das Plangebiet umgebenden Flachen sind wie folgt ausgewiesen:
Im Norden, Osten und Westen jeweils als ,Landwirtschaftliche Flache*.
Im Siden teils ,Landwirtschafltiche Flache, teils ,Forstwirtschaft”

Die Entwicklung des Bebauungsplanes aus dem Flachennutzungsplan gemal § 8 Abs. 2 BauGB ist
gleichwohl gewahrleistet, da das Plangebiet unterhalb der Schwelle von 5,0 ha liegt und daher eine
Nutzungsanderung nicht die Anpassung an den Flachennutzungsplan erforderlich macht.

4.0 Schutzausweisungen

41 Schutzgebietsystem Natura 2000

Innerhalb des Plangebiets und unmittelbar angrenzend sind keine Natura 2000-Gebiete vorhanden.

Die nachstgelegenen Gebiete ist das Flora-Fauna-Habitat ,Wald siidlich von Otzberg“ (Natura-Nr. 6119-
301), welches in stdlicher Richtung in einer Entfernung von ca. 250 m liegt und in westlicher Richtung in
ca. 510 m.

Aufgrund der Entfernung und der Lage der Gebiete zueinander ist mit keinen Auswirkungen auf die
Schutzzwecke und Erhaltungsziele der Natura 2000-Gebiete zu rechnen. Eine Beeintrachtigung der in
§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b BauGB genannten Schutzglter besteht nicht.

4.2 Schutzgebiete und -objekte Naturschutz

Innerhalb des Plangebiets und unmittelbar angrenzend sind keine Schutzgebiete nach Naturschutzrecht
vorhanden. Die ndchstgelegenen Schutzgebiete sind die unter Natura 2000 aufgeflhrten Gebiete.

4.3 Schutzgebiete Wasserschutz
Das Plangebiet befindet sich gemal Kartengrundlage des Hessischen Landesamts fir Naturschutz,

Umwelt und Geologie (HLNUG) nicht im Bereich eines Trinkwasserschutzgebietes (TWS) oder
Heilquellenschutzgebiets.

Abb.: Auszug aus Karte HLNUG Geofachanwendungen (WebGIS) - Grund- und Trinkwasserschutz (GruSchu)
Die nachste gelegenen Wasserschutzgebiete befinden sich:

- In 350 m Entfernung Richtung Westen:
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WSG Quellen Hering — Schutzzone | (WSG-ID 432-129, Trinkwasserschutzgebiet)

- In 280 m Entfernung Richtung Westen:
WSG Quellen Hering — Schutzzone Il (WSG-ID 432-129, Trinkwasserschutzgebiet)

- In 280 m Entfernung Richtung Siid-Westen:
WSG Quellen Hering — Schutzzone 11l (WSG-ID 432-129, Trinkwasserschutzgebiet)

- In 150 m Entfernung Richtung Siden:
WSG Quellen Hering — Schutzzone Il (WSG-ID 432-129, Trinkwasserschutzgebiet)

- In 630 m Entfernung Richtung Nord-Osten:
WSG Lochquelle Gro3-Umstadt — Schutzzone Il (WSG-ID 432-062, Trinkwasserschutzgebiet)

5.0 Bestandsbeschreibung und Situation
51 Raumliche und stadtebauliche Situation

Das Plangebiet liegt auflerhalb der im Zusammenhang bebauten Gebiete. Es bestehen auch keine
Objekte privilegierter Art und Nutzung im Planungsbereich.

5.2 Baulicher Bestand

Auf dem Bereich des Planungsgebiets befindet sich keinerlei Bebauung. Die nachsten Bebauungen
bilden die sudlichen Ortsrander der Gemeinde Hering und befinden in ca. 450 m Entfernung. Das nachste
landwirtschaftliche Anwesen mit Wohnanlage liegt nordwestlich in ca. 550 m Entfernung.

Der nordliche Bereich des Geltungsbereichs liegt ca. 30 m tiefer als der Ortsteil Hering und das
Grundstuck selbst fallt Richtung Siden um weitere 20 m ab, so dass von und zu bebauten Gebieten
keine direkten Sichtbeziehungen bestehen sollten. Durch die Sudausrichtung orientieren sich die
Photovoltaikmodule zudem weg von bebauten Gebieten.

5.3 Bestand und Bewertung der Naturraumpotenziale

Das Plangebiet liegt in der naturrdumlichen Einheit ,Reinheimer Higelland®, eine grofitenteils waldfreie
Hlgellandschaft, die naturraumlich zum ,Rhein-Main-Tiefland® gehort. Gemaly der naturrdumlichen
Gliederung liegt es im Bereich ,Ostliche Reinheimer Buckeld® (231.14). Der Naturraum ist von
Lésshiigeln gepragt, die aus zum Erliegen gekommenden Flugsanddiinen bestehen.

Der Geltungsbereich selbst ist vor allem im Suden von Wald umgeben und auch westlich und &stlich ist
das Plangebiet weitrdumig durch Baumgruppen eingegrint. Eine Sichtbeziehung aus der umliegenden
Umgebung zur geplanten Photovoltaikanlage wird hierdurch sehr stark eingeschrankt.

5.4 Bodendenkmaler

Es liegen keine Schutzgebietausweisungen bzw. Bodendenkmaler im Sinne des Denkmalschutzes vor.
5.5 Altlasten

Gemal Auskunft des Regierungsprasidium Darmstadt (Abteilung Arbeitsschutz und Umwelt Darmstadt)
gibt es in der Altflachendatei des Altflachen-Informationssystems Hessen (ALTIS) keinen Eintrag fur das
Gebiet. Weitere Erkenntnisse Uber Belastungen der Grundstucke liegen nicht vor.

5.6 Kampfmittel

Es gibt keinen begriindeten Verdacht, dass sich im Plangebiet Kampfmittel (Bombenblindganger,
Monitionsbelastung 0.4.) befinden.

5.7 Verkehrliche ErschlieBung

Das Planungsgebiet ist Gber offentliche Feldwege und den Unterratsweg an die Stra3e ,Bernhardsrain®
bzw. ,Am Hang“ des sudlichen Ortsrandes von Hering angeschlossen.
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5.8 Ver- und Entsorgung

Derzeit ist das Gebiet nicht an das offentliche Versorgungsnetz Strom angeschlossen. Der nachste
Versorgungspunkt fir Strom liegt am neuen Unterradsweg mit der geplanten Ubergabestation auf dem
Gemeindegrund (Grunflache) Flur 3, Flurstiick 211/1 (siehe Anlage: Planunterlage der e-netz AG).

Abwasser/Schmutzwasser fallt bei der zuldssigen Nutzung nicht an; ein Anschluss an ein Kanalnetz ist
nicht erforderlich.

5.9 Wasserwirtschaft, Oberirdische Gewésser

Im Gebiet sind keine oberirdischen Gewasser vorhanden.
Das anfallende Niederschlags-/Oberflachenwasser wird versickert.

6.0 Ziele und Zwecke der Planung, Konzept und Nutzung
6.1 Generelle Zielsetzung

Nach derzeitig und schon langer andauerndem Riickgang der landwirtschaftlichen Nutzung bzw. des
landwirtschaftlichen Ertrages handelt es sich beim Geltungsbereich um landwirtschaftlich benachteiligtes
Gebiet. Deshalb sollen die Flachen des Plangebietes einer neuen Nutzung zugefiihrt werden, soweit
diese den allgemeinen Zielen der Planung, den bestehenden Gegebenheiten bzw. dem
Umgebungsnutzungen, dem Landschaftsschutz und dem Landschaftsbild sowie dem Natur- und
Artenschutz nicht widerspricht.

Gleichzeitig wird aufgrund der jingsten Entwicklungen im Energiemarkt der Aufbau einer nachhaltigen
Energieversorgung intensiv diskutiert. Dabei ist die verstarkte Nutzung regenerativer Energien eine der
wesentlichen Aufgaben zur Schaffung nachhaltiger Versorgungsstrukturen. Bund und Lander férdern
daher u. a. die Entwicklung und den Aufbau der Sonnenenergienutzung Uber entsprechende gesetzliche
Regelungen und Férderungen.

Der vorliegenden Bebauungsplan verfolgt deswegen das Ziel, die bauplanungsrechtlichen
Voraussetzungen zur Errichtung einer Photovoltaik-Freiflachenanlage zur umweltgerechten Erzeugung
von elektrischen Strom zu schaffen. Dadurch sollen eine menschenwiirdige Umwelt und der allgemeine
Klimaschutz gemaf §1 Abs. 5 BauGB geférdert werden.

Geplant ist die Errichtung von aufgestanderten Photovoltaikmodulen. Diese flihren insgesamt zu keiner
grofl¥flachigen Bodenversiegelung. Dies ermdglicht durch ausreichende Belichtung neben der
Hauptnutzung auch weiterhin Griinlandnutzung der Flachen und sorgt darlber hinaus daflr, dass der
Abfluss des Regenwassers und die Funktionsfahigkeit des Bodens erhalten bleiben. Zudem wird der
Pestizideintrag durch diese Nutzung in den Flachen zuklnftig verhindert.

6.2 Ausgangssituation, Planungsalternativen, Biirgerinformation, Planungstransparenz

Die GroRgemeinde Otzberg hat sich das Ziel gesetzt, als landwirtschaftlich gepragte Gemeinde des
vorderen Odenwalds bis 2030 CO; neutral zu sein.

In der Gemeinde ansassige Privatinvestoren wollen dazu einen Beitrag leisten.

Im Laufe 2021 wurden in der Gemarkung Otzberg insgesamt 16 Flachen auf Eignung untersucht und mit
der Gemeinde abgestimmt. Darunter war u.a. auch das Dach des Reifenlager Lengfeld, das mit 40.000
m? und aufgrund anderer Parameter ideal fir das Vorhaben gewesen wéare. Der Eigentiimer teilte jedoch
mit, dass das Objekt in absehbarer Zeit anderweitig genutzt werden soll.

Parallel wurden die Interessen der im Gemeinderat vertretenen Parteien einzeln besprochen und
berlcksichtig. Unter Corona-Reglementierung wurde die erste Biirgerinformation am 19.11.2021
durchgefihrt. Es folgten weitere sechs Infoveranstaltungen bis Mai 2022 sowie weitere Kontakte mit
moglichen Beteiligten. Die Forderungen und Vorschlage aus den Biirger- und Parlamentarierdiskussionen
wurden aufgenommen und daraus Konzeptbausteine (sechs Punkte) fir die Umsetzung der Anlage
entwickelt, die auf dem Plangebiet entstehen soll. In den Statuten der BEGO mbH, die Trager dieses
Projekts ist, wurde verankert, dass sich eine Genossenschaft aus der Region beteiligen wird, die dann
den Burgern der Gemeinde Otzberg objektbezogene Beteiligungsmdglichkeiten anbieten wird. Dazu wird
laufend die technische Machbarkeit der Direktvermarktung des Stroms untersucht. Die Projektplanung ist
in jedem Stadium &ffentlich und es finden mit einem sechsképfigen Beitrat regelmaRige inhaltliche
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Projekt-Reviews statt, um alle Aspekte der lokalen Rahmenbedingungen zu beriicksichtigen. Dazu gehort
auch eine glaserne Kalkulation der detaillierten Investitionen.

6.3 Schutz des Landschaftsbildes

Der Geltungs- bzw. Nutzungsbereich befindet sich in einer leichten Siid-Hangsituation und ist
Uberwiegend nicht bzw. kaum einsehbar, da es im Siiden von Wald begrenzt und westlich und 6stlich
weitraumig durch Baumgruppen eingegriint ist. Die bauliche Malnahme der PV-Anlage wird daher das
bestehende Landschaftsbild nicht nachteilig verandern. Zusatzlich werden entlang der
Grundsticksgrenzen umlaufend Pflanzstreifen vorgesehen und festgesetzt, so dass der Sichtschutz auch
im Nahbereich gewahrleistet werden kann und Riickzugsraum fir Lebewesen entsteht und die
Biodiversitat in kurzer Zeit deutlich zunimmt.

6.4 Grundsticksbepflanzung

Nordlich und nord-westlich um das Plangebiet ist ein 3,0 m breiter Streifen mit einer Heckenbepflanzung
vorzusehen. Nicht mit Photovoltaik genutzte Flachen sind extensiv als Brache-/Wiesenflachen zu
begriinen und zu unterhalten. Diese Festsetzung zur Grundstlicksbepflanzung gewahrleistet die
Eingrinung des Grundstiicks und leistet damit einen Beitrag zur Kompensation der verursachten
Beeintrachtigung von Natur und Landschaft. Durch die Begriinung werden positive Wirkungen fiir das
Boden-, Wasser-, Klima- und das biotische Potenzial sowie fiur das Ortsbild erzielt.

6.5 Verkehrliche ErschlieBung

Das Plangebiet ist iber kommunale Feldwegverbindungen, u.a. durch den Unterratsweg an den
offentlichen StralBenverkehr Herings angebunden. Die Zufahrtsfeldwegverbindung ist teilweise asphaltiert
bzw. in kleineren Bereichen fest geschottert, sodass eine Befahrbarkeit auch fur Schwerlast sowie fur
Feuerwehrfahrzeuge gewahrleistet ist. Die beabsichtigte Nutzung wird mit Ausnahme der Bauphase und
zur Revision bzw. Wartung notwendigen An- und Abfahrten nur sehr geringen Verkehr erzeugen. Daher
ist die Erschlieffung tber die vorhandene Wege in ausreichendem Male sichergestellt.

6.6. Ver- und Entsorgung

Zur Erschlielung des Plangebietes ist lediglich ein Anschluss zur Einspeisung der vorhandenen Energie
in das Stromnetz bzw. zur elektrischen Versorgung der betriebsnotwendigen Anlagen notwendig. Dieser
Anschlusspunkt ist im Rahmen des Planvollzuges gegebenenfalls neu zu schaffen. Eine weitere
ErschlieBung z. B. zur Wasserver- bzw. entsorgung ist nicht erforderlich, da in der aufsichtslosen Anlage
keine Gebdude mit RGumen zum dauerhaften Aufenthalt von Menschen zul&ssig sein sollen und somit
auch keine Sozial- bzw. Sanitarrdume entstehen werden.

6.7 Immissionen / Emmissionen

Im Plangebiet selber werden keine schutzwirdigen Nutzungen entstehen, so dass keine Festsetzungen
zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Plangebiet notwendig sind.

Von den zu errichtenden Anlagen werden nur minimale Emissionen ausgehen. Lediglich die
Wechselrichter zur Umwandlung des Stroms in Wechselstrom erzeugen geringe Gerauschemissionen,
die aber aufgrund der Abstande zur nachsten Wohnbebauung vernachlassigbar sind.

Auch die Stérungen durch evtl. Lichtreflexionen werden als vernachlassigbar angesehen. Von der PV-
Anlage wird aufgrund ihrer Lage nach dem jetzigen Stand der Planung keine stérende Reflexion
ausgehen, ebenso verhindert der vorhandene Gehdlzstreifen eine Beeintrachtigung. Zusatzlich werden
zum Sicht-/Blendschutz Pflanzstreifen als Randeingrinung um das gesamte Plangebiet vorgesehen. Der
StralRenverkehr wird ebenfalls nicht beeintrachtigt.

Die nachsten Gebaude befinden sich im Norden in 450 m Entfernung bzw. im Nordwesten 550 m
Entfernung. Diese Gebaude liegen damit deutlich weiter entfernt als die kritischen 100 m geman der LAI
Hinweise zur Messung, Beurteilung und Minderung von Lichtimmissionen (Bund/Lander-
Arbeitsgemeinschaft fir Immissionsschutz).

6.8 Allgemeiner Klimaschutz
Gemal § 1a Abs. 5 BauGB soll den Erfordernissen des Klimaschutzes sowohl durch MaRnahmen, die

dem Klimawandel entgegenwirken, als auch durch solche, die der Anpassung an den Klimawandel
dienen, Rechnung getragen werden.
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Die MalRnahmen des vorliegenden Bebauungsplanes dienen ausschlieRlich der umweltgerechten
Erzeugung von elektrischen Strom durch Sonnenenergie (Photovoltaik).

6.9. Bodenordnung

Das Plangebiet befindet sich vollstandig in Privatbesitz. MalRnahmen zur Bodenordnung sind somit nicht
notwendig.

7.0 Planungsrechtliche Festsetzungen
71 Art der baulichen Nutzung

Die geplante Nutzung wird sich von den Baugebietskategorien der §§ 2-10 BauNVO wesentlich
unterscheiden. Deswegen wird fur das Plangebiet ein sonstiges Sondergebiet gemaf § 11 Abs. 1
BauNVO festgesetzt als ein Gebiet fir Anlagen, die der Nutzung erneuerbarer Energien dienen.

Im Sinne der Zweckbestimmung ist die Errichtung und der Betrieb baulicher Anlagen zur Stromerzeugung
aus Solarenergie zulassig (Photovoltaik). AuRerdem sind die fiir die betrieblichen Zwecke erforderlichen
Nebenanlagen (z.B. Wechselrichter zur Stromumwandlung, Trafoanlagen, Uberwachungs- und Steue-
rungsanlagen).

Die Mindestabstande von Bundesfernstralten nach Bundesfernstraliengesetz (FstrG) werden nicht
berihrt.

7.2 MaR der baulichen Nutzung
7.21 Grundflachenzahl

Zur Minimierung von Eingriffen in Natur und Landschaft wird eine Grundflachenzahl (GRZ) von 0,6
festgesetzt, die somit die Belegungsdichte der Module innerhalb des Plangebietes regelt. Dies dient zum
einen zur Vermeidung von Verschattungen der Photovoltaikmodule, da die einzelnen Module mit einem
gewissen Abstand zueinander aufgestellt werden, desweiteren wird durch die Grundflachenzahl
gewahrleistet, dass die restliche Flache zwingend begriint wird (als Brache-/Wiesenbepflanzung).

7.2.2. Hohenlage und Hohe der baulichen Anlagen

Es werden im Bebauungsplan Regelungen zur Héhe der baulichen Anlagen getroffen. Die Unterkante der
Module muss mindestens 1,0 m Uber der natirlichen Gelandeoberflache liegen, dies dient dazu, dass der
Bereich unter den Kollektoren als Brache-/Wiesenstreifen genutzt werden kann. Die Oberkante der
Module darf maximal 2,8 m iber die Gelandeoberflache hinausragen. Dabei werden die Hohen von der
Gelandeoberflache lotrecht zur Modulkante gemessen. Durch diese Héhenbegrenzung sind im Sinne der
Zweckbestimmung viele der auf dem Markt befindlichen Module abgedeckt. Die Festsetzung der
Maximalhéhe soll eine landschaftliche Einbindung sicherstellen. Ziel ist es, dass die Solaranlagen von
aufden oberhalb des Gelandes aufgrund der Heckenbepflanzung madglichst nicht sichtbar sein sollen.

Die Ubrigen zulassigen baulichen Anlagen (wie Trafostationen, Speicher, Unterstande, etc.) dirfen eine
maximale Hoéhe von 3,5 m nicht tberschreiten. Hier ist ebenfalls das Ziel, dass diese Anlagen von auf3en
aufgrund der umlaufenden Heckenbepflanzung mdéglichst nicht sichtbar sein sollen.

Es liegen derzeit keine detaillierte Daten zu den Gelandehdhen im Plangebiet vor, so dass eine
Festsetzung in Abhangigkeit von der Gelandehdhe in diesem Fall hinreichend konkretisiert werden kann.

7.3 Uberbaubare Grundstiicksfliche
Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen werden durch Baugrenzen in er Planzeichnung bestimmt, die
durch bauliche Anlagen nicht iberschritten werden dirfen. Weitere Festsetzungen werden nicht getroffen,

da die Ausrichtung der Anlagen gemaf Sonnenstand erfolgt.

Um eine ideale Anordnung der einzelnen Module zur Sonne zu gewahrleisten, wird auf eine detaillierte
Gliederung durch Baugrenzen verzichtet, sondern dies nur generell fir das Gebiet festgelegt.
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7.4 Anschluss an Verkehrsflachen

Die Ein- bzw. Ausfahrten werden an der 6stlichen Seite des Plangebiets im Verlauf des Unterratswegs
festgesetzt. Hierdurch wird vorgegeben, dass die ErschlieRung aus Richtung Hering kommend Uber die
vorhandenen kommunalen Stral’e bzw. den Feldweg ,Unterratsweg“ erfolgen soll.

7.5 Flachen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft

Es kann davon ausgegangen werden, dass durch den Vollzug der Planung lediglich ein minimaler Eingriff
in Natur und Landschaft zu erwarten ist.

Zur Zeit ist der Boden im Plangebiet aufgrund der bisherigen landwirtschaftlichen Nutzung in seinen
Grundfunktionen eingeschrankt. Eine rein rechnerische Bewertung des Eingriffs bzw. des
Ausgleichsbedarfs gemaR der Arbeitshilfe zum Ausgleich von Eingriffen in Natur und Landschaft fur die
Bauleitplanung (MSWKS 2002) ist im Umweltbericht enthalten.

Fir die ehemalige Landwirtschaftsflache stellt der Vollzug des Bebauungsplanes - abgesehen von dem
bereits zum Eingriffszeitpunkt beeintrachtigten Ausgangszustand des Untersuchungsraumes - lediglich
einen minimalen Eingriff dar. Zwar setzt der Bebauungsplan eine Grundflachenzahl von 0,6 fest, jedoch
handelt es sich in diesem Fall nicht um die versiegelte, sondern vielmehr um die durch die Solaranlagen
verdeckte Flache. Aus Erfahrungswerten verschiedener anderer Beispiele lasst sich ableiten, dass der
tatsachliche Versiegelungsgrad durch Griindungen und Nebenanlagen bei maximal 2 % der Grundflache
liegt. Dies liegt vor allem in den groRen Abstanden zwischen den einzelnen Solarmodulen begrindet, die
eine gegenseitige Verschattung verhindern sollen sowie an den Betonfreien Grindungen von Modulen,
Zaunen und sonstigen Installationen.

Alle Gbrigen Flachen kénnen weiterhin als extensives Grinland genutzt werden, sowohl bei stationaren

als auch bei nachgefiuihrten Anlagen kann das Regenwasser weiterhin im Boden versickern, ebenso ist

eine fir den Graswuchs oder andere Griinlandnutzungen ausreichende Belichtung sichergestellt. Durch
die Festsetzung zur Art der baulichen Nutzung ist ebenfalls sichergestellt, dass die Bodenflachen durch
Weidetiere begehbar sind.

Durch die Solaranlage ist mit einer nur sehr geringen Flachenversiegelung von deutlich unter 30 m?
auszugehen. Insgesamt fihrt der Planvollzug somit zu einer deutlichen Verbesserung der
Eingriffssituation. Durch die Auswahl der bereits in ihren nattrlichen Funktionen eingeschrankten Flache
wird zusatzlich vermieden, weitere unbebaute Freiraumbereiche zu versiegeln.

AusgleichsmalRnahmen sind nicht notwendig.

Die Bewirtschaftung bleibt in der Verantwortung des Landwirts, der mit der BEGO mbH in einem
Pachtverhhaltnis steht. Hier handelt es sich um einen Generationenvertrag, der in den Statuten verankert
und bei der Gesellschafterstruktur beriicksichtigt ist.

In frithem Stadium wurde der Gemeinde schon der Nutzbeitrag von 0,2 ct/kWh zugesagt, obwohl es sich
hier um keine reine EEG-Anlage handelt und somit die Abgabe nicht verpflichtend ware. Eine
weitergehende unternehmerische Beteiligung schliel3t die Gemeinde aber zur Zeit aus.

Die Anlagenlaufzeit ist auf 30 Jahre ausgelegt. So sind die Vertrage inklusive Ruckbauverpflichtungen
ausgefuhrt. Der Acker wird nach 30 Jahren gepfligt zurickgegeben. Deshalb gibt es keinerlei
Betonfundamente. Alle Griindungen sind reine Pfahlgrindungen bzw. Kiesbett fir Verteilungen und
Trafos. Damit sind die Riickbauaufwande sehr niedrig anzusetzen mit positiven 6kologischen und
wirtschaftlichen Auswirkungen.

7.51 Brache-/Wiesenflachen

Die nicht fir Photovoltaik genutzten Flachen sind extensiv als Brache-/Wiesenflachen zu bepflanzen.
Dies gilt auch fur die Flachen unter den Photovoltaik-Modulen.

7.51 Wasserdurchlassige Beldage
Samtliche Beldge von Zufahrten, Stellplatzen und dergleichen sind wasserdurchlassig herzustellen. Der

Anteil an versiegelter Flache soll insgesamt auf ein Mindestmaly beschrankt werden, damit anfallendes
Niederschlagswasser mdglich tberall ungehindert versickern kann.
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7.6 Flachen zum Anpflanzen von Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
7.6.1 Eingriinung

Als Eingrinungsmalnahme wird an der nérdlichen und nord-westlichen Grenze des Plangebiets ein
Pflanzstreifen zum Anpflanzen von Strauchern und Hecken durch Planzeichen festgesetzt, damit ein
harmonisch eingegriintes Erscheinungsbild entsteht und die Integration in den Landschaftsraum
gewabhrleistet ist. Durch die festgesetzte Breite des Streifens und die festgesetzte Hohe der Pflanzen soll
zudem ein Sichtschutz entstehen, so dass die technische Anlage von der Umgebung oberhalb mdéglichst
nicht wahrgenommen wird.

8.0 Bauordnungsrechtliche Festsetzungen
8.1 Werbeanlagen

Aufgrund der Lage des Gebietes im Landschaftsraum in Bereichen von ausschlief3lich
landwirtschaftlicher Nutzung sind Werbeanlagen gem. § 74 Abs. 1 Nr. 2 HBO nicht zulassig.

8.2 Einfriedungen

Aus der Zielsetzung heraus, das Plangebiet weiterhin in die landliche Umgebung einzufligen, werden
hohe bzw. geschlossen wirkende Einfriedungen wie z. B. Mauern von der Zulassigkeit ausgeschlossen.
Einfriedungen mussen der landlichen Umgebung angepasste Gestaltung aufweisen. Die
Hoéhenbeschrankung von Einfriedungen erhalt ein Mindestmald an Offenheit und tragt damit zum Erhalt
des landwirtschaftlich gepragten Charakters der Umgebung bei. Der festgesetzte Bodenabstand der
Einfriedung soll das Querung von Kleintieren ermdglichen.

9.0 Hinweise und Empfehlungen
9.1 Artenschutz

Aufgrund des Artenschutzes sind Fall- und Rodungsarbeiten nur in der Zeit vom 01. Oktober bis 28.
Februar eines Jahres zulassig.

9.2 Bodendenkmaler

Es bestehen keine Hinweise zu Bodendenkmalern. Werden gleichwohl bei Erdarbeiten Bodendenkmaler
entdeckt, so mussen diese HessenArchaologie oder der Unteren Denkmalschutzbehdrde angezeigt
werden. Dieser Hinweis wird auf Grundlage von § 20 Hessisches Denkmalschutzgesetz (HDSchG) in den
Bebauungsplan aufgenommen. Anzeigepflichtig sind nach § 20 Abs. 2 HDSchG der Entdecker, der
Eigentiimer des Grundstiicks sowie der Leiter der Arbeiten, bei denen die Sache entdeckt worden ist.

Bodendenkmaler sind nach § 19 HDSchG bewegliche oder unbewegliche Sachen, bei denen es sich um
Zeugnisse, Uberreste oder Spuren menschlichen, tierischen oder pflanzlichen Lebens handelt, die aus
Epochen und Kulturen stammen, fir die Ausgrabungen und Funde eine der Hauptquellen
wissenschaftlicher Erkenntnisse sind.

9.3 Grundwasserschutz

Es werden Hinweise und Empfehlungen zum Grundwasserschutz sowohl bei Bauarbeiten als auch beim
Betrieb im Bebauungsplan aufgenommen in Verbindung mit einer Hinweispflicht an die untere
Wasserbehdrde.

Es werden Hinweise und Empfehlungen zum Grundwasserschutz sowohl bei Bauarbeiten als auch beim
Betrieb im Bebauungsplan aufgenommen in Verbindung mit einer Hinweispflicht an die untere
Wasserbehorde.

9.4 Immissionsschutz

Zur Minimierung von Lichtemmissionen wird auf die ,Hinweise zur Messung, Beurteilung und Minderung
von Lichtimmissionen® der Bund/Lander-Arbeitsgemeinschaft fir Immissionsschutz (LAI) verwiesen.
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9.5 Kampfmittelbelastung
Es gibt keinen begrindeten Verdacht, dass sich im Plangebiet Kampfmittel (Bombenblindganger,
Munitionsbelastung 0.4.) befinden. Soweit entgegen den vorliegenden Erkenntnissen im Zuge der

Bauarbeiten ein  kampfmittelverdachtiger Gegenstand gefunden werden sollte, ist der
KampfmittelrAumdienst unverziiglich zu verstandigen.

10.0 Artenempfehlungen / Pflanzliste

Fur die Anpflanzungen von Strauchern sind Arten aus folgenden Auswahllisten zu verwenden:

Kornelkirsche (Gelber Hartriegel) Cornus mas

Hasel Corylus avellana
Eingriffl. Weifddorn Crataegus monogyna
Liguster Ligustrum vulgare
Gewohnliche Heckenkirsche Lonicera xylosteum
Hundsrose Rosa canina
Weinrose Rosa rubiginosa

Eibe Taxus baccata
Wolliger Schneeball Viburnum lantana
Gewohnlicher Schneeball Viburnum opulus

Bei den o.g. Pflanzenarten handelt es sich um gebietstypische Straucharten, welche fir die
Heckenbepflanzungen geeignet sind.

11.0 Planungsstatistik / Stadtebauliche Daten

Flache Geltungsbereich Bebauungsplan: ca. 46.300 m? (100 %)
Maximale Uberbaubare Flache gemalt GRZ von 0,6: ca. 27.780 m? (60 %)
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Teil I Umweltbericht

Separates Dokument: Umweltbericht (-> liegt zeitlich erst zur Offenlage des Entwurfs vor).

Anlagen

- Planunterlage Strom-Einspeisungspunkt vom Versorger (e-netz Stidhessen AG)
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